Teritorijos (plotas — apie 3.50 ha) Staviskiy k., Sirvinty sen., Sirvinty raj. detalusis planas (TPD NR. K-VT-89-26-478) AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai
Teritorijos planavimo tikslai, uZzdaviniai
Planuojama teritorija: apie 3,50 ha teritorija Staviskiy k., Sirvinty sen., Sirvinty raj.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

1. pakeisti Zemés sklypo (kad. Nr. 8901/0010:27) Stavidkiy k., Sirvinty sen., Sirvinty r. sav., ribas ir
ploty, jj padalinti j atskirus Zemés sklypus, pakeisti Zemés naudojimo paskirtj i$ Zemés tkio | kitg
paskirtj, nustatyti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy, susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy naudojimo badus;

2. vadovaujantis Sirvinty miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais, naujai planuojamiems
zemés sklypams nustatyti Zemeés sklypy tvarkymo ir naudojimo rezimus bei statybos reglamentus;

3. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d,,
nurodyti konkrecias teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos;

4. planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdZio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais btdus,
numatyti susisiekimo komunikacijy iSdéstymag ir reikalingus servitutus, atlieky surinkimo konteineriy
aiksteliy isdéstyma;

5. suformuoti optimalig urbanistine struktirg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinklg;

6. planuojamoje teritorijoje numatyti Zemeés sklypy pertvarkymo galimybes, pagal poreikj
suformuoti bendrojo naudojimo teritorijy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir (ar)
kity Zemé sklypy naudojimo btdy Zemeés sklypus.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Zemés sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, Sirvinty miesto bendruoju planu, STR 2.02.09:2005 , Vienbug&iai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai”.

Detaliojo plano sprendiniai
Esamam Zemés sklypui kad. Nr. 8901/0010:27 pakeiciama Zzemés naudojimo paskirtis iS Zemés tkio
paskirties j kitos paskirties Zeme.
Zemés sklypas padalinamas j atskirus Zemés sklypus, kurio pagrindu suformuojami 25 Yemés
sklypai:

e 21 7emés sklypai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai (G1),

e 1 atskiryjy zZeldyny teritorijos (E) Zemeés sklypas,

e 3 susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) zemés sklypai skirti gatviy tinklo

plétrai.

Teritorijos naudojimo reglamentai
21 Zemés sklypas Nr. 1+21, skirtas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybai, kuriems
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
e Zemés sklypy plotai svyruoja nuo 811 mZ2iki 3091 m2.
e Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV).
e Zemés sklypy paskirtis ir naudojimo bidas — kita (KT), vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1).
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e Pastaty aukstis iki 9 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio
tasko), 1- 2 auksty (stogo konstrukcija nereglamentuojama).
e Sklypy uZstatymo tankumas svyruoja nuo 27 % iki 32 %.
e Sklypy uZstatymo intensyvumo indeksas 0.40.
e UiZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).

1 bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos Zemés
sklypas.

Zemes sklypas Nr. 22, kurio plotas — 1220 m2. Sklypo paskirtis, naudojimo bidas - kitos paskirties
(KT), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E). Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy,
Zeldyny teritorija (BZ). Sklypo uZstatymo rodikliai nenustatomi.

3 inZinerinés infrastruktiiros Zemeés sklypai skirti gatviy tinklo plétrai:

Zemes sklypas Nr. 23 skirtas D kat. kvartalo gatvei jrengti. Zemés sklypo plotas — 2407 m?, paskirtis,
naudojimo bddas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktlros koridorius (TK). Sklypo uZstatymo rodikliai
nenustatomi.

Zemeés sklypas Nr. 24 skirtas Sirvinty miesto bendrajame plane suplanuotos C kat. gatvés plétrai.
Zemes sklypo plotas — 1941 m?, paskirtis, naudojimo bidas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktdros
koridorius (TK). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Zemés sklypas Nr. 25 skirtas D kat. kvartalo gatvei jrengti. Zemés sklypo plotas — 1232 m?, paskirtis,
naudojimo baddas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK). Sklypo uZstatymo rodikliai
nenustatomi.

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo formos.
Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“. Sis
reikalavimas gali bati netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus ir jrenginius, patenkancius j
statybos zonq (sprendZiama techninio projekto metu).

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa
1. Atliekami detaliuoju planu suformuoty Zemés sklypy kadastriniai matavimai.

2. Zemés sklypo savininkai (detaliojo plano iniciatoriai) turi uZtikrinti tinkama susisiekimo ir
inZinerinés infrastruktiros jgyvendinimg, sutinkamai LR savivaldybiy infrastruktlros plétros
jstatymo nuostatomis:

2.1. Parengti ir jgyvendinti inZineriniy tinkly projektus. Detaliuoju planu numatoma inZinerinius
tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Sirvinty miesto inZineriniy tinkly.

2.2. Parengti ir jgyvendinti gatviy projektus.

3. Projekto iniciatoriams (planuojamo Zemeés sklypo savininkams) perleidus teises kitiems
asmenims, naujam savininkui (-ams) pereina detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo eiga.
Sandorio metu apie tai informuoja naujajj savininkg (-us).

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomeneés poreikius
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Sie poreikiai sprendZiami kompleksigkai. Visos batiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla,
pirminé medicininé pagalba ir pan. yra teikiamos %alia planuojamos teritorijos esan¢iame Sirvinty
mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienines biklés poZitriu

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu planuojamos veiklos - vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy namy su priklausiniais statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir nesukurs SAZ,
iSeinanc¢iy uZz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné bakle, jgyvendinus
numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Jvertinus tkinés veiklos pobUdj, gretimy zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj aprdpinimg, chemine, fizine, biologine tarsg,
psichogenine jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gkine
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarsos Saltiniy, turinciy savo SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels. Aplink planuojama teritorijg néra radiotechniniy objekty.

Numatoma, kad triukSmga gali sukelti tik automobiliai. Kadangi didelio automobiliy srauto
padidéjimo nenumatoma, tai detaliojo plano sprendiniai jtakos gyvenamajai zonai neturés.
Vadovaujantis HN 33:2026 ,TriukS8mo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeniniuose
pastatuose bei jy aplinkoje” triukSmo lygis gyvenamuosiuose pastatuose negali virSyti numatyty
verciy.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiros pateikiama informacija apie aplinkos

oro tersaly sklaidg pusiau interaktyviame Zemélapyje
(https://dts.aplinka.lt/map/viewer/external/#mapld=3151), oro tarSos ribinés vertés néra
virsijamos Siems rodikliams: kietyjy daleliy (KD 10) koncentracija (ug/m3) aplinkos ore; azoto
dioksido (NO2) koncentracija aplinkos ore; sieros dioksido (SO2) koncentracija aplinkos ore; anglies
monoksido (CO) koncentracija (mg/m3) aplinkos ore; lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija
aplinkos ore.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra potencialiai tarSiy objekty, neigiamg poveikj
visuomeneés sveikatai kelianciy objekty, radiotechniniy jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje oro,
vandens, dirvoZemio fizikinés tarSos lygis atitinka higienos, visuomenés sveikatos normy
reikalavimus.

Gaisriné sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®.
Konkretds priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bdti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniai sklype turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 2 priedu).

Rengiant pastaty statybos projektus turi bati iSlaikomi priesgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Priesgaisriniai atstumai tarp pastaty,
esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas,
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jvertinant ir neuZzstatytg Zemeés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto.
MinimalGs priesgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami
lenteléje.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis

I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys- Sirvinty rajono savivaldybés priesgaisriné
tarnyba, yra apie 1,6 km atstumu, adresu SodZiaus g. 25, Sirvintose.

Galimy iSorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i$ priesgaisriniy vandens hidranty, kurie turi bati
suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios uZstatymo ribos,
vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy“ 74
punktu, hidrantai turi bati jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios dalies krasto, bei
numatyti hidrato Zenklinimo Zenklai (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti minétuose reikalavimuose numatytas
sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo
metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty (vieSo tiekejo)
vandentiekio tinkly esanciy Staviskiy g. Prisijungimas sprendZiamas statybos projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuotus (vieSo tiekéjo)
buitiniy nuoteky tinkly esanciy Staviskiy g. Prisijungimas sprendZiamas statybos projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e [jetaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas nuvesti j artimiausius lietaus nuoteky tinklus
Staviskiy g. arba j artimiausig vandens telkinj BerZés upelj. Prisijungimas sprendziamas
statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
sglygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvia energija: geotermine,
saulés energijg ir pan. SprendZiama statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas.

e Melioracija: vadovaujantis 2026-06-18 Sirvinty rajono savivaldybés administracijos rastu Nr.
13-1839 bendro naudojimo melioracijos statiniai, kurie nuosavybés teise priklauso sklypo
kad. Nr. 8901/0010:27 savininkui, esantys Stavikiy k., Sirvinty sen., Sirvinty r., yra nuradyti.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas.

e FElektros tinklai: naujy vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy
elektros tinkly prisijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas, iskélimas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas.
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Esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai patenkantys j statiniy statybos zongq, turi bati iskelti
(demontuoti) iki statinio statybos pradZios (sprendZiama statybos projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota NTR:

e Dirvozemio apsauga zemeés Ukio paskirties Zzemés sklypuose (VI sk., 14) — 3,4164 ha (siGloma
naikinti, kadangi teritorija yra urbanizuojama).

e Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2) — 3,46 ha (siiloma
naikinti, kadangi vadovaujantis 2026-06-18 Sirvinty rajono savivaldybés administracijos
rastu Nr. 13-1839 bendro naudojimo melioracijos statiniai, kurie nuosavybes teise priklauso
sklypo kad. Nr. 8901/0010:27 savininkui, esantys Staviskiy k., Sirvinty sen., Sirvinty r., yra
nurasyti).

e Keliy apsaugos zonos (Il sk., 2) —0,1108 ha (siGloma naikinti, kadangi planuojama teritorija
nesiriboja su vietinés ar valstybinés reikSmeés keliais).

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (I sk., 4) — 607 m?. Teritorijos unikalus Nr. 100327985.

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., 4) — 4343 m?. Teritorijos unikalus Nr. 100210260.

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI sk., 8) — 263 m?2. Teritorijos
unikalus Nr. 100781305.

e Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI sk., 7) — 263 m?2. Teritorijos unikalus Nr.
100857035.

Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygos, jy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

Atliekos.

Atliekos bUty surenkamos | sklypuose stovincius konteinerius. Atliekos rasiuojamos ir tvarkomos
laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo nuostaty. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atlieky
iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos techninio
projekto rengimo metu.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.

Statybos proceso metu atliekos rdsiuojamos ir tvarkomos laikantis ,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisyklémis”.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Stavidkiy k. Sirvinty raj., Sirvinty miesto priemiestinéje zonoje.
Susisiekimas yra i§ D kat. Stavidkiy gatvés, per Sirvinty miesto bendruoju planu suplanuota
perspektyvine C kat. gatve.

Vidiniam susisiekimui su suformuotais Zemés sklypais suformuoti D kat. gatvés Zemés sklypai Nr.
23, Nr. 25. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji
reikalavimai” 33 p. numatoma D kat. gatviy, kurios RL- 12 m, vaZiuojamosios dalies plotis —5,5 m. D
kat. gatves numatoma jrengti Zemeés sklypy savininky léSomis, parengus atskirus gatviy techninius
projektus.

Dalis Sirvinty miesto bendruoju planu suplanuotos C kat. gatvés raudonujy linijy (RL-20 m) patenka
j planuojamos teritorijos ribas, todél suformuojamas gatveés plétrai skirtas sklypas Nr. 24.

Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypuose automobiliy
parkavimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai”.

Servitutai.
Pagal planuojamo Zemeés sklypo NTR duomenis sklype néra registruoty servituty.
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Rengiamu projektu sitilomi servitutai.
Tarnaujantys:
e Sklypai Nr. 23, Nr. 24, Nr. 25 tarnaus kelio servitutu — teise vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas - 215) — 5580 m? (S).

e Sklypas Nr. 3 tarnaus — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (kodas - 222) — 5580 m? (S1).
VieSpataujantys:

e Sklypai Nr. 1+22 vieSpataus sklypuose Nr. 23, Nr. 24, Nr. 25 kelio servitutu — teise vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas - 115).
e Sklypai Nr. 1+22 vieSpataus sklypuose Nr. 23, Nr. 24, Nr. 25 — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (kodas - 218).
Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas ne mazesnis kaip: 25 % viso vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés
sklypo ploto.

Projekto vadove (TPV 0091) A. Tauroseviciené




