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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40)
UZublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav., detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklype
(kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu.

Planavimo pagrindas — Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-30
jsakymas Nr. 9-365 ,Dél pritarimo Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) UZublendziy
k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav., detaliojo plano koregavimo iniciatyvai“, 2024-09-26 jsakymas Nr. 9-
617 ,Dél zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunilny sen.,
Sirvinty r. sav., detaliojo plano koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo®; 2025-02-27 jsakymas Nr. 9-104 ,Dél zZemeés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39,
8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunitiny sen., Sirvinty r. sav., detaliojo plano sprendiniy koregavimo
Zemes sklype (kad. Nr.8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu organizavimo ir planavimo darby
programos patvirtinimo*“, 2025-03-10 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-240.

Planuojama teritorija: zemés sklypas, kad. Nr. 8907/0002:134, Uzublendziy k., Jaunitny sen.,
Sirvinty r. sav., plotas — 0,7813 ha.

Nagrinéjama teritorija: plotas — apie 2,682 ha teritorija, apribota Ezero g. ir Bartkuskio
tvenkiniu, uzstatyta teritorija pietinéje ir Siaurinéje dalyje - atitinka kvartalo apibrézima.

Detaliojo plano koregavimo organizatorius: Sirvinty rajono savivaldybés administracijos
direktorius, Vilniaus g. 61, Sirvintq m., tel. Nr. (8 382) 51 590, el. p. savivaldybe@sirvintos.lt.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: fiziniai asmenys;

Detaliojo plano rengéjas: Projekto vadové Jurgita Zostautiené (kv. atest. A156), IVP Nr.
364437, tel.: 8 686 47260, el. pastas: jurgita.jaseckaite@gmail.com

Detaliojo plano koregavimo tikslas: Zemés ikio paskirties zemés sklypg (kad. Nr.
8907/0002:134) padalinti j atskirus zemés sklypus, pakeisti zemés naudojimo paskirtj i§ Zzemés Ukio |
kitg — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijy; vadovaujantis Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, naujai
planuojamiems zZzemés sklypams nustatyti uzstatymo tankj, intensyvuma, statiniy aukstj, uzstatymo
tipg, statybos zong ir ribg bei kitus planuojamam uZstatymui reikalingus teritorijos naudojimo
reglamentus; nustatyti planuojamos teritorijos aprtpinimo inZineriniais tinklais bddus, numatyti
inzinerinés infrastruktdros koridorius, suplanuoti reikalingas susisiekimo komunikacijas.

Papildomi planavimo uzdaviniai: nenustatomi.

SPAV reikalingumas: neatliekamas.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

Detaliojo plano koregavimo etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis.

Detaliojo plano koregavimo koncepcijos rengimas: nerengiama.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1. Bendrieji planai:
1) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00002871 (000890000507), 2009-05-29
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio tvarkymo specialusis planas,T00075000,
2015-02-18 ir kt.

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

1) Sirvinty rajono savivaldybés administracijos 2025-07-07 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG37987799;

2) Nacionalinio sveikatos centro prie SAM 2025-07-15 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG37999173;

3) Aplinkos apsaugos agenttros 22025-07-10 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG38167532;

4) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM 2025-07-03 Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG37811547;
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1) UAB ,Sirvinty vandenys* 2025-07-02 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG37733612;
2) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2025-07-02 Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG37733806;

2. ESAMA BUKLE

2.1. Nagrinéjama teritorija:

Plotas — apie 2,682 ha teritorija, apribota EZero g. ir Bartkuskio tvenkiniu, uZstatyta teritorija
pietinéje ir rytinéje dalyje - atitinka kvartalo apibréZzimg. Nagrinéjama teritorija apima koreguojamo
detaliojo plano sklypus (EZero g. 10,12 ir 12A) ir valstybinés Zemés dalj (privaziavima prie sklypy),
atlikta esamos buklés aiSkinamajame raSte.

2.2.  Planuojama teritorija
Planuojama teritorija yra Sirvinty rajone, Jauniny senitnijoje, UZzublendziy kaime, prie EZero
gatves.
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Planuojamas sklypas:

Zemeés sklypas, kad. Nr. 8907/0002:134, Uzublendziy k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav.

Sklypo plotas : 0,7813 ha;

Sklypo naudojimo paskirtis : zemés ukio;

Sklypo naudojimo bidas — kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai;

Servitutai sklype: néra.

Sklype taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos: melioruotos zemeés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) plotas — 0,7813 ha, elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0,0560 ha;
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,7809 ha.

2.3. Informacija apie koreguojama detalujj plana:

Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jauniiny sen., Sirvinty
r. sav., detalusis planas buvo parengtas 2001 m. A. Kazienés architektliros studijos, patvirtintas
Sirvinty rajono valdybos 200106-21 sprendimu Nr. 112 (TPDR Nr. T00037154).

Detaliojo plano tikslai buvo: pakeisti esamy sklypy ribas, nekeiciant esamo bendro sklypy
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ploto, vieng sklypa padalinti j 3 Zemés sklypus, pakeisti Zemés naudojimo paskirtj j kitg, nustatyti
gyvenamajj sodybinio uzstatymo bidg G3 (dabar atitinka vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijy buda
G1). Nustatyti teritorijy perspektyvinio Zemés naudojimo ir tvarkymo reglamenta, i8spresti inzinerinius
tinklus.

2021-10-28 Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.9-1042 buvo
patvirtintas Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jauniiny sen.,
Sirvinty r. sav., detaliojo plano ( Zemés sklypo Nr. 5, EZzero g.12A, Uzublendziy k., Jauniliny sen.,
Sirvinty r. sav., kad Nr. 8907/0002:137) statybos zonos ir statybos ribos koregavimas.
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2.4. Planuojamos teritorijos gretimybés

Kaimyninis zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10
metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais (,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai“, 1 sk., 6p.).

Planuojama teritorija ribojasi su privagios nuosavybés zemés ukio paskirties ir kitos paskirties,
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypais bei valstybine Zeme (vietiniu keliu).

Gretimy sklypy sarasas

Nr. | Sklypo kadastrinis Nr. | Nuosavybés teisé Zemés naudojimo | Zemés naudojimo badas
Adresas paskirtis

1. 8907/0002:420 Fiziniai asmenys Zemés kio Kiti Zemés dkio paskirties Zemés

sklypai

2. 8907/0002:43 Fiziniai asmenys Zemeés kio Kiti Zemés dkio paskirties Zemés
EZerog. 14 sklypai

3 8907/0002:137 Fiziniai asmenys Kita Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy
EZero g. 12A pastaty teritorijos
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detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu




TPD Nr. K-VT-13-25-529 4

4, 8907/0002:136 Fiziniai asmenys Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
EZerog. 12 pastaty teritorijos
5. 8907/0002:135 Fiziniai asmenys Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
Eero g.10 pastaty teritorijos
6. 8907/0002:599, EZero | Fizinis asmuo Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
g. 23A pastaty teritorijos
7. 8907/0002:266 Fizinis asmuo Zemeés dkio Kiti zemés Ukio paskirties Zemés
sklypai
8. 8907/0002:755 Lietuvos respublika, Zemés kio Kiti Zemés dkio paskirties Zemés
Patikéjimo teisé: NZT, sklypai
Nuoma: Fizinis asmuo
9. 8907/0002:353, Fizinis asmuo Kita Vienbudciy ir dvibuéiy gyvenamujy
EZero 21 pastaty teritorijos
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Planuojama teritorija
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2.5. Gretimybiy jvertinimas, planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija,
uzstatymo parametrai

Dél dékingos gamtinés aplinkos, planuojamos teritorijos aplinkoje greta esamy ar tkininko dkio
sodyby, sparciai vystoma gyvenamuyjy pastaty statyba. Dominuoja sodybinio uzstatymo morfotipas,
vyrauja tradicinés architektiros 1 auksto gyvenamieji namai su 1 auksto priklausiniais. Pastaty stogai
— Slaitiniai (dvislaiciai).

Gyvenamosios vietoves pléetra vystoma pagal anksCiau parengtus teritorijy planavimo
dokumentus: formavimo pertvarkymo projektus, kaimo plétros zemeétvarkos projektus  Gkininko
sodybos vietai parinkti projektus (Zr. 4 pav. - ruda spalva REGIA specifikacijoje nurodyta klaidingai —
taip pazymétos yra Gkininko sodybos).

Esamas Uzublendziy kaimo uZstatymas nesudaro kompaktiSko uZstatymo, nes uZstatyta
teritorija nevirSija 20 proc. ir nesudaro vientiso, didesnio negu 5 ha, ploto.
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2.6. Gamtiné aplinka, saugomos teritorijos, Zeldynai, specialiosios zemés naudojimo sglygos
2.6.1. Gamtinis karkasas
Pagal Sirvinty rajono savivaldybés bendrojo plano gamtos ir kultiros paveldo bréZinio sprendinius
planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.
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5 pav. I$trauka is BP gamtos ir kultdros paveldo brézZinio 6 pav. I$trauka i$ Sirvinty rajono gamtinio karkaso specialiojo
sprendiniy (iStrauka i$ Regia Zemélapiy). plano sprendiniy

Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialyjj plang
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(patvirtintas Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. spalio 26 d. jsakymu Nr.
9-953 (TPD reg. Nr. TO0077394), kuriame gamtinio karkaso ribos buvo patikslintos, planuojama teritorija
patenka j nacionalinés ir regioninés svarbos ekologinj koridoriy (bioekologinés jungtys K2). Planuojamo
sklypo dalis (apie 714 m2) patenka j gamtinio karkaso rajoninés svarbos migracijos koridoriuy,
geoekologinis laipsnis/ krastovaizdzio natiralumo pobudis - M3: paZeistas geoekologinis potencialas/
atkuriamas ir naujai formuojamas krastovaizdzio pobidis. Gamtinio karkaso apsaugos kryptys ir
priemonés ekologiniam potencialui didintii d — didinama ekologiné jvairové, bendras teritorijy
miskingumas, h — medziy ir krimy juosty formavimas ir tvarkymas; i — iSsaugomi misko, pelkiy, upiy
biotipai, augaly rasys ir jy buveinés, jrasytos j raudonajg knyga.

2.6.2. Zeldiniai ir reljefas

Planuojamame sklype vyrauja pievos (ganyklos), vietomis apaugusi savaiminiais kriimais ir jaunais
medeliais. Medziy, kurie priskiriami saugotiniems, pagal LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo
,Deél kriterijy pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misSky Okio paskirties zeméje, priskiriami
saugomiems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® Nr. 206 nuostatus, planuojamoje
teritorijoje néra. Planuojamos teritorijos reljefas zZzeméja iS vakary j ryty puse nuo alt. 119.36 iki
pietrytinéje puséje susiformavusios negilios jdubos Zemiausios alt. 116.31.

2.6.3. Specialiosios Zzemés naudojimo sglygos ir apribojimai

| planuojamg teritorijg patenka pavirSiniy vandens telkiniy (Bartkuskio tvenkinio) apsaugos juosta
(200 metry), kuri sklype sudaro 7809 m2 (pagal patvirtintg pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakrantés apsaugos juosty Zemélapj). Nuo vandens telkinio — BartkuSkio tvenkinio maziausias atstumas
iki planuojamo sklypo — 79 m2 (nuo jlankélés).
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Pagal RC i8ra8g | planuojamg teritorijg patenka elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Plotas — 0,056 ha (nejregistruota
NTR). Pagal Telia Lietuva, AB2026-03-18 rastg Nr. 2026-00298 Sios apsaugos zonos Zyma 0,056 ha
ploto néra aktuali ir gali bati naikintina.

Planuojamam sklypui taikomi melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos apribojimai
(VI skyrius, antrasis skirsnis) plotas — 0,7813 ha (NTR neregistruota). Sklype esantys melioracijos
rinktuvai, nurodyti duomeny bazéje, buvo atkasti ir sukoordinuoti. Pagal atkasimo duomenis, melioracijos
jrenginiai yra kitaip iSsidéste ir mazesnio diametro negu nurodyta. Inzinerinio tinklo plano sudarymo
darbus atliko UAB ,Vandena“ TIIIS Nr. TI11S1-20231113-079051.

Vadovaujantis SZNS jstatymo 92 str., 2 p. ,draudZiama iSilgai drenaZo rinktuvo esangioje Zemés
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juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos,
o0 atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo inzineriniy tinkly plang — po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo
asinés linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje
zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo
asinés linijos (i8skyrus tarSos $altinius), o atsizvelgiant | Zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir
suderinus su savivaldybés administracija — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios
ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iskyrus tarSos
Saltinius):

a) sodinti medzius ir (ar) krimus;

b) statyti statinius, jrengti jrenginius;

c) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;
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2.7. Susisiekimo sistema ir transportas

Prie planuojamos teritorijos privaZiuojama i rajoninio kelio Nr. 4313 JauniGnéliai - Musninkai
(Ateities g.), vietiniu lllv kategorijos keliu - EZero gatve (JAU-22). Ezero gatvés danga — Zvyras,
vaziuojamosios dalies plotis — 3,3 m. Keliui sklypas néra suformuotas.

Pietinéje planuojamo sklypo puséje esantis privaziavimo kelias prie sklypy, Sirvinty rajono
savivaldybés vietinés reikdmés keliy (gatviy) sarase (patvirtintame Sirvinty rajono savivaldybés tarybos
2018-12-20 sprendimu Nr. 1-269 (redakcija: Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2020-11-26
sprendimas Nr. 1-238) nenurodytas.

RC israse keliy apsaugos zona nenurodyta, nors vadovaujantis Keliy jstatymo 2 str. 3 dalimi,
gatvés priskiriamos keliams, todél kelio apsaugos zona turi bati nustatoma visiems valstybinés reikSmés
(magistraliniams, krasto ir rajoniniams) ir vietinés reikSmés keliams (I, II, Il ir IV kategorijos), taip pat
gatvéms, kurios taip pat gali bati valstybinés ir (ar) vietinés reikSmés keliy tesiniai, nutiesti per miesto ar
kaimo gyvenamasias vietoves.

2.8. InZineriné infrastruktiira

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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Planuojama teritorija inzineriniu pozidriu yra neiSvystyta. Esamos gretimos sodybos aprapintos tik
elektros energija, naudojasi vietiniais buitiniy nuoteky valymo jrenginiais, vanduo tiekiamas i individualiy
geriamojo vandens greziniy ar Suliniy.

IS EZero gatvés pabaigoje (EZero g. 20) esancios elektros transformatorinés Ms-360 yra paklotas
poZeminis 0,4 kV elektros kabelis gretimy sklypy (Ezero 12,12A, 14) elektros tiekimui. Kabelis ir KAS yra
jrengti valstybinéje zeméje, privaziavime prie sklypy. Pozeminiy elektros tinkly apsaugos zona — po 1
metrg abipus. | planuojama teritorijg elektros tinkly apsaugos zonos nepatenka.

Pagal Bendrojo plano inZinerinés infrastruktiros brézinj ir Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo (T00085700
2021-01-11) sprendinius planuojamos teritorijos aplinkoje néra numatyty centralizuoty vandens tiekimo ir
nuoteky valymo jrenginiy.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koncepcija nerengiama, nes planavimo darby programoje nenumatyta jg rengti
(Teritorijy planavimo jstatymo 25 str., 2 p.).

Detaliojo plano koregavimo tikslas - Zzemés Ukio paskirties Zzemés sklypg (kad. Nr. 8907/0002:134)
padalinti j atskirus Zemés sklypus, pakeisti Zemés naudojimo paskirtj iS zemés Ukio j kitg — vienbuc€iy ir
dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy; vadovaujantis
Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, naujai planuojamiems Zemeés
sklypams nustatyti uzstatymo tankj, intensyvuma, statiniy aukstj, uzstatymo tipa, statybos zong ir ribg bei
kitus planuojamam uZstatymui reikalingus teritorijos naudojimo reglamentus; nustatyti planuojamos
teritorijos aprdpinimo inZineriniais tinklais bddus, numatyti inZinerinés infrastruktiros koridorius,
suplanuoti reikalingas susisiekimo komunikacijas.

3.1. Planavimo sprendiniai
Vadovaujantis aukstesniy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais planuojamoje teritorijoje ir
planavimo tikslais, esama zemés Ukio paskirties, kity zemés Ukio paskirties zemés sklypy biddo zemé
(skl. kad. Nr. 8907/0002:134) padalinama | 5 kitos paskirties sklypus, jiems nustatomas Zemeés
naudojimo budas, sklypo naudojimo ir statybos reglamentai:
e 4 sklypai planuojami kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
e 1 sklypas - kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Urbanistiné struktdra: planuojama 4 sodyby (kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos G1, sklypai Nr. 1-4) grupé. Esamas privaziavimas prie sklypy (4 metry plocio)
neatitinka norminiy reikalavimy, todél dalis planuojamo sklypo atidalinama ir suformuojamas kitos
paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) sklypas Nr. 5. Kartu su esama
valstybinés zemés dalimi, uZtikrinamas vaziuojamosios dalies, Saligatvio ir inzineriniy tinkly jrengimui
reikalingg plotis.

Melioracijos sistemos gali bati perplanuojamos, jei bus toks poreikis, dalis sausintuvy, kurie prasideda
planuojamame sklype, gali bati naikinami, prie sklypo ribos juos uzaklinant, nepazeidziant gretimy sklypy
interesy.

Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypy dydis planuojamas nuo 1484 m2 iki 2052
m2. Sklypy uzstatymo tankis 20-25 proc., intensyvumas — 0,4, planuojamas priklausomuyjy Zeldyny
procentas sklype — ne maziau negu 50 proc.

3.2.  Aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai ir detaliojo plano sprendiniy
atitikimas jy sprendiniams

3.2.1. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas
Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang (toliau BP), (patvirtintg 2009-05-29
Sirvinty rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-117, TPD reg. Nr. T00002871 (000890000507),
planuojama teritorija patenka j urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy nekategorizuoty gyvenamujy
vietoviy U.7 formuojamo uzstatymo teritorijy tvarkymo zong, kurioje yra galimos Sios teritorijos
naudojimo paskirtys ir badai: smulkaus Zemés utkio, miSky Ukio teritorijos, kitos teritorijos - esamos

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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uzstatytos teritorijos U6, vasarvietés, rekreacinés teritorijos, naujos plétros teritorijos pagal U2-U5;
nauja statyba.

Bendrajame plane nurodytas R.2.- vieSojo naudojimo papladimiai — planuojamam sklypui
netaikomas, nes nesiriboja su Bartkuskio tvenkiniu (grafiné paklaida dél BP brézinio mastelio).

Planuojama teritorija us.
L
Makategori- Kilos esamos
2uotos Formuojamo uZstatymo branducliai:
gyvenamosios uzstatytos teritorijos potencialios centrinés dalys ir
terltorijos Integruotini elemental.
u.7. Smulkaus Zemas Okio;
|_ o «Wligky ukio paskiries;
+Kites teritorijos:
| Formucjamao —esamos uZstatytos teritorljos UG:
| Mskatsgori- —vasarvietés;
2uotos | | uZstatymo teritorijos| -rekreacinés teritorijos;
_ | I =naujos plétros teritorijos pagal U2-
gyvenamasios| | )
us;
teritorijos ] -nauja statyba
U.s.
[ q
| Il Esami kaimai
. e %,
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55 |gz(z2 552 .| 55,55 | 8= E | E4 | §|2zsf|s| 3| €E2
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U2, Sirvinty mieste [
naljos pltros =60 |=z10| =8 0.8 3a p.2 ++ | p5
teritorijos -Zemés Ukio paskirties (ekologing p.3 p.6
| va. i fai nedarant
Prioritetings | neigiame poveikio gyvenamajai
plétros central | aplinkaly;
« kategorjos centry| -Misky Okio paskirties: Plétros
natjos piétros | +Kitos paskirfies: p.2 .
e ay jos teritori =70 | z8|z5| =05 z3a b3 +|p5 tertorijy
(maaaukithy gyvenamuyjy namy 2 po (sklypy gruply)
statybos - 1-3 auk sty gyvenamieji = detaliefi planai
namal Ir jy priklausinial); :’u (TOP) arba
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S E bendrieji planai
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IL I objekty teritorijos; 2 p-3 p.5
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Viesosios |77 | @ kategorijos centry| = ir oklo :
infrastrukitros 4 statiniai;
plétros [l || mavies pltres 17 dnal, logistikos objekta: B
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ISvada: detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja BP sprendiniams:

1. Planuojamoije teritorijoje galima nauja plétra;

2. Statybos reglamentai parinkti pagal maziausius U2 - U5 zonos nurodytus rodiklius;

3. Atitinka ir BP aiSkinamajame raste pateiktg nekategorizuoty vietoviy teritorijos vystymo
erdvinés struktiros sprendiniy paaiskinimg: planuojama plétra - sodyby grupés, vyraujanti kaip antras
blstas, naudojamas Siltojo sezono metu, o gretimos esamos ir planuojamos sodybos yra nutolusios
ne didesniu negu 100 metry atstumu, susijungia j vieng urbanizuojama teritorijg.

3.2.2. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio tvarkymo specialujj plang
(patvirtintg Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 -12-19 jsakymu Nr. 9-962
(TPD reg. Nr. TO0075000) (toliau — KSP) planuojama teritorija patenka j UKK 4 — urbanistinio
prioriteto kaimiSko krastovaizdZio bendrojo tvarkymo gyvenamosios vietovés ar jy dalis teritorijg, UKK
4.2 — ekstensyvaus dispersinio uZzstatymo reglamenta: Siai kategorijai priskiriami naujai formuojami
Zemés Ukio paskirties teritorijose kitos paskirties atskiri sklypai, kurie nesudaro istisinio kompaktisko
uzstatymo kvartaly. Atskirose sodybose ar jy grupése Zemés ukio paskirties teritorijose reguliuojamas
uzstatymo tankio didinimas, prioritetas teikiamas Zeldyny formavimui. Skatinama gyvenamosios
funkcijos konversija j rekreacine—turisting funkcijg. LeidZiama gyvenamuyjy kvartaly, smulkaus ir
vidutinio verslo ir komerciniy objekty statyba kompaktiskose kaimo gyvenamujy vietoviy teritorijose.

Sklypo rytiné dalis patenka ] EKK teritorijg ekologinés apsaugos prioriteto kaimisko
kratovaizdzio sklypai EKK 1.2 reglamentg: atkurianios apsaugos prioriteto kaimiskasis
krastovaizdis orientuotas j tvarios plétros uztikrinimg miskingame agrariniame krastovaizdyje. Jame
turi bati atkuriama ir palaikoma miskingo agrarinio krastovaizdzio struktira, o misky naudojimo budas
numatomas pagal ekosistemy apsaugos Il A grupés (draustiniy misSkai; saugomy gamtinio
krastovaizdzio objekty, buveiniy ir gamtos iStekliy sklypy miskai) Miskai turi bati tvarkomi, naudojami
ir atkuriami vadovaujantis Misky jstatymu.

s Y & ,/ . o
3‘\ A Planuojama teritorija
: d I // 7
/';’ — =
///
7
"7
[ReK 328 URK42]
e
Dispers fhas l
‘ — [ U4z | fresdara N
EKK1.2] | ™ —
2 |
EKEK - Bﬂobglls apsauges preritate it . Enes apsaugos illll'st.urf;'vios agrarnés vaiklos palaikyme krEwvadiic Itipis I

« Mauji statiniai gali biti statomi samuy sodyby ribose
Vadevaujants
H3augantics Ap3aUEET | Gambinie karkams

nuos taty aktuatia

Pagsl Sivinty r. sav. teritorijos miky Edestymo|- Naujos sodybes geli biti huriamos Gk turint Ghininko
Zemetvarkos schemy, patvrtnty 2004 m. grucdso 31|Palymejima ir ufregistravus Oki bei vykdant kitas
K d. Sirvinty rajono tarybos sprendimu Nr. 23-10700 salygas nustatytss Okininke Okio statymu (aktusl
facuhcla redacija) bei kitais aktualiat teiés aktat

Edk 1.1

EKK 1.2 - atkurlant os apsaugos

13.18trauka i$ Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio tvarkymo specialiojo plano sprendiniy

Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos KSP ai$kinamojo rasto 6.10. skirsnis ,Urbanistinio

prioriteto kaimiSko kraStovaizdZio sprendiniai“ nusako:
1 p.: ,Urbanistinio prioriteto kaimiSkas kraStovaizdis apima kompaktisko ir dispersiSko uZstatymo
mazaaukstés statybos teritorijas esancias agrariniame bei miSkingame krastovaizdyje.
2 p.: Urbanistinio prioriteto kaimiSko krastovaizdzio teritorijy parinkimas, projektuojama ir vystymas
galimas tik vadovaujantis bendrojo plano urbanistinés sistemos vystymo sprendiniais.
6 p.: ,Teritorijoms, kurios patenka  skirtingy reglamenty zonas, gali biti taikomi kaip vienos, taip ir
gretimos zonos reglamentai.

ISvada: detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja KSP sprendiniams:

1. Planuojamas uZstatymas atitinka ekstensyvaus dispersinio ir nekompaktisko uzstatymo
reikalavimus: planuojami sklypai ir jy uzstatymo tankis, jvertinus kartu su aplinkiniu uzstatymu, neturi

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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reikSmingos jtakos ir nesudaro kompaktiSkai uzstatytos teritorijos.

Ekstensyvus dispersiSkas uZstatymas — gyvenamosios paskirties sklypai agrarinése ir kitos
apskrities teritorijose, kurie nesudaro istisinio kompaktisko uzstatymo. (Sirvinty rajono savivaldybés
teritorijos kraStovaizdzio tvarkymo specialiojo plano aiSkinamojo rasto 1.1 p.)

Kompaktiskai uZstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha uZstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy
uZimta Zzemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama Zzemé), kurioje uzstatymo tankis ne
mazesnis kaip 20 procenty. (LR Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 7 punktas).

2.Teritorijos vystymas ir plétra neprieStarauja bendrojo plano urbanistinés sistemos vystymo
sprendiniams.

3. NeprieStarauja KSP aiskinamojo rasto 6 p., kuris teritorijy planavimo kontekste reiskia, kad
zemés sklypui ar teritorijai, esanciai dviejy ar daugiau skirtingy reglamenty zony riboje, projektuotojai
ir savivaldybé gali lanksciai parinkti taikomas reglamenty zonas.

Todél planuojamai teritorijai taikomas vyraujanCio UKK 4.2. reglamentas, nes EKK 1.2. teritorijoje
taip pat yra galimos naujos sodybos (turint Gkininko pazyméjima), taiau pagal Siuo metu galiojantj
Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy 2 p., kaimo plétros Zemétvarkos projektai
(Okininko Gkio sodybos vietai parinkti) negali bdti rengiami urbanizuotose ir urbanizuojamose
teritorijose.

3.2.3. Teritorijos prie automagistralés Vilnius-Panevézys, Sirvinty r. specialusis planas
(Gyvenamuyjy namy ir kity teritorijy iSdéstymo specialusis planas), TPDR Nr. T00003772.

Planuojama teritorija

14. I8trauka i§ Teritorijos prie automagistralés ViInius-PanevéZys, Sirvinty r. (Gyvenamuyjy namy ir kity teritorijy
i§déstymo), specialiojo plano sprendiniy

15. Itrauka i$ Teritorijos prie automagistralés Vilnius-Panevézys, Sirvinty r. (Gyvenamyjy namy ir kity teritorijy
isdéstymo), specialiojo plano sprendiniy reglamenty lentelés

Planuojama teritorija patenka j G8 - PlikiSkiy urbanistinés plétros arealg, kurioje galimos G1 -
gyvenamoji mazaauksté, V3 - visuomeniné, K1 — komerciné teritorijos Vadovaujantis Sio specialiojo
plano pagrindinio brézinio reglamenty lentele, Sioje teritorijoje gali bati planuojami sklypai ne mazesni
negu 10 ary ploto. Reikalavimai planinei struktiirai: urbanizacija esamo kaimo pagrindu. Tankinimas ir
plétimas.

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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ISvada: detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Teritorijos prie automagistralés Vilnius-Panevézys,
Sirvinty r. specialiojo plano (Gyvenamyjy namy ir kity teritorijy iSdéstymo specialusis planas),
sprendiniams:
1. Planuojama teritorija patenka j G8 - PlikiSkiy urbanistinés plétros arealg, galimas tankinimas ir
plétimas;
2. Planuojami vienbucCiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy namy teritorijos bido sklypai yra ne mazesni
negu 10 ary.

3.2.4. Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reiksmés keliy ir gatviy infrastruktiros
plétros specialusis planas

Pagal Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reik§més keliy ir gatviy infrastruktdros plétros
specialyjj plang, (TPDR reg. Nr. T0O0077436, 2015-11-20) planuojama teritorija yra prie J-22 vietinés
reikSmes kelio, Ezero gatvés. Nuo rajoninio kelio Nr. 4313 Jaunitnéliai - Musninkai (Ateities g.)
planuojama teritorija yra nutolusi apie 1,0 km.

Pagal Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy (gatviy) sgrasg (patvirtintg Sirvinty
rajono savivaldybés tarybos 2018-12-20 sprendimu Nr. 1-269 (redakcija: Sirvinty rajono savivaldybés
tarybos 2020-11-26 sprendimas Nr. 1-238), vietinis kelias JAU-22 (EZero g.) yra lllv kategorijos. Kelio
plotis - 3,3 m (un. Nr. 4400-6246-0686).

ey
;"J Planuojama teritorija

Susisiekimo infrastruktiira

Valstybinés reik§més keliai/gatvés:

=88 Magistraliniai keliai

== Krasto keliai

=—{Ell—— Rajoniniai keliai

Vietinés reikSmeés keliai/gatvés:

Esami vietinés reikSmés keliai ir esamos gatvés

Bendro naudojimo keliai/gatvés (vidaus keliai)
pagal zemés reformos zemétvarkos projektus:

Esami keliai/gatvés

i = Rekonstruotini keliai/gatvés
ar”(U\ékjo t nkmys --Zl.. Planuojami keliai/gatvés

15 pav. IStrauka i$ Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reik§més keliy ir gatviy infrastruktiiros
plétros specialiojo plano sprendiniy

ISvada: detaliojo plano sprendiniai neprietarauja Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmeés keliy
ir gatviy infrastruktdros plétros specialiajam planui:
1. Vietinis kelias J-22 (JAU-22, EZero g.) iSlieka pagrindiniu privaZiavimo keliu prie planuojamos
teritorijos;
2. Gatveilvietiniam keliui nustatoma kelio apsaugos zona, o esamas privaziavimas prie sklypy
planuojamas pagal reikalavimus, taikomus Ds gatvés kategorijai.

3.2.5. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo
specialusis planas (Zr. 2.6. skyriy, pav. Nr. 6 ir Nr. 7). Visa planuojama teritorija patenka j gamtinio
karkaso teritorija.

ISvada: detaliojo plano sprendiniai nepriedtarauja Sirvinty rajono  savivaldybés teritorijos
gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiajam planui:

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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1. Neplanuojama kompaktiSkai uZstatyta teritorija, uZstatymo tankis ne didesnis negu 30
proc. kiekviename sklype.

2. Kiekviename sklype numatoma ne maziau negu 50 proc. priklausomuyjy Zeldyny, kurie ir
sudarys besijungiancias zeldyny grandines su gretimais sklypais.

3.3. Urbanizuojamos teritorijos uzstatymo tipas

Planuojamas teritorijos uzstatymo tipas nustatytas vadovaujantis ,Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija“ patvirtinta LR aplinkos ministro 2023-11-03 jsakymo Nr. D1-362 redakcija ir
2014-01-02 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis , Teritorijy planavimo normomis*.

Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-2 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Ukio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemés sklype.

UZstatymo riba ir zona - atitraukiama ne maZiau negu 10 - 6 m nuo kelio apsaugos
zonos/gatvés raudonyjy linijy ir ne maziau negu po 3 m nuo Kity sklypy riby.

Statybos linija — kuri grieZtai salygoty pastaty padétj - nenustatoma, nes néra bidinga
susiformavusiam aplinkiniui sodybinio uzstatymo morfotipui ir kaimiSkajam kraStovaizdziui.

3.4. Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai
3.4.1. Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos biido sklypams Nr. 1- 4,
taikomi bendrieji reglamentai:

° Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

° Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

° Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0,4;

° Sklypo uZstatymo tankis — 20-25 proc.

) Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 50 %;

° UzZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).

° Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai.

3.4.2. Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) bido sklypas Nr. 5
(zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams) taikomi bendrigji
reglamentai:

o Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK);
o Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;
. Visam sklypui nustatomas servitutas (tarnaujantis daiktas):

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vazZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku;

- servitutas (kodas 222) - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas.
Sie servitutai yra vieSpataujantis daiktas sklypams Nr. 1 - 4:

- kelio servitutas (kodas 115) - teisé vazZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku;

- servitutas (kodas 218) - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

VieSpataujantys daiktai nurodomi kadastrinése bylose, rengiamose po detaliojo plano
patvirtinimo.

3.5. Specialiosios zemés naudojimo salygos (SZNS)

1. Esamos pavirsiniy vandens telkiniy (Bartku3kio tvenkinio) apsaugos zonos (200 metry), kuri
nustatyta pagal patvirtintg pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos juosty
Zemélapj, apribojimai taikomi visiems planuojamiems sklypams.

2. Sklypui Nr. 1 ir Nr. 5 nustatoma kelio apsaugos zona (Il skyrius, 2 skirsnis) - 10 metry nuo
kelio briaunos (EZero g.).

3. Visiems sklypams taikomi melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
apribojimai (VI skyrius, antrasis skirsnis). Melioracijos rinktuvai yra atkasti ir sukoordinuoti, jiems
taikoma 1 metro apsaugos zona abipus vamzdZio.

4. Pagal RC iSrasa j planuojama teritorijg patenka elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy
infrastrukttros apsaugos zonos (1l skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Pagal Telia Lietuva, AB 2026-03-

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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18 rastg Nr. 2026-00298 Sios apsaugos zonos zyma 0,056 ha ploto néra aktuali ir yra naikinama.

4. APLINKOS APSAUGA IR ZELDYNAI, ZALIOSIOS JUNGTYS

Pagal Krastovaizdzio specialyjj plang ir gamtinio karkaso nuostatus, planuojamoje teritorijoje
prioritetas teikiamas zeldyny formavimui. Minimalus privalomyjy zeldyny dydis sklype - 50 proc.
Sklypy dydzZiai (ne mazesni negu 15 ary) uztikrina galimybe sodinti ir didesnius medzius, ar
aukstadgius krimus ir vaismedzius.

5. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

3) Visuomenés sveikatos apsauga vertinama, vadovaujantis Nacionalinio visuomenés
sveikatos centro prie SAM 2025-07-15 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG37999173.

Planuojama gyvenamoiji teritorija nepatenka j sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas LR
specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. X111-2166 IV skyriaus 50 straipsnyje.

Planuojamoije teritorijoje bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galin€iy sukelti neigiamg
poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Planuojama teritorija nepatenka |
elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos bei ribinio uZstatymo zonas.
Telekomunikacijy bokstai yra uz 5,7 km.

Planuojamos teritorijos aplinkoje stacionariy triukSmo Saltiniy néra. Nezymus transporto srauty
padidéjimas nevirSys nustatyty Lietuvos higienos normos HN 33:2011 triukSmo ribiniy dydziy
planuojamoje sodybinio uZstatymo gyvenamyjy namy aplinkoje, o oro terSaly koncentracija nevirsys
nustatyty aplinkos oro uzterStumo normuy.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti neigiamg poveikj darancig tkine veikla, teritorijoje
planuojamas tik sodybinis uzstatymas - vienbuciai/dvibuciai gyvenamieji namai su priklausiniais.

Detaliuoju planu numatomas saugus geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas:
vandens tiekimas numatytas i§ vandens gavybos greziniy, kuris yra numatomas kiekvienoje sodyboje.
Planuojama, kad statybos vyks palaipsniui, sklypai bus vystomi atskirai ir palaipsniui, tikimybé, kad
sodybos bus naudojamos tik ribotg laikg (pvz.: vasarg), kaip antras bistas, todél vandens greZiniai ir
buitiniy nuoteky valymo jrenginiai planuojami kiekviename sklype, siekiant, kad kiekvienas savininkas
ir funkcionuoty pagal keliamus reikalavimus (grupiniai valymo jrenginiai nefunkcionuoja, jei jais
nuolatos naudojasi maziau negu planuoty 50 proc. gyventojy). Jei bus statomi centralizuoti
vandentiekio ir buitiniy nuoteky inZineriniai tinklai, bus prisijungta prie jy.

Buitiniy ir antriniy zaliavy (rdSiuojamy) atlieky konteineriai planuojami kiekviename sklype.
Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky i$vezimg ir tvarkyma i$ jam priskirto Zemés sklypo.
Surinktos atliekos turi bdti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rengiant
statybos projektus, vieta konteineriams bus parinkta kiekviename sklype, priklausomai nuo
projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy. Statybinés
ir buitinés atliekos raSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu, Atlieky
tvarkymo taisyklémis (patvirtintomis LR AM 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (LR AM 2017 m. spalio 9 d.
jsakymo Nr. D1-831 redakcija, Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis LR AM 2006-12-
29 jsakymu Nr. D1-637, Sirvinty rajono savivaldybés Atlieky tvarkymo taisyklémis (2016-06-30
Sirvinty r. sav. tarybos sprendimas Nr. 1-216).

6. SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Visuomeninés, socialinés paskirties objektai (mokyklos, darzZeliai, pasSto skyrius, biblioteka,
parduotuve, seneliy namai), reikalingi gyventojy aprdpinimui, yra BartkuSkyje, nuo planuojamos
teritorijos nutolusiame 1,2 -1,5 km, taip pat Sirvinty mieste (nutole apie 15 km ) arba MaiSiagaloje
(Vilniaus r., apie 14 km).

7. SUSISIEKIMO SISTEMA IR TRANSPORTAS

Planuojama teritorija yra prie esamo vietinés reikSmés Il v kategorijos kelio JAU-22 EZero g.
Nuo rajoninio kelio Nr. 4313 Jaunilnéliai - Musninkai (Ateities g.) planuojama teritorija yra nutolusi
apie 1,0 km.

Esamas privaziavimas prie sklypy yra 4 m plocio (iS Ezero g.), neatitinka Ds gatveés kategorijai

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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keliamy reikalavimy, todél formuojamas kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos budo sklypas Nr. 5. Planuojamas bendras akligatvio plotis - 9 m, vaZiuojamosios dalies 2
eismo juosty plotis — 5,5 m (2 x 2,75). Akligatvio pabaigoje yra numatyta automobiliy apsisukimo
aikstelé 12x12m. Akligatviui nustatomos gatvés raudonosios linijos, kurios sutampa su planuojamy
sklypy ribomis.

Sklypui Nr. 5 nustatomas servitutas keliui (215) — teisé vaziuoti transporto priemonéms,
naudotis péscCiyjy taku ir servitutas (222) — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas.

Vadovaujantis Keliy jstatymo 2 str. 3 dalimi, gatvés priskiriamos keliams, todél kelio apsaugos
zona turi bati nustatoma visiems valstybinés reikSmés (magistraliniams, krasto ir rajoniniams) ir
vietinés reikSmés keliams (I, Il, 1l ir IV kategorijos), taip pat gatvems, kurios taip pat gali bati
valstybinés ir (ar) vietinés reikSmés keliy tesiniai, nutiesti per miesto ar kaimo gyvenamagsias vietoves.

Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymo 18 str. (Vietinés reikSmeés IV
kategorijos keliy apsaugos zona — Zzemeés juosta po 10 metrus j abi puses nuo kelio briauny) ir pagal
Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmés keliy (gatviy) sarasg (Sirvinty rajono savivaldybés
tarybos 2018-12-20 sprendimu Nr. 1-269 (redakcija: Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2020-11-26
sprendimas Nr. 1-238), kuriame JAU-22 yra lllv kategorijos vietinis kelias, taikoma 10 m apsaugos
zona, nuo kelio kraSto briaunos.

Planuojamy jvaziavimy ir iSvaziavimy vietos j Zemés sklypus, rengiant techninius projektus, gali
bati tikslinamos (paslenkamos), priklausomai nuo konkrecios planuojamy statiniy vietos.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos numatomos planuojamy sklypy ribose.

8. GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintos LR aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus
2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312), Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis (patvirtintos PAGD prie VRM direktoriaus 2024-09-20, jsakymu Nr.1-547/2024
(1.4 E) bei kitais gaisrine saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

Vandens poreikis planuojamy pastaty iSorés gaisrui gesinti - 10 I/s.

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 22
p. ,Jei néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens tiekimg gaisrui gesinti leidziama
numatyti i§ vandens talpykly ir (arba) vandens S$altiniy, atitinkanciy VI skyriuje jiems nustatytus
reikalavimus, kity veikianciy ir tinkamy naudoti gaisriniy hidranty. Atstumas nuo vandens talpyklos ir
(arba) vandens S$altinio, nuo kito veikiandio ir tinkamo naudoti gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi bdti ne didesnis kaip 1 000 m. Sis atstumas
skai€iuojamas automobiliy vaziavimo keliais, tinkamais gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti“.

Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami iS planuojamo pavirSinio vandens telkinio —
Bartkuskio tvenkinio (apie 79 - 300 m atstumu). Kaip alternatyva, gali bati naudojamas kidry Malino
ar Véjy g. vanduo.

Statybos projekty rengimo metu, turi bati patikslinta vieta vandens paémimui ir jvertinti vandens
Saltiniams ir paémimo vietai taikomi reikalavimai, nurodyti Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy VI skyriuje.

Detaliuoju planu prie visy sklypy numatyti ne siauresni negu 3,5 m privaziavimai, aklinose kelio
dalyse - apsisukimo aikstelé 12x12 m. PrivaZziavimai prie pastaty suplanuoti maZesniu negu 25 m
atstumu.

Arciausiai planuojamos teritorijos esama ugniagesiy komanda — MaiSiagalos ugniagesiy komanda
Vilniaus g. 17, MaiSiagala, Vilniaus r. sav. - apie 14 km. Sirvinty priegaisriné gelbéjimo tarnyba
(Sodziaus g. 25, Sirvinty k., Sirvinty sav.) yra uz 15,5 km.

Projektuojant pastatus, bdtina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus, prie$gaisrinius
atstumus tarp pastaty, nustatant jy atsparuma ugniai, vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais”, patvirtintus PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr.1-338.

9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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Lauko inZineriniai tinklai yra planuojami pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy
teritorijy planavimo salygas, jvertinus detaliajame plane numatomus teritorijos statybos reglamentus.

Sklypams, kurie patenka j inZineriniy tinkly apsaugos zonas, nustatomi Zzemés naudojimo
apribojimai, vadovaujantis LR specialiujy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19
LR Zzemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711) ir servitutai.

9.1. Vandens tiekimas ir tkio-buities nuotekos

Planuojamos teritorijos apripinimas vandeniu ir buitiniy nuoteky Salinimas spendziamas pagal
UAB ,Sirvinty vandenys* 2025-07-02 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG37733612.

Planuojamos teritorijos aplinkoje vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky centralizuoty tinkly néra.

Pagal Bendrojo plano ir Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo (T00085700 2021-01-11) sprendinius
planuojamos teritorijos aplinkoje néra numatyty centralizuotos nuoteky Salinimo teritorijos.

Planuojama teritorija Nuoteky tvarkymo infrastruktira

Centralizuoto nuoteky salinimo
teritorijos
Decentralizuoto nuoteky 2alinimo
teritorijos
—— Esami lietaus nuoteky tinklai
—— Esami centralizuoti nuoteky tinklai
Planuojami centralizuoti
nuoteku tinklai

© Planuojami nuoteky valymo jrenginiai

€& Esami nuoteky valymo jrenginiai

%kuskfo’ﬁik}f? a4
. pj\e\rﬂf{M_r_J\\ *  Planuojamos siurblinés

16./$trauka i§ Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo
plano

Planuojamos teritorijos geriamojo vandens tiekimas numatomas iS vandens gavybos greZiniy
apie 5 m3/ parg kiekviename sklype. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d.
jsakymu Nr. D1-912 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2021 m. gruodzio 28d. jsakymo Nr. D1-
778 redakcija). PoZzeminio vandens vandenvieiy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso 3 punktu,
vandens greZiniams nustatoma 3 m griezto rezimo apsaugos juosta.

Planuojamoje teritorijoje numatomas reikalingas geriamojo vandens kiekis:

2,0 m¥/d; 0,8 m3/h; (4 vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos bado sklypai);
Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos biido sklype atskirai:

0,5 m¥d; 0,2 m3h;

Atskirieji (vietiniai) valymo jrenginiai kiekviename sklype planuojami kaip laikini nuoteky tvarkymo
sprendiniai, vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236) 25 p.

Grupiniai valymo jrenginiai neplanuojami (pagal 26.2 ir 28 p. p.) dél sekanc€iy priezasciy:

1) Sodybos bus vystomas palaipsniui ir individualiai, t. y. pastatai bus statomi kiekvieno, jsigijusio
sklypa, savininko atskirai, atskiru laiku (atsizvelgiant j gretimas teritorijas, plétra vystoma
vangiai), todél pirmam statytojui sunku jvertinti perspektyvinius pajégumus, ir neproporcingai
brangu ekonominiu poZzidriu;

2) Atsizvelgiant | geografine padétj, primama, kad planuojamoje teritorijoje vyraus antro bisto
statyba nenuolatiniam gyvenimui. Prognozuojama, kad nuolatos bus eksploatuojami
(gyvenama) 1-2 sklypai. KokybiSko valymo jrenginiy darbo uztikrinimui, reikalinga, kad jais
naudotysi pastoviai ne maziau negu 50 proc. vartotojy.

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu
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Buitiniy nuoteky isleidimas prioriteto tvarka planuojamas j nuoteky valymo jrenginius (vietiné
nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai
baty kiek jmanoma mazesnis. Jei techninio projekto stadijoje, atlikus geologinius tyrimus, iSaiSkés,
kad nuoteky iSleidimui yra netinkamas gruntas, ar negalima jgyvendinti Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2012 -04-02 jsakymu Nr. D1-281 ,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos
taisykliy patvirtinimo® reikalavimy, tuomet sidloma jrengti nuoteky kaupimo rezervuarus, iS kuriy
nuotekos bus iSvezamos | nuoteky valymo jrenginius, pagal pastaty savininky sudarytg atskirg sutartj
su nuoteky iSvezimo paslaugas teikiancia jmone.

Rengiant statybos projektus Valymo jrenginiai ir vieta kiekviename sklype parenkama
vadovaujantis Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2006 m.
rugsejo 11 d. jsakymu Nr. D1-412, o DP inzineriniy tinkly suvestiniame plane parodyta preliminariai.

Planuojamoije teritorijoje numatomas bendras buitiniy nuoteky kiekis:
2,0 m%/d; 0,8 m¥h;

Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos biido sklype atskirai:
0,5 m%/d; 0,2 m%h;

Perspektyvoje, jei gyvenamojoje vietoveje bus jrengti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinklai, sklypuose esantys pastatai privalés bati prijungti prie ju.

9.2. Elektros tiekimas

Elektros energijos tiekimas sprendziamas vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus”
2025-07-02 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG37733806

Planuojami poreikiai elektrai - 4 sklypai x 11 kW - 44 kW. Tiekimo patikimumo kategorija IlI.

Sklypy Nr.1-4 elektros energijos poreikis uztikrinimas nuo esamo 0,4 kV tinklo (iS
transformatorinés Ms-360), pakloto valstybinéje Zeméje, greta planuojamos teritorijos, numatant
elektros energijos tiekimg objektui nuo esamy komercinés apskaitos spinty (KS 4968 ir KS 2407),
jrengty prie sklypy EZero g. 12, 12 A riby. Nuo esamy KAS prijungimo gnybty planuojami abonentiniai
kabeliai iki planuojamy pastaty jvadinio skirstomojo skydo (J]SS). Nuosavybés riba nustatoma ant
iSeinancio kabelio prijungimo gnybty esamoje apskaitos spintoje.

| planuojama teritorijg elektros tinkly apsaugos zonos nepatenka.

Konkretls sprendiniai bus nustatomi pagal iSduodamas technines sglygas, rengiant statybos
projektus.

9.3. Lietaus nuotekos

Lietaus nuoteky tvarkymas sprendzZiamas statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis
»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu® (2007-04-02 jsakymas Nr.D1-193).

Lietaus vanduo nuo kiety akligatvio dangy surenkamas atviru lataku ar grioviu, iSvalomas ir
nuvedamas | kelio griovj EZero gatvéje.

Lietaus nuoteky surinkimo sprendiniai gali badti keiCiami, pagal geologinius tyrimus ar
pasirenkant kitg surinkimo btdag.

Kiekviename sklype pavirSinés nuotekos turi bati surenkamos atskirai nuo buitiniy nuotekuy.
Lietaus ar tirpstancio sniego nuotekos surenkamos nuo kietyjy dangy ir stogy j lietaus nuoteky
kaupimo bei infiltravimo sistemas, kur sukauptas vanduo bus panaudotas sklypo zeldyny laistymui,
dalis vandens infiltruosis j pavirSinius grunto sluoksnius. Pavir§inés nuotekos turi bati nuvedamos taip,
kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky interesai.

9.4. Pastaty Sildymas
Planuojamas ekologiSkas Sildymo bidas - elektra, geoterminé energija, Silumos siurbliai oras -
vanduo, oras - oras, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai.

TPD: Zemés sklypy (kad. Nr. 8907/0002:39, 8907/0002:40) Uzublendziy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype (kad. Nr. 8907/0002:134) inicijavimo sutarties pagrindu





