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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo dokumento pavadinimas: apie 6,64 ha teritorijos Pocitiny k., Jaunitny sen., Sirvinty
r. sav. detalusis planas, inicijavimo sutarties pagrindu (TPD Nr. K-VT-89-24-1141).

Planavimo pagrindas — Sirvinty rajono savivaldybés mero 2024-03-04 potvarkis Nr. 6-47,
Sirvinty rajono savivaldybés administracijos 2023-12-21 jsakymas Nr. 9-766, 2024-03-27 jsakymas
Nr. 9-200 2024-04-08 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-172

Planuojamos teritorijos plotas: 6,64 ha.

Kvartalo ribos: Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézimg: pietryCiy ir pietvakariy
pusése ribojasi su vietiniu keliu, Siaurés ryty puséje ribojasi su sklypais, apaugusiais Zeldiniy
masyvais ir su sklypais, kuriems yra parengti teritorijy planavimo dokumentai, j planuojamg teritorijg
yra jsiterpusi uzstatyta teritorija — esama tkininko sodyba.

Detaliojo plano organizatorius — Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Vilniaus g. 61, Sirvinty m., tel. Nr. (8 382) 51 590, el. p.: savivaldybe@sirvintos.It

Detaliojo plano iniciatorius — Fizinis asmuo

Detaliojo plano rengéjas — Projekto vadové Jurgita Zostautiené (kv. atest. A156), IVP Nr.
364437, tel.: 8 686 47260, el. pastas: jurgita.jaseckaite@gmail.com

Detaliojo plano tikslas - vadovaujantis Sirvinty rajono bendrojo plano sprendiniais, esamg
zemés Ukio paskirties, kity zemés dkio paskirties Zzemés sklypy naudojimo bldo sklypg (kad. Nr.
8905/0001:641) padalinti j atskirus Zemés sklypus, jiems nustatyti kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty, atskiryjy Zeldyny, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo
bldus; planuojamoje teritorijoje suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, reikalingus servitutus,
optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg; naujai planuojamiems zemés sklypams nustatyti
teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimus bei statybos reglamentus.

Papildomi planavimo uzdaviniai: nenustatomi.

Teritorijy planavimo dokumenty viesinimo procediiry tvarka: bendra.

SPAV ir koncepcija nerengiami.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1. Bendrieji planai:
1) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00002871 (000890000507), 2009-05-29
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00075000,
2015-02-18 ir kt.

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

1) Sirvinty rajono savivaldybés administracijos 2024-12-18 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG27703019;

2) Nacionalinio sveikatos centro prie SAM 2024-12-06 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG27094848;

3) Aplinkos apsaugos agenturos 2024-12-10 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27261620;

4) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM 2024-12-09 Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG27185781;

5) UAB ,Sirvinty vandenys* 2024-12-09 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27178378;

6) AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2024-12-10 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG27290888;

7) AB ,Amber Grid“ 2024-12-18 Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG27615639.

2. ESAMA BUKLE

2.1. Planuojama teritorija
Planuojama teritorija yra Sirvinty rajono savivaldybéje, Jaunitiny senitnijoje, Pociliny kaime.

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu
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1. Istrauka i$ Geoportal...lt Iéemélapio

Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima: Planuojama teritorija atitinka kvartalo
apibrézima: pietry€iy ir pietvakariy pusése ribojasi su vietiniu keliu, Siaurés ryty puséje ribojasi su
sklypais, apaugusiais savaiminiais zZeldiniais, ir su sklypais, kuriems yra parengti teritorijy planavimo
dokumentai, j planuojama teritorijg yra jsiterpusi jau uzstatyta teritorija — Gkininko sodyba.

2.2. Informacija apie planuojama sklypa:
1. Zemeés sklypas kadastro Nr. 8905/0001:641:

Sklypo plotas : 6,6367 ha;

Sklypo naudojimo paskirtis : zemés Gkio;

Sklypo naudojimo biidas — kiti Zzemés tkio paskirties zemés sklypai;

Servitutai sklype: néra.

Sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (lll
skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,1465 ha, magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorija (lll
skyrius, septintasis skirsnis) — 0,1630 ha, dirvozemio apsauga zemés Ukio paskirties sklypuose (IV
skyrius, keturioliktasis skirsnis) -6,6367 ha.

2.3. Planuojamos teritorijos gretimybés
Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10
metry Zzemés plotu, nesuformuotu sklypais (,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai“, 1 sk., 6p.).
Planuojama teritorija ribojasi su privadios nuosavybés Zemés Ukio paskirties ir kitos paskirties,
vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypais bei valstybine Zeme (vietiniu keliu).

Gretimy sklypy sgradas

Nr. | Sklypo kadastrinis Nr. | Nuosavybés teisé Zemés naudojimo | Zemés naudojimo bidas
Adresas paskirtis
1. 8905/0001:383 Fiziniai asmenys Zemeés akio Kiti Zemeés Ukio paskirties Zemés
sklypai
2. 8905/0001:1350 Fizinis asmuo Kita Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
Meiliakalnio g. 2E koridoriy teritorijos; vienbu€iy ir
dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu
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3. 8905/0001:240 Fizinis asmuo Kita Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy
Meiliakalnio g. 2C pastaty teritorijos
4. 8905/0001:212 Fizinis asmuo, LR: Kita Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy
Meiliakalnio g. 2D Patikéjimo teisé - NZT pastaty teritorijos
5. 8905/0001:133 Fizinis asmuo Zemeés kio -
6. 8905/0001:298 Fizinis asmuo Zemeés akio -
7. 8905/0001:173 Fizinis asmuo Zemeés akio -
8. 8905/0001:325 Fiziniai asmenys Zemeés Ukio -
9. 8905/0001:912 Fizinis asmuo Zemeés kio Kiti Zemés Ukio paskirties Zemeés
sklypai
10. | 8905/0001:2 Fizinis asmuo Kita Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy
Paupio g.10 ) pastaty teritorijos
11. | 8905/0001:642 Fizinis asmuo Zemés ukio Kiti Zemés Ukio paskirties Zemeés
sklypai
12. | 8905/0001:93 Fizinis asmuo, Kita Gyvenamosios teritorijos,
Paupio g.14 Panaudos sutartis: mazaauksciy gyvenamyjy namy
Fizinis asmuo statybos
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2. I$trauka is Geoportal Zemélapiy

2.4. Gretimybiy jvertinimas, planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija,

uzstatymo parametrai

Planuojamos teritorijos aplinkoje vyrauja dirbamos Zemés, pievos, ganyklos bei sodybos.
Pavienés esamos ir planuojamos gyvenamosios sodybos iSsidéste aplink planuojamg teritorijg
atstumu nuo 48 metry. Aplinkinése teritorijose dominuoja sodybinio uzstatymo morfotipas. Vyrauja 1

auksto su pastoge gyvenamieji namai su 1 auksto priklausiniais, pastaty stogai —

Slaitiniai (dvislaiciai).

Aplinkinése teritorijose gyvenamuyjy vietoviy plétra vystoma pagal anksciau parengtus teritorijy
planavimo dokumentus: formavimo pertvarkymo projektus, kaimo plétros Zemétvarkos projektus ir
dkininko sodybos vietos parinkimo projektus (ruda spalva (REGIA specifikacijoje nurodyta klaidingai,

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo

sutarties pagrindu
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3.18trauka is Regia Zemélapio - patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai

Pietvakarinéje planuojamos teritorijos puséje yra patvirtintas Zemés sklypo (kad. Nr.
8905/0001:0241) Meiliakalnio g. 2B, Gudulinés kaime, Jaunidny sen., Sirvinty r. sav., formavimo ir
pertvarkymo projektas (Nr. ZSFP-86199, 2021-09-28).

Planuojama teritorija Siaurés ryty puséje yra patvirtintas Zemés sklypo, kad. Nr.
8905/0001:0001, esan&io Pocitiny kaime Jaunitny sen., Sirvinty r. sav., formavimo ir pertvarkymo
projektas ( NR. ZSFP-86692, 2018-03-14).

Planuojama teritorija
/ ] ]

4. FPP Nr. ..ZSFP-86199 5. FPP Nr. ZSFP-86692

2.5. Gamtiné aplinka, saugomos teritorijos, zeldynai, specialiosios Zzemés naudojimo salygos
2.5.1. Pagal Sirvinty rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius ir Sirvinty rajono
savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialyjj plang (patvirtintas Sirvinty
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. spalio 26 d. jsakymu Nr. 9-953 (TPD reg. Nr.
T00077394), kuriame gamtinio karkaso ribos yra patikslintos, planuojama teritorija j gamtinj karkasg
nepatenka.

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu
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Guduline
6./Strauka i$ BP gamtos ir kultdros paveldo breZinio 7.18trauka i$ Sirvinty rajono gamtinio karkaso specialiojo
sprendiniy (istrauka i§ Regia Zemélapiy). plano sprendiniy

2.5.2. Uz 290 m nuo planuojamos teritorijos yra kultlros paveldo objektas - Gudulinés Sventvieté,
vad. Kukavei€iu (kodas 31841), mirusiyjy deginimo ar kitokiy laidojimo apeigy vieta (didZiojo Lietuvos
kunigaiksc&io Algirdo (valdé 1345-1377 m.) palaikai). Teritorija uzima 336652.00 kv. m.

Vertingyjy savybiy pobddis: Archeologinis (lemiantis reikSmingumg); Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus); KrastovaizdZio; Mitologinis (lemiantis reik§minguma unikalus).

Apribojimai planuojamai teritorijai kultiros paveldo atzvilgiu netaikomi.

2.5.3. Teritorijy, kuriose baty taikomos natdraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny specialiosios
Zemés naudojimo salygos (SZNS) planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje - néra.

2.5.4. Vandens telkiniai ir pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos j planuojamag
teritorijg nepatenka.

2.5.5. Planuojamame sklype vyrauja pievos ir ganyklos. Planuojamos teritorijos reljefas zeméja |
Siaurés ir ryty puse, Musés upés ir Talos upiy slénius, su raguvomis ir lomomis. Planuojamoje teritorijoje
esantys Zeldiniai: keli pavieniai medziai, obelys, kitur — savaiminiai krimai. UZ pietvakarinés sklypo ribos
auga brandziy medziy aléja (vyrauja berzai).

2.5.6. Dalis planuojamos teritorijos (1630 m2) patenka j teritorijas, kurioms dél greta nutiesty
magistraliniy dujotiekiy (toliau MD) yra taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos — vietovés
klasiy teritorijas (reglamentuotos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS)) IlI
skyriaus septintajame skirsnyje nurodytos ,Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos”. Argiau rajoninio kelio Maisiagala- Sirvintos esantys
du MD vamzdynai nuo planuojamos teritorijos yra nutole: apie 205 metry atstumu nuo sklypo riby
artimiausiu kampy — MD Ivacevi€iai — Vilnius - Ryga (unikalus Nr. 4400-2453-0216, saglyginis skersmuo
— DN500, projektinis slégis - 54 bar); apie 184 metry atstumu nuo sklypo riby artimiausiu kampu — MD
Panevézys - Vilnius (unikalus Nr. 4400-1946-4772 saglyginis skersmuo - DN500, projektinis slégis — 54
bar). Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Ill skyriaus septintu skirsniu,
Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2014-01-28 jsakymu Nr. 1-12 (jsakymo 2017-06-28 redakcija
Nr. 1-169) patvirtinty Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy (Taisyklés) reikalavimais esami
MD bei teritorijos, esancios po 200 m j abi puses nuo MD vamzdyny aSiy bei besitesiancios per visg jy
ilgj ir 200 m atstumu nuo krastiniy MD vamzdyny tasky, yra priskiriami pirmai vietovés klasei (vietovés
klasés ir vietovés klasés vieneto sgvokos yra apibréztos Gamtiniy dujy jstatymo 2 straipsnio 46, 47
dalyse).

Planuojamos teritorijos dalyje, patenkancioje j magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorija,
kurioje yra taikomas Taisykliy 17 punkte nurodytas uZstatymo pastatais normatyvas — pirmos vietovés
klasés vienete (vietovés klasés vieneto sgvoka apibrézta GD| 2 str. 47 d., Jrengimo ir plétros taisykliy 7.4
p.) leidziama ne daugiau kaip 10 pastaty, skirty zmonéms bdti, didziausias leistinas pastaty auksty
skaiCius — 3 (jskaitant pastoge / mansardg), o0 maziausias leistinas atstumas nuo MD vamzdyny iki

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu
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vieSam Zmoniy susibarimui skirty statiniy ir jrenginiy — 90 metry.

Planavimo sglygy i8davimo metu MD pirmos vietovés klasés vienetuose, j kuriuos patenka dalis
planuojamos teritorijos, uzstatymo pastatais normatyvas jau yra pasiektas, todel sprendiniais negali bati
padidintas Sios planuojamos teritorijos dalies uzstatymo pastatais tankis ar sudarytos salygos jj
padidinti.

Planuojama teritorija
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8. Istrauka is Geoportal Zemélapiy su magistraliniu dujotiekiu

2.5.7. | planuojamg teritorijg patenka elektros tinkly apsaugos zonos (zr. 16,18 pav.). Elektros tinklai,
kertantys skersai planuojamg teritorijg yra 0,4 kV oro linijos, aptarnaujanlios gretimas sodybas.
Planuojamoje teritorijoje elektros linijy apsaugos zonos sudaro 1465 m2, pagal RC iSraso duomenis.

2.5.8. Pagal melioruotos zZemés Zzemélapius (Geoportal) planuojamoje teritorijoje veikianciy
melioracijos jrenginiy (rinktuvy ir sausintuvy) néra.

2.6. Susisiekimo sistema ir transportas
Prie planuojamos teritorijos privaziuojama i$ rajoninio kelio Nr. 5217 Maisiagala — Sirvintos
(Meiliakalnio g.) vietiniu IV kategorijos keliu (JAU-54) Plentas - Pociunai. Kelio danga — Zvyras,
vaziuojamosios dalies plotis — 3 m. Keliui sklypas néra suformuotas.
Pietvakarinéje planuojamo sklypo puséje esantis privaziavimo kelias prie sklypy, Sirvinty rajono

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu
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savivaldybes vietinés reikSmes keliy (gatviy) sarase (patvirtintame Sirvinty rajono savivaldybés tarybos
2018-12-20 sprendimu Nr. 1-269 (redakcija: Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2020-11-26
sprendimas Nr. 1-238) nenurodytas.

2.7. Inzineriné infrastruktiara
Planuojama teritorija inZineriniu poZidriu yra neiSvystyta. Esamos gretimos sodybos apripintos tik
elektros energija, naudojasi vietiniais buitiniy nuoteky valymo jrenginiais, geriamas vanduo tiekiamas i$
individualiy geriamojo vandens greZiniy, Suliniy.

Planuojamo sklypo pietvakariy puséje yra elektros transformatoriné M-749, iS kurios eina 0,4 kV
oro linijos per planuojamg teritorijg j gretimus sklypus. 0,4 kV oro linijos apsaugos zona yra po du metrus
j abi puses.

Pagal Bendrojo plano inZinerinés infrastruktiros brézinj ir Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo (T00085700
2021-01-11) sprendinius planuojamos teritorijos aplinkoje néra numatyty centralizuoty vandens tiekimo ir
nuoteky valymo jrenginiy.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koncepcija nerengiama, nes planavimo darby programoje nenumatyta jg rengti
(Teritorijy planavimo jstatymo 25 str., 2 p.).

Detaliojo plano koregavimo tikslas - vadovaujantis Sirvinty rajono bendrojo plano sprendiniais,
esamg Zzemeés ukio paskirties, kity zemés tkio paskirties Zemeés sklypy naudojimo budo sklypg (kad.
Nr. 8905/0001:641) padalinti j atskirus Zemés sklypus, jiems nustatyti kitos paskirties vienbuciy ir
dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty, atskiryjy Zeldyny, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy
naudojimo bddus; planuojamoje teritorijoje suformuoti optimalig urbanistine struktirg, reikalingus
servitutus, optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla; naujai planuojamiems Zemeés sklypams
nustatyti teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimus bei statybos reglamentus.

3.1. Planavimo sprendiniai

Vadovaujantis aukstesniy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais planuojamoje teritorijoje
ir planavimo tikslais, esama Zemés (kio paskirties, kity Zemés Ukio paskirties Zemés sklypy budo
zemé (skl. kad. Nr. 8905/0001:641) padalinama j 35 kitos paskirties sklypus, jiems nustatomas zemés
naudojimo budas, sklypo naudojimo ir statybos reglamentai:
e 26 sklypai - kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
e 5 sklypai — kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos (E);
e 4 sklypai - kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Urbanistiné struktdra: planuojamos dvi sodyby grupés, atskirtos atskiraisiais zeldynais, su
atskira susisiekimo ir inzinerine infrastruktdra bei atskiryjy Zeldyny sklypais, sudaranciais apsauginj
Zaligjj koridoriy nuo vietinio kelio, esamos jsiterpusios sodybos ir gretimy sklypy. | kiekvieng sodyby
grupe patenkama i$ vietinés reikSmés kelio JAU-54 akligatviais. Akligatviai suformuojami atskirais
kitos paskirties susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) bido sklypais (Zzemés sklypai,
skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams), nustatomos gatvés raudonosios linijos.
Sklypy dalys, patenkancios j vietinio kelio/gatvés apsaugos zong, formuojamos atskirais sklypais,
kurie gali bati perduodami savivaldybei.

Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypai yra ne mazesni negu 15 ary,,
(sklypy dydis nuo 1511 m2 iki 2707 m2). Sklypy uzstatymo tankis 14 - 20 proc., bendras teritorijos
(sudéjus visy sklypy tankumo rodiklius) uzstatymas yra ne didesnis negu 20 proc.

Zeldynai (atskiryjy Zeldyny sklypai) planuojamoje teritorijoje sudaro vir§ 15% - 11043 m2.
Esami pavieniai medziai iSsaugomi.

Sklypy dalyse, kurios patenka j magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorijg,
pagal AB ,Amber Grid“ planavimo salygas uzstatymas negalimas, statybos zona ir riba
neplanuojama.

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu
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9. Detaliojo plano urbanigiiné struktira

3.2. Aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai ir detaliojo plano sprendiniy
atitikimas jy sprendiniams

3.2.1. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas
Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang (toliau BP), (patvirtintg 2009-05-29
Sirvinty rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-117, TPD reg. Nr. T00002871 (000890000507),
planuojama teritorija patenka j urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy nekategorizuoty gyvenamuyjy
vietoviy U.7 (formuojamo uZstatymo teritorijy) tvarkymo zong, kurioje yra galimos naujos plétros
teritorijos pagal U2-U5 tvarkymo zony reglamentg ir nauja statyba.

Planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
nekategorizuoty gyvenamuyjy vietoviy U.7 formuojamo uzstatymo teritorijy tvarkymo zonga, kurioje
yra galimos 8ios teritorijos naudojimo paskirtys ir bldai: smulkaus Zemés Ukio, midky Ukio teritorijos,
kitos teritorijos - esamos uzstatytos teritorijos U6, vasarvietés, rekreacinés teritorijos, naujos plétros
teritorijos pagal U2-U5; nauja statyba.

= e HF ey i Us.
Planuojama teritorija ' N %
] _ - & T Mekategori-

Kitos esamos

zuotos
gyvenamosios
teritorijos

Formuojame uZstatymeo branduclial:
uzstatytos teritorijos potenciallos centrinés dalys ir
integruotini elemental.

u.7. *Smulkaus Zemés Okio;
|_ oy “Misky dkio paskiries;
+Kitos teritorijos:
| Formugjamo —esamos uZstatytos teriterijos UG,

Mekategori- =vasarvietés;
2uolos | | uZstatymo teritorijos| -rekreacinés teritorijos;
. | I —naujos plétros teritorijos pagal Uz-
gyvenamosios | Us:
i e | —nauja statyba

| Il Esami kaimai

10 pav. I$trauka is Sirvinty r. sav. BP pagrindinio bréZinio.
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Pagal Bendrojo plano sprendinius, U2-U5 funkcinés zonos priklauso urbanizuotoms ir
urbanizuojamoms teritorijos. Funkciniy zony U2-U5 teritorijose galimos Zemés naudojimo paskirtys,
Zemés naudojimo budai ir uZstatymo rodikliai pateikiami Bendrojo plano reglamenty lentelés
iStraukoje:

Regl dydal EP p | | 2 é
Taritarijos Zymaji- o . | Rekemenducjama UZSTATYMO REGLAMENTAI Teritoriju tvarkyma ir £z
pavadinimas | mas Esminie ter:t:rl]as Teriorgos "wd‘:l";rnn hado Ir pohadzio teritorijy struktira.% | Atsizvelgiant | ing situacija, ¥ glam entai jimo redimal Ef 5
v gali bii grieztinami _&5
3 3 (2 [=2¢ =% ogiw R (] EX-E Bs,
5|2 ES Exs | EF2® E5 S55¢ S5EE
= o % = 3= E E &= £2 E 2% s
2l |8 |27 2P S| wER2 Es EZE 2 5
BN 2 |Efiae EE Bw | EG=£s a2 =Tz 3 =_a
5 = 192 s®-6E | TE__E yz a5 = 2Fw
Ele |ZE |5 & S E T AR g o= e E=E
S|E 1§ | 228 " §E|Ez88: | 25 =2 g| 222
2|8 (2 B* Z-79 | JE€%R| 2% g€ g §2Z
-2 |38 B8 3% S| E2gu| Es £3 E| %Sa
5 e - - E -] = - > 2 =
2% |“%|gE( 28 28z £ | 8254 Z |E| 88 =2|35|8| -=E
2% |e%|E8| Egs £z 2| o5=2F| 2% |S|=c=|5|=2| 5| EE3
£5 |gzlsalwdl .| Wy T | = % Es S EE2E 22| % BEG
£E|25(23 558 f | 52 EPE | B f52| 32 |Z|298/5(2| 3| 253
Ok Shlvwm| =25E5 | ES5T L | EES55D e |GlUWEwW| ¥|Z| =] 489
1 2 3 4 ] ] T g E] 10 1 12 13 14]15] 16 17
U2 Sirvinty mieste +
naujos plitros 260 | =10 =8 o0g =3a. P2 ++ | p5
teritorijos -Zemés Oklo paskinties (ekologing P2 | ps
U3, zemdirbysté. $ltnamial nedarantys 1 1
Friotitetings neigiamo poveikio gyvenamajai
plétros central aplinkai):
«© kategorfos centry | -Misky ko paskidies: Plétras
naujos piétros | -Kilos paskiies: P2 +
teritorljos —gyvenamosios teritorljos £70 | 28| 25 205 Z3a b3 | ps Teriterijy
(mazaauksihy gyvenamujy namy * p6 (sklypy grupiy}
statybos - 1-3 auksty gyvenamiejl 2 detalieji planai
namai ir ju priklausiniai): v (TOP) arba
= socialing infrastruktara (mokyklos, planal
U4, lopselial. darzelial. kulldros [stalgos ir 4
Lalking |_ T | d kategorijos centry |kt - Karu su U1
palaikomojo I nayjos plitros =viesojo naudofime Zeldynal ; teritorijomis
rezimo eentrai || | teriterijos ~smulkaus versio, amaty: E
| I =pramogy. paslaugu. rekreaciniy % P2 |t
I_ abjekiy teriterijos: p3 p5
] Karldorial (gatves, s70 |25/ 25 204 2 E P
[VE-N takai, Saligatviai, nineriniai tinklai);
L | EL ijos centry ésir kia
infrastrukitros statiniai:
it
plétros [ || meospiios [T, logistikes objektal; :
palaikomaojo | | teritorijos =gnargetinis akls. -
redimo cenlras L J

Pagal BP sprendinius, apie 4,6238 ha patenka j Zemés tkio teritorijas Z.2. rekomenduojamas migkui
sodinti (nurodyta pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos misky i§déstymo schemg (patvirtintg 2004-
12-31 Sirvinty rajono tarybos sprendimu Nr. 2.3-10700). Pagal BP $iose teritorijose yra valstybés
tarnyby ir savivaldybés kompetencijos ribose prioritetiSkai remiama plétra, o urbanistiné plétra yra
numatyta véliau patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose, todél rekomenduojami misko sodinimo
sprendiniai yra neaktualUs.

,( Planuojama teritorija

Gudubiss

11.18trauka i$ Sirvinty rajono BP sprendiniy: misky isdéstymo bréZinio

BP aikinamojo rasto 9.1 poskyryje pateikti Sirvinty rajono teritorijos vystymo erdvinés struktiros
sprendiniai, kur nurodyta: ,Esamo gyvenamuyjy vietoviy tinklo rémuose kuriama tolygios sklaidos,
pastovaus ir garantuoto aptarnavimo centry sistema. Nekategorizuotos vietovés: tai vienkiemiai, kaimai,
kurie neturi plétros prioriteto ir jy raidos scenarijy lemty zemés ir kitos rinkos bei demografiniy
(natliralaus mazéjimo, migracijos) procesy tempai, rekreaciné veikla, antro bisto plétra, vasarvietés. Siy
vietoviy revitalizacija toleruojama teritorijy naudojimo reglamenty ribose i§ esmés palaikant gatviniy ir
kupetiniy kaimy tipg bei iSlaikant nepertraukiamo uzstatymo principus, t. y. identifikuojami esami statiniai

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu
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ir esant tarp jy ne didesniam kaip 100 m atstumui, jie apjungiami j vieng urbanizuojamg teritorijg“.

Planuojama teritorija

11 Y .
12. Atstumai tarp esamo uZstatymo ir planuojamos teritorijos

ISvada: detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja BP sprendiniams:

1. Planuojamoje teritorijoje galima nauja plétra;

2. Statybos reglamentai parinkti pagal maziausius U2-U5 zonos nurodytus rodiklius;

3. Atitinka ir BP aiSkinamajame raste pateiktg nekategorizuoty vietoviy teritorijos vystymo
erdvinés struktiros sprendiniy paaidkinima: planuojama plétra - sodyby grupés, vyraujanti kaip antras
blstas, naudojamas Siltojo sezono metu, o gretimos esamos ir planuojamos sodybos yra nutolusios
ne didesniu negu 100 metry atstumu, susijungia j vieng urbanizuojama teritorijg.

3.2.2. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas

Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio tvarkymo specialyjj plang
(patvirtintg Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 -12-19 jsakymu Nr. 9-962
(TPD reg. Nr. TO0O075000) (toliau — KSP) Planuojama teritorija patenka j UKK 4 — urbanistinio
prioriteto kaimiSko krastovaizdZio bendrojo tvarkymo gyvenamosios vietovés ar jy dalis teritorijg, UKK
4.2 — ekstensyvaus dispersinio uzstatymo reglamenta.

KSP aiSkinamojo rasto 6.10.1. lenteléje pateikti UKK 4.2. teritorijos naudojimo ir apsaugos
reglamentai ir UKK 4.2. teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentai: Siai kategorijai priskiriami naujai
formuojami Zemés Ukio paskirties teritorijose kitos paskirties atskiri sklypai, kurie nesudaro istisinio
kompaktisko uzstatymo kvartaly. Atskirose sodybose ar jy grupése Zemés ukio paskirties teritorijose
reguliuojamas uzstatymo tankio didinimas, prioritetas teikiamas zeldyny formavimui. Skatinama

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
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gyvenamosios funkcijos konversija j rekreacine—turistine funkcija. Leidziama gyvenamujy kvartaly,
smulkaus ir vidutinio verslo ir komerciniy objekty statyba kompaktiSkose kaimo gyvenamujy vietoviy
teritorijose.

_!, | ‘L ' ; / - & Plnuojama|teritorija

1 { e \

f I I ‘
13.18trauka is Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano sprendiniy

Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos KSP ai$kinamojo rasto 6.10. skirsnis ,Urbanistinio prioriteto
kaimiSko krastovaizdzio sprendiniai“ nusako:
1 p.: ,Urbanistinio prioriteto kaimiSkas krastovaizdis apima kompaktisko ir dispersisko uzstatymo
mazaaukstés statybos teritorijas esancias agrariniame bei miSkingame krastovaizdyje.
2 p.: Urbanistinio prioriteto kaimiSko krastovaizdzio teritorijy parinkimas, projektuojama ir
vystymas galimas tik vadovaujantis bendrojo plano urbanistinés sistemos vystymo sprendiniais.

ISvada: detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja KSP sprendiniams:

1.Planuojamas uzstatymas atitinka ekstensyvaus dispersinio ir nekompaktisko uzZstatymo
reikalavimus: planuojamos dvi sodyby grupés, uzstatyti planuojama teritorija yra maZzesné negu 5 ha,
nes atskirta atskiryjy zeldyny teritorija, o uzstatymo tankis planuojamas ne didesnis negu 20%
(sumuojant bendrg visy sklypy uzstatymo tankj).

Ekstensyvus dispersiSkas uZstatymas — gyvenamosios paskirties sklypai agrarinése ir kitos
apskrities teritorijose, kurie nesudaro istisinio kompaktisko uzstatymo. (Sirvinty rajono savivaldybés
teritorijos kraStovaizdZio tvarkymo specialiojo plano aiSkinamojo rasto 1.1 p.)

Kompaktiskai uZstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha uZstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aikSteliy
uZimta Zzeme, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama Zeme), kurioje uzstatymo tankis ne
mazesnis kaip 20 procenty. (LR Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 7 punktas).

2.Teritorijos vystymas ir plétra nepriedtarauja bendrojo plano urbanistinés sistemos vystymo
sprendiniams.

3.2.3. Teritorijos prie automagistralés Vilnius-Panevézys, Sirvinty r. specialusis planas
(Gyvenamuyjy namy ir kity teritorijy iSdéstymo specialusis planas), TPDR Nr. T00003772.
Pagal specialiojo plano pagrindinj brézinj didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka j G6 -
Gudulinés urbanistinés plétros arealg (G1- gyvenamoji mazaauksté teritorija).
Vadovaujantis Sio specialiojo plano pagrindinio bréZinio reglamenty lentele, Sioje teritorijoje
gali biti planuojami sklypai ne mazesni negu 15 ary ploto.
Aiskinamojo rasto 3 skyriaus, 11 sprendinys numato iSimtis: gali bati planuojami mazesnio
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ploto sklypai, jei urbanistiniame plétros areale yra ekstensyviai uzstatyty teritorijy ar vyrauja mazesni
sklypy plotai. Galimas uzstatyty teritorijy ar jsiterpusiy ploty tankinamas mazinant sklypy plota, pagal

urbanistinés plétros arealo koncepcijg ar esama urbanistine struktirg. Taciau Si iSimtis negali bati
taikoma, nes neatitinka reikalavimy.

Planuojama teritorija

1 \

14. I$trauka i$ Tefitorijos prie aui‘or?:égisi‘ralés Vilnius-Panevézys, Sirvinty r. (Gyvenamuyjy namy ir kity teritorijy
iSdéstymo), specialiojo plano sprendiniy

15. Istrauka i Teritorijos prie automagistralés Vilnius-PanevéZys, Sirvinty r. (Gyvenamyjy namy ir kity teritorijy
i8déstymo), specialiojo plano sprendiniy reglamenty lentelés

ISvada: detaliojo plano sprendiniai neprie$tarauja Teritorijos prie automagistralés Vilnius-Panevézys,
Sirvinty r. specialiojo plano (Gyvenamujy namy ir kity teritorijy iSdéstymo specialusis planas),
sprendiniams:
1. Didzioji dalis planuojamos teritorijos patenka j G6 - Gudulinés urbanistinés plétros arealg;
2. Planuojami vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy teritorijos bado sklypai yra ne mazZesni
negu 15 ary.

3.2.4.Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reik§més keliy ir gatviy infrastruktiiros plétros
specialusis planas

Pagal Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmeés keliy ir gatviy infrastruktiros plétros
specialyjj plang, (TPDR reg. Nr. T00077436, 2015-11-20) planuojama teritorija yra prie esamo
vietinés reikSmés kelio J-54 ir rekonstruotino kelio/ gatvés J-139. Nuo rajoninio kelio Nr. 5217
Maisiagala — Sirvintos (Meiliakalnio g.) planuojama teritorija yra apie 370 m.

Pagal Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmeés keliy (gatviy) sarasa (patvirtintg Sirvinty
rajono savivaldybés tarybos 2018-12-20 sprendimu Nr. 1-269 (redakcija: Sirvinty rajono savivaldybés
tarybos 2020-11-26 sprendimas Nr. 1-238), vietinis kelias (JAU-54) yra [V Kkategorijos.
Rekonstruojamo kelio/gatvés J-139 duomenys nepateikti.
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ISvada: detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmeés keliy
ir gatviy infrastruktdros plétros specialiajam planui:

1. Vietinis kelias J-54 iSlieka pagrindiniu privaziavimo keliu prie urbanizuojamos teritorijos;

2. Gatviy/vietiniy keliy nustatomose raudonosiose linijose, kurios sutampa su kelio apsaugos
zona, suformuojami kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12) bddo
sklypai, kurie gali bati perduodami savivaldybei.

Kiti specialieji planai (Sivrvintq rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy
naudojimo specialusis planas, Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas) jtakos neturi, nes nepatenka j jy sprendinius.

3.3. Urbanizuojamos teritorijos uzstatymo tipas

Planuojamas teritorijos uZstatymo tipas nustatytas vadovaujantis ,Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija“ patvirtinta LR aplinkos ministro 2023-11-03 jsakymo Nr. D1-362 redakcija ir
2014-01-02 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis , Teritorijy planavimo normomis*.

Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-2
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemeés sklype.

Uzstatymo riba ir zona — atitraukiama ne maziau negu 5 m nuo gatvés raudonosios linijos ir
ne maziau negu po 3 m nuo kity sklypy riby.

Statybos linija — kuri grieztai salygoty pastaty padétj - nenustatoma, nes néra badinga
susiformavusiam aplinkiniui sodybinio uzstatymo morfotipui ir kaimiSkajam krastovaizdziui.

3.4. Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai
3.4.1. Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bido sklypams Nr. 1-13,

19-31 taikomi bendrieji reglamentai:

° Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

° Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

° Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0,4;

° Sklypo uzstatymo tankis — 14 - 24 proc. (bendras visy sklypy uzstatymo tankis yra ne
didesnis negu 20 proc.);

) Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne mazZiau negu 25 %;

° Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).

° Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai.

3.4.2. Kitos paskirties, atskiryjy Zeldyny (E) bado sklypai Nr. 14, 15, 16, 32, 33 taikomi bendrieji
reglamentai:
. Sklypy plotas — nuo 0,487 ha iki 0,3416 ha (bendras Siy sklypy plotas -1, 0043 ha);
. Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);
. Sklypams statybos reglamentai nenustatomi;

3.4.3. Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) bido sklypams
Nr. 17,18, 34, 35 (Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams) taikomi
bendrieji reglamentai:

. Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

. Sklypams statybos reglamentai nenustatomi;

. Visiems sklypams ir jy plotui nustatomi servitutai:
- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vazZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku;
- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

3.5. Specialiosios zemés naudojimo saglygos
Sklypai Nr. 4, 5, 6, 18 patenka | magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorijg (llI
skyrius, 7 skirsnis). Vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bido sklypams Nr. 4-6 Sioje
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teritorijoje uzstatymo riba ir zona nenustatoma — t.y. statiniy statyba negalima, nes pagal AB ,Amber
Grid“ 2024-12-18 Teritorijy planavimo sglygy Nr. REG27615639 4 p., ,planavimo salygy iSdavimo
metu MD pirmos vietovés klasés vienetuose, j kuriuos patenka dalis planuojamos teritorijos,
uzstatymo pastatais normatyvas jau yra pasiektas, todél sprendiniais negali biti padidintas Sios
planuojamos teritorijos dalies uzstatymo pastatais tankis ar sudarytos sglygos jj padidinti“. Uzstatymo
normatyvai, nurodyti LR energetikos ministro 2014-01-28 jsakymu Nr. 1-12 (jsakymo 2017-06-28
redakcija Nr. 1-169) patvirtinty Magistralinio dujotiekio Jrengimo ir plétros taisykliy 17 p. Naujai
suformuotuose zemés sklypy dalyje, patenkancioje j MD vietovés klasés teritorijas, rengiantis
projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius ar jrengti naujus jrenginius, juos rekonstruoti ar sklype
planuojant kita, SZNS| 34 str. 1 d., Jrengimo ir plétros taisykliy 18 p. nurodytg veiklg (veiksmus),
bdtina gauti MD savininko (AB ,Amber Grid“) rasytinj sutikimg (pritarimg) projektinei dokumentacijai, o
tais atvejais kai pagal teisés aktus tokia dokumentacija néra privaloma ir néra rengiama, — MD
savininko rasytinj sutikimg atitinkamai veiklai (veiksmams) MD vietovés klasése.

Esamos elektros tinkly (0,4 kV oro linijy) apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis) nekeiciamos.

Yra numatyta galimybé OL sukabeliuoti, jei bus toks poreikis, t.y. sklypuose Nr. 5,7 yra nustatomas
servitutas teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas. Naujai paklotiems
elektros tinklams apsaugos zonos bus taikomos ir jvertintos juos paklojus.

Kelio apsaugos zona (Il skyrius, 2 skirsnis) taikoma sklypams Nr. 18,35.

Siuo metu Zemés 0kio paskirties Zemés sklypuose dirvoZzemio apsaugos tikslais taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos (VI skyrius, 14 skirsnis), pakeitus zemés naudojimo paskirtj,
tampa neaktualiomis.

Taip pat nurodomos perspektyviniy inzineriniy tinkly (vandentiekio, pavirSiniy nuoteky - kada jie
bus jrengti) apsaugos zony specialiosios sglygos -Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis)

4. APLINKOS APSAUGA IR ZELDYNAI, ZALIOSIOS JUNGTYS, VIESY ERDVIY

STRUKTUROS

Pagal krastovaizdzio SP, planuojamoje teritorijoje prioritetas teikiamas zeldyny formavimui.

Planuojami 5 kitos paskirties, atskiryjy zZeldyny sklypai sudaro vir§ 15 proc. planuojamos
teritorijos, kurios skirtos Zeldiniams, tarnaujancios kaip apsauginiai Zeldiniai nuo pagrindinio kelio,
atskiria sodyby grupes bei esamg dkininko wdkio sodybg. Nors minimalus nustatytas privalomujy
Zeldyny dydis sklype - 25 proc., tikimybé, kad nedidelis sklypo uZstatymo tankis (14-24 proc).,
padidins zeldyny kiekj sklype. Sklypy dydziai (ne mazesni negu 15 ary) uztikrina galimybe sodinti ir
didesnius medzius, ar auk$talgius krimus ir vaismedzius.

Sklype Nr. 15 ir 33 planuojamos kudros atlikty ne tik vieSo poilsio funkcijg, bet gali surinkti ir
iSvalytas pavirSines nuotekas, ar tarnauti kaip priedgaisrinis vandens telkinys.

5. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Visuomenés sveikatos apsauga vertinama, vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-09-12 iSduotomis Nr. REG294582 planavimo
sglygomis.

Planuojama gyvenamoiji teritorija nepatenka j sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas LR
specialiyjy Zzemes naudojimo sglygy jstatymo Nr. XI11-2166 1V skyriaus 50 straipsnyje.

Planuojamoje teritorijoje bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galin€iy sukelti neigiamag
poveikj dél skleidZiamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Planuojama teritorija nepatenka j
elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos bei ribinio uzstatymo zonas.
Telekomunikacijy bokstai yra uz 480 m nuo artimiausios statybos zonos.

Planuojamos teritorijos aplinkoje stacionariy triukSmo $altiniy néra. Nezymus transporto srauty
padidéjimas nevirSys nustatyty Lietuvos higienos normos HN 33:2011 triukd8mo ribiniy dydziy
planuojamoje sodybinio uzstatymo gyvenamuyjy namy aplinkoje, o oro terSaly koncentracija nevirSys
nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normy.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti neigiama poveikj darancig tkine veikla, teritorijoje
planuojamas tik sodybinis uzstatymas - vienbuciai/dvibuciai gyvenamieji namai su priklausiniais.
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Detaliuoju planu numatomas saugus geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas:
vandens tiekimas numatytas i§ vandens gavybos greziniy, kurie yra numatomi atskiryjy Zeldyny
sklypuose, po 2 grezZinius kiekvienai sodyby grupei. Planuojama, kad statybos vyks palaipsniui,
sklypai bus vystomi nekompleksiskai, dalis sodyby bus naudojamos tik ribotg laikg (vasarg), kaip
antras bastas, todél buitiniy nuoteky valymo jrenginiai gali bati planuojami kiekviename sklype,
siekiant, kad kiekvienas savininkas buty atsakingas uz nuoteky tvarkyma ir prieziurg, taip uztikrinant,
jrenginiai nefunkcionuoja, jei jais nuolatos naudojasi maziau negu planuoty 50 proc. gyventojy).
Vandens greZiniai taip pat gali bati individuals.

Buitiniy ir antriniy zaliavy (rdSiuojamy) atlieky konteineriai planuojami kiekviename sklype.
Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky iSvezimg ir tvarkyma i$ jam priskirto Zemés sklypo.
Surinktos atliekos turi bati perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rengiant
statybos projektus, vieta konteineriams bus parinkta kiekviename sklype, priklausomai nuo
projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy. Statybinés
ir buitinés atliekos rasiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu, Atlieky
tvarkymo taisyklémis (patvirtintomis LR AM 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (LR AM 2017 m. spalio 9 d.
jsakymo Nr. D1-831 redakcija, Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis LR AM 2006-12-
29 jsakymu Nr. D1-637, Sirvinty rajono savivaldybés Atlieky tvarkymo taisyklémis (2016-06-30
Sirvinty r. sav. tarybos sprendimas Nr. 1-216).

6. SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Visuomeninés, socialinés paskirties objektai (mokyklos, darzeliai, asmens sveikatos priezitros
jstaigos) reikalingi gyventojy aprapinimui yra Sirvinty mieste, kurie nuo planuojamos teritorijos yra
nutole apie 15,5 km. Pasto skyrius, biblioteka, parduotuvé yra Jaunilinuose, uz 3,5 km. IKi
Maisiagalos (Vilniaus r.), kurioje yra visa reikalinga socialiné infrastruktdra, yra apie 6,7 km.

7. SUSISIEKIMO SISTEMA IR TRANSPORTAS

Uztikrinant patogy susisiekimg ir privaziavimg j planuojamus sklypus, planuojamoje teritorijoje
suplanuojamas vidinis gatviy tinklas, kurj sudaro 2 atskiros gatvés/akligatviai aptarnaujantys po 13
sodyby.

| akligatvius patenkama i$ IV kategorijos vietinio kelio Plentas- Pocilnai (Jau -54, vaziuojamo-
sios dalies plotis -3,0 m.).

Vadovaujantis 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
priimama, kad vietinis kelias yra D kategorijos, kurios maZiausias atstumas tarp gatvés raudonuyjy
linijy yra 12 m. (esamas atstumas tarp vietinio kelio ir sklypo riby yra vidutiniSskai — 4-6 metrai).
Skaiciuojant po 6 m. nuo centro tarp sklypy riby, teritorijos dalis, patenkanti j raudonuyjy linijy (toliau
RL) koridoriy, formuojama atskirais Zemés sklypais Nr. 18 ir Nr. 35, kuriam nustatomas Zemeés sklypo
naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypams nustatomas
servitutas keliui (215) — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku ir servitutas -
teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (222).

Vadovaujantis Keliy jstatymo 2 str. 3 dalimi, gatvés priskiriamos keliams, todél kelio apsaugos
zona turi bati nustatoma visiems valstybinés reikSmés (magistraliniams, krasto ir rajoniniams) ir
vietinés reikSmés keliams (I, Il, 1l ir IV kategorijos), taip pat gatvéms, kurios taip pat gali bati
valstybinés ir (ar) vietinés reikSmés keliy tesiniai, nutiesti per miesto ar kaimo gyvenamasias vietoves.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 18 str. (Vietinés reikSmés IV
kategorijos keliy apsaugos zona — Zzemeés juosta po 3 metrus j abi puses nuo kelio briauny) ir pagal
Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikmés keliy (gatviy) sarasg (Sirvinty rajono savivaldybés
tarybos 2018-12-20 sprendimu Nr. 1-269 (redakcija: Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2020-11-26
sprendimas Nr. 1-238), kuriame JAU-54 yra IV kategorijos vietinis kelias, taikoma 3 m apsaugos
zona, nuo kelio krasto briaunos (sutampa su gatvés RL).

Vidinés gatvés/akligatviai suformuojami atskirais, kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos bido sklypais (skl. Nr. 17, 34). RL plotis -12 m, dviejy vaziuojamyjy eismo juosty
plotis — 5,5 m (2 x 2,75). Privaziavimui prie sklypy Nr. 9, 10, 16 RL plotis -9 m. vazZiuojamosios dalies
plotis — 3,5 m. Akligatviy pabaigoje yra numatytos automobiliy apsisukimo aikstelés 12x12m.
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Sklypams Nr. 17, 18, 34, 35 nustatomas servitutas keliui (215) — teisé vaziuoti transporto
priemonéms, naudotis pésc€iyjy taku ir servitutas (222) — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas.

Planuojamy jvaziavimy ir iSvaziavimy vietos | Zzemés sklypus, rengiant techninius projektus, gali
bati tikslinamos (paslenkamos), priklausomai nuo konkrecios planuojamy statiniy vietos.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos numatomos planuojamy sklypy ribose.

8. GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintos LR aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus
2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312), Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis (patvirtintos PAGD prie VRM direktoriaus 2024-09-20, jsakymu Nr.1-547/2024
(1.4 E) bei kitais gaisring saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

Vandens poreikis planuojamy pastaty iSorés gaisrui gesinti - 10 //s.

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 22
p. ,Jei néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens tiekimag gaisrui gesinti leidZziama
numatyti i§ vandens talpykly ir (arba) vandens S$altiniy, atitinkanciy VI skyriuje jiems nustatytus
reikalavimus, kity veikianciy ir tinkamy naudoti gaisriniy hidranty. Atstumas nuo vandens talpyklos ir
(arba) vandens 3altinio, nuo kito veikiancio ir tinkamo naudoti gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi bdti ne didesnis kaip 1 000 m. Sis atstumas
skaiCiuojamas automobiliy vaziavimo keliais, tinkamais gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti®.

Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami i$ planuojamo pavirSinio vandens telkinio —
kadros, atskiryjy zeldyny sklype Nr. 18.

Statybos projekty rengimo metu, turi bati patikslinta vieta vandens paémimui ir jvertinti vandens
Saltiniams ir paémimo vietai taikomi reikalavimai, nurodyti Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy VI skyriuje.

Detaliuoju planu prie visy sklypy numatyti ne siauresni negu 3,5 m privaziavimai, aklinose kelio
dalyse ir privaziavimui prie gaisrinio vandens paémimo vietos - apsisukimo aikstelé 12x12 m.

PrivaZiavimai prie pastaty suplanuoti mazesniu negu 25 m atstumu.

Arciausiai planuojamos teritorijos esama ugniagesiy komanda — MaiSiagalos ugniagesiy komanda
- apie 7 km. Sirvinty prie$gaisriné gelbéjimo tarnyba (Sodziaus g. 25, Sirvinty k., Sirvinty sav.) yra uz
18 km.

Projektuojant pastatus, bdtina uZtikrinti gaisrinés technikos privaziavimus, prieSgaisrinius
atstumus tarp pastaty, nustatant jy atsparumg ugniai, vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais", patvirtintus PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr.1-338.

9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Lauko inZineriniai tinklai yra planuojami pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy
teritorijy planavimo sglygas, jvertinus detaliajame plane numatomus teritorijos statybos reglamentus.

Sklypams, kurie patenka j inzineriniy tinkly apsaugos zonas, nustatomi zemés naudojimo
apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIlI-2166 (2019-12-19
LR Zzemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711) ir servitutai.

9.1. Vandens tiekimas ir tikio-buities nuotekos

Planuojamos teritorijos apripinimas vandeniu ir buitiniy nuoteky 3alinimas spendziamas pagal
UAB ,Sirvinty vandenys* 2024-12-09 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27178378.

Planuojamos teritorijos aplinkoje vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky centralizuoty tinkly néra.

Pagal Bendrojo plano ir Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo (T00085700 2021-01-11) sprendinius
planuojamos teritorijos aplinkoje néra numatyty centralizuotos nuoteky Salinimo teritorijos.
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Planuojama teritorija

Nuoteky tvarkymo infrastruktira

Centralizuoto nuoteky %alinimo
teritorijos
Decentralizuoto nuoteky $alinimo
teritorijos
—— Esamii lietaus nuoteky tinklai
—— Esami centralizuoti nuoteky tinklai

Planuojami centralizuoti
nuoteky tinklai

© Planuojami nuoteky valymo jrenginiai

€& Esami nuoteky valymo jrenginiai

ol ! _ *  Planuojamos siurblinés
16.18trauka i§ Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano

Planuojamos teritorijos geriamojo vandens tiekimas numatomas i§ 4 vandens gavybos
greziniy iki 5-10 m3/ parg — kiekvienai sodyby grupei (po 13 sklypy) po du greZinius, kurie planuojami
atskiryjy zeldyny sklypuose Nr. 14 ir Nr. 32. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14
d. jsakymu Nr. D1-912 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2021 m. gruodzio 28d. jsakymo Nr.
D1-778 redakcija) PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso 3
punktu, vandens greziniams nustatoma 3 m griezto rezimo apsaugos juosta. Greziniams jrengti
planuojamas servitutas (222) — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas.

Techniniame projekte sprendiniai gali bati tikslinami, jei pastatai nebus nuolatos eksploatuojami
(naudojami tik Siltojo sezono metu), galima jrengti ir individualius vandens grezinius arba Sachtinius
Sulinius kiekviename sklype. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbudciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ priedu Nr. 2 - atstumas tarp valymo jrenginiy ir Sachtiniy Suliniy — ne mazesnis negu 15 m.

Planuojamoje teritorijoje numatomas reikalingas geriamojo vandens kiekis:

13 m?¥/d; 5,2 m%h; (26 vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bdo sklypy);
Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos bido sklype atskirai:

0,5 m¥/d; 0,2 m¥/h;

Atskirieji (vietiniai) valymo jrenginiai kiekviename sklype planuojami kaip laikini nuoteky tvarkymo
sprendiniai), vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236) 25 p.

Grupiniai valymo jrenginiai neplanuojami (pagal 26.2 ir 28 p. p.) dél sekanciy priezasciy:

1) Kvartalas bus vystomas palaipsniui ir individualiai, t. y. pastatai bus statomi kiekvieno,
jsigijusio sklypa, savininko atskirai, atskiru laiku (atsizvelgiant | gretimas teritorijas, plétra
vystoma vangiai), todél pirmam statytojui sunku jvertinti perspektyvinius pajégumus, ir
neproporcingai brangu ekonominiu pozidriu;

2) Atsizvelgiant | geografine padétj, primama, kad planuojamoje teritorijoje vyraus antro bisto
statyba nenuolatiniam gyvenimui. Prognozuojama, kad nuolatos bus eksploatuojami
(gyvenama) 20-30 proc. sklypy. O kokybisko valymo jrenginiy darbo uztikrinimui, reikalinga,
kad jais naudotysi ne maziau negu 50 proc. vartotojy.

Buitiniy nuoteky isleidimas prioriteto tvarka planuojamas | nuoteky valymo jrenginius (vietiné
nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai
baty kiek jmanoma mazesnis.

Jei techninio projekto stadijoje, atlikus geologinius tyrimus, iSaiskés, kad nuoteky isleidimui yra
netinkamas gruntas, ar negalima jgyvendinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 -04-02
jsakymu Nr. D1-281 ,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo®
reikalavimy, tuomet sitdloma jrengti nuoteky kaupimo rezervuarus, i$ kuriy nuotekos bus iSveZzamos j
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nuoteky valymo jrenginius, pagal pastaty savininky sudarytg atskirg sutartj su nuoteky iSvezimo
paslaugas teikiancia jmone.

Rengiant statybos projektus Valymo jrenginiai ir vieta kiekviename sklype parenkama
vadovaujantis Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2006 m.
rugsejo 11 d. jsakymu Nr. D1-412, o DP inZineriniy tinkly suvestiniame plane parodyta preliminariai.

Planuojamoje teritorijoje numatomas bendras buitiniy nuoteky kiekis:

13 m®/d; 5,2 m¥/h;

Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos bido sklype atskirai:
0,5 m¥d; 0,2 m3/h;

Perspektyvoje, jei gyvenamojoje vietovéje bus jrengti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai, sklypuose esantys pastatai privalés bati prijungti prie jy.

9.2. Elektros tiekimas

Elektros energijos tiekimas sprendziamas vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus”
2024-12-10 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27290888;

Planuojami poreikiai elektrai - 26 sklypai x11 kW - 286 kW.

Planuojamoje teritorijoje detaliuoju planu nenumatomas veikianCiy elektros skirstomuyjy tinkly
iSkélimas. Esamos 0,4 kV oro linijos apsaugos zona - po 2 metrus abipus. Esant batinybei,
perspektyvoje, gali bati numatomas veikianCiy elektros skirstomujy tinkly iSkélimas tarp atramy 100/4
- 100/7 (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir
vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apra$o patvirtinimo, LR Energetikos
jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884). Kabelinei linijai yra numatyti servitutai sklypuose Nr.4 ir 7.

Planuojamoje teritorijoje numatomy objekty prijungimui bei elektros energijos poreikio
uztikrinimui, planuojama preliminari 10 kV kabelio trasa, nuo artimiausios AB ESO transformatorinés
MT M-749 (vidutinés jtampos oro linijos L-700 i§ MaiSiagalos TP), esancios prie planuojamos
teritorijos, iki modulinés transformatorinés (MTT), planuojamos kitos paskirties, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklype Nr. 18. 10 kV kabelio trasa yra pateikiama preliminariai.
Tiksli kabelio vieta, elektros tinkly apsaugos zonos, techniniai rodikliai bus nustatomi statybos
projekto metu, gavus technines saglygas.

Nuo planuojamos MTT numatomi 0,4 kV kabeliniai tinklai ir apskaitos skydai, planuojamy sklypy
elektros tiekimui.

Planuojamose akligatviuose ir privaziavimuose, elektros kabelinés linijos klojamos 1 m atstumu
ir daugiau nuo gatvés RL, ne po vaziuojamagja kelio dalimi. Apskaitos spintos humatomos prie sklypy
ribos.

| planuojamg teritorijg patenkanc€iy esamy elektros tinkly apsaugos zonose veikla vykdoma
vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus, IV skirsnio nuostatomis, LR
Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis bei kitais galiojanciais teisés
aktais.

9.3. Lietaus nuotekos

Lietaus nuoteky tvarkymas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis
»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu® (2007-04-02 jsakymas Nr.D1-193).

Lietaus vanduo nuo kiety akligatviy dangy surenkamas, iSvalomas ir nuvedamas j planuojamas
ktdras sklypuose Nr. 18 ir 33. Lietaus nuoteky trasa projektuojama ne mazZesniu negu 2,0 metry
(vamzdyno apsaugos zona po 2,0 metrus abipus vamzdzio) atstumu nuo sklypy riby.

Lietaus nuoteky surinkimo sprendiniai gali bati keiCiami, pagal geologinius tyrimus ar
pasirenkant kitg surinkimo bada.

Kiekviename sklype pavirSinés nuotekos turi bati surenkamos atskirai nuo buitiniy nuotekuy.
Lietaus ar tirpstanc€io sniego nuotekos surenkamos nuo kietyjy dangy ir stogy. Lietaus vandenj nuo
stogy sitloma surinkti j lietaus nuoteky kaupimo bei infiltravimo sistemas, kur sukauptas vanduo bus
panaudotas sklypo zeldyny laistymui, dalis vandens infiltruosis j pavirSinius grunto sluoksnius.
PavirSinés nuotekos turi biti nuvedamos taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky interesai.

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu
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9.4. Pastaty Sildymas
Planuojamas ekologiSkas Sildymo budas - elektra, geoterminé energija, Silumos siurbliai oras -
vanduo, oras -oras, saulés energija ir Kiti atsinaujinantys energijos iStekliai.

Kompleksas: Apie 6,64 ha teritorijos Pocidiny k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav. detalusis planas, inicijavimo
sutarties pagrindu



