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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — zemés sklypas Vilniaus g. 60, Sirvinty m., kadastro Nr. 8955/0004:243,
unikalus Nr. 4400-5137-2542 (plotas 0,1252 ha). Nagrinéjama (numatomq sprendlnlq itaka
patirianti) teritorija — apie 1,7 ha ploto gretima teritorija, tarp Vilniaus g., Slrvmtq arko ir S1rv1ntq
tvenkinio.

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2025-09-11 jsakymas Nr. 9-607 ,,Dél pritarimo 4.0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés
Sirvinty mieste detaliojo plano Zemés sklype Nr. V60 (kad. Nr. 8955/0004:243, Vilniaus g. 60,
Sirvinty m.) koregavimo iniciatyvai®, Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2025-09-30 jsakymas Nr. 9-647 D¢l 4.0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty
mieste detaliojo plano Zemés sklype Nr. V60 (kad. Nr. 8955/0004:243, Vilniaus g. 60, Sirvinty m.)
koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®,
Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-10-02 jsakymas Nr. 9-661 ,,Dél 4.0
ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty mieste detaliojo plano zemés sklype Nr.
V60 (kad. Nr. 8955/0004:243, Vilniaus g. 60, Sirvinty m.) koregavimo inicijavimo sutarties
pagrindu organizavimo ir planavimo darby programos patvirtinimo®, 2025-10-07 Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-691.

Planavimo organizatorius: Sirvinty miesto savivaldybés administracijos direktorius, Vilniaus g.
61, LT- 19120 Sirvintos, www.sirvintos.It, tel. +370 382 51590, el. pastas savivaldybe@sirvintos.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB , Akvesta®, Laisvés pr. 115A-5, LT-06118 Vilnius, www.akvesta.lt,
tel.: +370 618 62540, el. pastas akvesta@akvesta.lt.

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: nekeic¢iant esamy zemés sklypo (kad. Nr. 8955/0004:243,
Vilniaus g. 60, Sirvinty m.) riby ir ploto, pakeisti Zemés naudojimo biidg j daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2); suplanuoti uzstatymo pagrindinius ir papildomus reglamentus
pagal galiojangio Sirvinty mieto bendrojo plano sprendinius; numatyti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla, suplanuoti reikalingas susisiekimo
komunikacijas.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:

1. Sirvinty rajono savivaldybés administracijos 2025-11-04 salygos Nr. REG43999522;

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-10-28
salygos Nr. REG43678510;

3. Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-11-03 sglygos Nr. REG43947106;

Lietuvos geologijos tarnybos 2025-10-28 salygos Nr. REG43711186;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-10-24

salygos Nr. REG43516342;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus* 2025-10-21 salygos Nr. REG43345406;

UAB , Sirvinty vandenys* 2025-10-21 salygos Nr. REG43349871;

Telia Lietuva, AB, 2025-10-21 sglygos Nr. REG43318643;

UAB , Sirvinty $iluma* 2025-11-06 salygos Nr. REG44151451.
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ESAMOS BUKLES VERTINIMAS

1. PLANUOJAMA IR NAGRINEJAMA TERITORIJOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorijos yra centringje Sirvinty miesto teritorijos dalyje,
Siauréje ribojasi su rekreacinés infrastruktiiros objektu — péséiyjy taku ir Sirvintos upés tvenkiniu,
pietuose - su Vilniaus gatvé. Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-09-11
jsakymu Nr. 9-607 nustatytos rengiamo teritorijy planavimo dokumento planuojamos ir
nagrinéjamos teritorijos ribos (zr. 1 ir 2 pav.). Planuojama apie 0, 1252 ha ploto teritorija apima 1
kitos paskirties sklypa, kuriame néra registruoty pastaty, esamas zemés naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Nagrinéjama teritorija apima sklypus Sirvintos upés kairioje pakrantéje - nuo Vilniaus g.
58A sklypo Siaurés vakarinéje kvartalo dalyje iki Vilniaus g. 76 sklypo pietrytin¢je kvartalo dalyje,
ties poilsio erdve prie Sirvinty tvenkiniu. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja gyvenamojo Zemés
naudojimo biido teritorijos, kurias supa rekreacinés ir bendrojo naudojimo teritorijos, yra vienas
komerciniy objekty naudojimo biido sklypas; Zr. grafinj priedg - Nagrinéjamos teritorijos esamos
biiklés zeménaudos schema, M 1:1000.

1 pav. Planuojama ir nagrinéjama teritorijos Sirvinty mieste; www.regia.lt

Planuojama teritorija
Vilniaus g. 60 (kadastro Nr. 8955/0004:243, unikalus Nr. 4400-5137-2542).

Sklypo plotas 0,1252 ha

Naudojimo paskirtis Kita

Zemés naudojimo bidas Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Nuosavybé Juridinis asmuo

Sklype néra registruoty pastaty.

2. TERITORIJOS URBANISTINE RAIDA IR GRETIMYBEJE VYKDOMA VEIKLA

Istoriniai duomenys apie Sirvinty gyvenviete siekia XIV a. pab., o XVI a. minimas
miestelis; XIX a. buvo miestelis ir palivarkas Vilniaus apskrities Sirvinty vals¢iuje. XX a. antroje
puséje igavo miesto teises, tapo sparciai urbanizuojamas rajono centras, pasipildgs daugiabuciy
kvartalais ir socialiniy funkcijy pastatais. Miesto gamtine ir kompozicine asimi laikytina upé
Sirvinta, kuri i§ esmés nulémé linijing ir erdvine miesto struktiir.

Vilniaus gatvé - istoriné Vilnius — Ukmerge kelio trasa - seniausia miesto gatvé, Salia kurios
yra jsikfirgs administracinis miesto centras ir iSsidéste¢ svarbiausi visuomeniniai objektai:
savivaldybé, baznycia, ligoniné, teismas, policija, Svietimo, prekybos ir maitinimo pastatai.
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Nagrinéjamos teritorijos uzstatymas formavosi XX a. pradzioje — XX a. antroje puséje, kai
jrengus Sirvinty tvenkinj (1972 m.) miesto centriné dalis pasipildé poilsio zonomis. Miesto
vieSosios erdvés — centriné aiksté, poilsio zona ir skveras prie Sirvinty tvenkinio, kranting -
atnaujintos 2020 — 2021 metais, pastatytas pésciyjy tiltas.

R

3 pav. 2021-2023 m ortofotografija

Nagring¢jamoje teritorijoje vyrauja laisvo planavimo ir sodybinis uzZstatymo tipai,
artimiausioje aplinkoje susiformaves misrus 1 — 2 auk$ty miriniy ir mediniy pastaty uZstatymas;
analizuojamame kvartale vyrauja gyvenamieji pastatai (vienbuciai ir dvibuciai, keli daugiabuciai)
su priklausiniais, Siauréje ir rytuose kvartalg supa vieSosios bendrojo naudojimo ir rekreacinés
erdvés, rytuose — Vilniaus g. koridorius, kvartalo pietuose stovi 1 aukSto maitinimo paskirties
pastatas (restoranas ,,Alkanas briedis”) su komercinémis patalpomis; Zzr. grafinj priedg -
Nagrinéjamos teritorijos funkcing schema.

Greta nagrinéjamos teritorijos, kitapus Vilniaus g. — 5 a. daugiabuciai gyvenamieji namai, 4
a. Sirvinty rajono savivaldybés pastatas ir centriné miesto aik$té; §iauriau nagrinéjamo kvartalo — 1
auksto sodybinis uzstatymas — gyvenamieji namai su priklausiniais, 1 a. prekybos centras ,,Norfa“.

Planuojameos teritorijos gretimybéje vvkdoma veikla:

4 pav. Planuojama teritorija ir gretimybés
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planuojama teritorija Siauréje (Nr. 1) tiesiogiai ribojasi su vieSo naudojimo rekreaciniu sklypu
Vilniaus g. 58A, un. Nr. 4400-4832-7355, kuriame jrengtas skveras prie Sirvinty tvenkinio: yra
vieSa vaiky zaidimy aikstelé, fontanai, ramaus poilsio vietos, meno objektai — skulptiiros.

5 pav. Planuojamos teritorijos gretimybés: rekreaciné teritorija su vaiky zaidimo aikstele; ir planuojamas
neuzstatytas sklypas

fol el | 1
6 pav. Vilniaus g. 60 sklypo Siauriné dalis su gretimybéje esancia rekreacine teritorija ir pakrantés péséiyjy taku

o vakaruose (Nr. 2) teritorija ribojasi su krantinés sklypu un. Nr. 4400-4474-4816, kurio
naudojimo buidai - Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos ir rekreacinés teritorijos; sklype jrengti ir registruoti pésciyjy takai, dviraciy
takas;

o pietuose (Nr. 3) — gyvenamyjy teritorijy naudojimo biido, mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy
statybos pobiidzio zemes sklypas Vilniaus g. 62, un. Nr. 4400-1823-8240, kuriame stovi 1 auksto su
pastoge vienbutis gyvenamasis namas su priklausiniais — tikiniais pastatais;

o rytuose (Nr. 4) — Vilniaus gatvés koridorius ir registruotas gatvés statinys un Nr. 4400-
1854-9930.
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3. TERITORIJOJE GALIOJANTYS PLANAVIMO DOKUMENTAI

3.1. Planuojamoje teritorijoje galioja ,,4,0 ha teritorijos Kairiosios Sirvintos upés pakrantés
Sirvinty mieste detalusis planas“ (TPDR reg. Nr. T00036698), patvirtintas Sirvinty rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-04-24 jsakymu Nr. 34 , D¢l 4,0 ha teritorijos
kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty mieste detalaus plano patvirtinimo®. Galiojanéiu
detaliuoju planu dabartinio zemés sklypo Vilniaus g. 60 ribose suplanuota ,, gyvenamojo sodybinio
uzstatymo teritorija” ir ,,bendrojo naudojimo paskirties teritorija“, uzstatymo zona ir parametrai
nustatyti pagal tuo metu sklype buvusj uzstatyma Salia Vilniaus gatvés.

UZSTATYMO TERTCRWA-G

SODYBIN

0
SYVENAMOJ! MAZAAUKSTE TERTORUA-G2

REXREACINES PASKIRTIES TERITORMWA-R

BENDRO NAUDOJIMO PASKIRTIES TERTORWA-B

7 pav. Galiojancio detaliojo plano, reg. Nr. T00036698, pagrindinio brézinio fragmentas

3.2.,,Zemés sklypo (kadastro Nr.8955/0004:0148), esancio Sirvintos, §irvintq r. sav., Vilniaus
apskr., Vilniaus g. 60, formavimo ir pertvarkymo projektas”, patvirtintas Sirvinty rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-11-16 jsakymu Nr. 9-888; ZPDRIS sistemoje
paslaugos Nr. ZSFP-51666. Formavimo ir pertvarkymo projektu suformuotos dabartinio Zemés
sklypo, un. Nr. 8955/0004:243, ribos, prijungus jsiterpusj valstybinés Zzemés plota (zr. 8 pav.).
Suformuotam 0,1252 m? ploto zemés sklypui nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

8 pav. Formavimo ir pertvarkymo projekto, Nr. ZSFP-51666, brézinio fragmentas
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3.3. Sirvinty miesto bendrojo plano keitimas (reg. Nr. T00090612; toliau - Bendrasis planas/
BP), patvirtintas Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2024-03-14 sprendimu Nr. 1-39 ,,Dél Sirvinty
miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo*.

Bendrojo plano pagrindiniai reglamentai.

Funkcinés zonos
Pagrindinio centro zona

[
1 Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy

Zeldyny zona

InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona

Gamtinio karkaso sudétinés dalys ir jy tvarkymo kryptys

= "_‘hl Regioninés reikSmeés migracinio koridoriaus riba

Potvyniy grésmés ir rizikos teritorijos

£7""""" Sniego tirpsmo ir lid€iy maZos 0,1 proc. tikimybés teritorijos

9 pav. Bendrojo plano pagrindiniai reglamentai; Pagrindinio brézinio fragmentas

Nagrinéjama teritorija apima urbanizuotg ir urbanizuojama teritorija — Pagrindinio centro
zong 4 U GC P _F ir dalj Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonos 19 U BZ F.

Planuojama teritorija patenka j funkcing zong 4 U GC _P_F - Pagrindinio centro zong.
Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC). Galimos pagrindinés zemés naudojimo
paskirtys: kitos paskirties zeme, konservacinés paskirties zemé. Galimi Zemés naudojimo budai:
vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1); daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2); komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties
teritorijos (V); rekreacinés teritorijos (R); bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B); susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (I1) !; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); kultiiros paveldo
objekty zemés sklypai (C2); atskiryjy zeldyny teritorijos (E). DidZiausias leistinas pastaty auksty
skaiCius — 5; didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 15. Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) reglamentuotas didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas (UI) — 0,8; didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis (UT) — 30%.
Galimi uZstatymo tipai: pr - perimetrinis uzstatymas; lp - laisvo planavimo uzstatymas; kt - kitas;
ap - atskirai stovintys pastatai (pavienis uZstatymas). Teritorijos plétojimo biidai: mod -
modernizavimas (atgaivinimas, humanizavimas, atnaujinimas); saug- saugojimas (konservavimas,
restauravimas); nauj - nauja plétra (naujai uzstatyti numatytos teritorijos). Igyvendinimo prioritetas:
1 — prioritetiné plétros teritorija.

Papildomi reglamentai (specialieji reikalavimai):
1. | Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo sprendiniai nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose
nurodyty Zemés naudojimo budy ir pobudziy (gali buti vykdoma veikla pagal nustatytaja zemés
nuosavybés dokumentuose).

2. Nustatytieji maksimaliis uzstatymo auks$cio, uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai
turi bati taikomi funkcingje zonoje, kitais planavimo dokumentais formuojamiems sklypams (ne visam
funkcinés zonos plotui).

4.  Kultiiros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla nustatoma kultiiros

U Tik esami sklypai su nustatytu Siuo naudojimo biidu i1/ arba statiniais, kai vykdoma veikla tenkina higienos
reikalavimus. Naujy sklypy formavimas nustatant Sj naudojimo biidg neplanuojamas. ISlaikomi (nedidinami) esamo
uzstatymo parametrai.
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paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais.

5. | Uzstatymo tankumas negali virS§yti Gamtinio karkaso nuostatais reglamentuojamo. Gamtiniame karkase
esanciy kitos paskirties zemés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus
miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdzio
struktiirg ir geoekologinj potenciala, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose gali buti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis
gali biti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir Visuomeninés paskirties
teritorijose didziausiais leistinas sklypo uzstatymo tankumas turés biiti priklausomyjy Zeldyny normos
didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty. tikslinamas pagal planuojamy pastaty paskirtis,
rengiant kitos riisies teritorijy planavimo dokumentus ir/ ar statybos projektus.

11. Pagrindinio centro, Miesto dalies (rajony) centro, Intensyvaus uzstatymo, Specializuoty kompleksy,
Pramonés ir sandéliavimo, Paslaugy funkcinése zonose uzstatymo reglamentai (didziausias leistinas
pastaty auksty skaicius ir didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas) negali vir$yti Sirvinty
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR Nr. T00002871) sprendiniais nustatyty
reglamenty, kurie diferencijuojami pagal uZstatymo paskirtis. Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo
teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje nurodomas didziausias leistinas pastaty auksty skaicius
taikomas negyvenamiesiems (vieSiesiems) pastatams. Gyvenamiesiems pastatams nustatomas ne
didesnis kaip 4 aukSty reglamentas, taCiau nevirSijant Teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje
nurodyto. Parengus Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR Nr. T00002871)
koregavimg ar keitima - biitina vadovautis naujausiu dokumentu nustatytais reglamentais.

13. | Funkcinéje zonoje 1 _C_F, esanciose nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty (Unik. obj. kodas 698,
39024, 39023, 39022, ), 7 U GC_P_F, esanciose nekilnojamojo kultiros paveldo objekty (Unik. obj.
kodas 33538, 33556, 33557, 21308, 17286, 26004), funkcinéje zonoje 7 U SK F, esancioje
nekilnojamojo kultiros paveldo objekto (Unik. obj. kodas 28261), funkcinéje zonoje 8 U SK F,
esanc¢ioje nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto (Unik. obj. kodas 11225), funkcinéje zonoje
9 U GG_M _F, esancioje nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto (Unik. obj. kodas 2803), funkcinéje
zonoje 6 U GG I F, esancioje nekilnojamojo kulttiros paveldo objekto (Unik. obj. kodas 39075),
funkcinéje zonoje 5 U GG I F ir 8 U BZ F, esancioje nekilnojamojo kultiros paveldo objekto
(Unik. obj. kodas 38809), funkcinéje zonoje 9 U BZ F, esancioje nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekto (Unik. obj. kodas 17189), funkcinéje zonoje 20 U BZ F, esancioje nekilnojamojo kulttiros
paveldo objekty (Unik. obj. kodas 11226 ir 33356) teritorijose bendrieji funkcinei zonai priskirti
uzstatymo reglamentai (pastaty aukstis, pastaty auk$ty skaicius, uzstatymo intensyvumas, uzstatymo
tankis, uZstatymo tipas) netaikomi t. y. BP sprendiniais nenustatomi.

Bendrojo plano sprendiniuose numatytas Sirvinty miesto gyvenamojo fondo vystymas(-is).
Pagrindiniai gyvenamojo fondo plétros aspektai (sprendiniai) yra:
¢ Gyvenamojo fondo vystymo prielaidy formavimas (numatant atitinkamas teritorijas);
e Gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimas.

Gamtinio karkaso reglamentai

Planuojama teritorija patenka j pazeisto geoekologinio potencialo regioninés svarbos
migracijos koridoriaus zong Mp, nagrinéjama teritorija papildomai apima palaikomo ir stiprinamo
esamo krastovaizdzio ir pobudZio teritorija (10 pav.). Bendrojo plano sprendiniy aiSkinamajame
raSte analizuojamai teritorijai pazymeéta, kad KraStovaizdzio nattralumo apsaugos ir formavimo
tipus iSreiSkianCios gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys néra nustatomos paZeistoms
gamtinio karkaso teritorijoms (Mp). Tai jau uZstatytos teritorijos, praradusios natiiralig
krastovaizdZio struktiirg ir/ arba vertingiausius gamtinius elementus, jy dalis ir nebegalincios atlikti
ekologinio kompensavimo funkcijy. PaZeistos (uZstatytos) gamtinio karkaso teritorijos Sirvinty
mieste uzima palyginti nedidele jy ploto dalj (3,3 %). Siose teritorijose pagrindinis démesys
kreiptinas j priklausomyjy zeldyny ploty normy uztikrinimg. M iesto ribose esanciose gamtinio
karkaso teritorijose zeldiniai turéty biiti gausinami, siekiant padidinti gamtinés aplinkos ekologinj
arba rekreacinj pilnavertiSkumg.

Stadija | 4,0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty m.
DP detaliojo plano Zemés sklype Nr. V60 (k. Nr. 8955/0004:243, Vilniaus
g. 60, Sirvinty m.) koregavimas. AiSkinamasis rastas
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Gamtinio karkaso sudétinés dalys ir jy tvarkymo kryptys

,_u! Regioninés reikSmés migracinio koridoriaus riba

M2  Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobadis ir nataralumas

M3 Grazinami ir gausinami krastovaizdzio naturalumg atkuriantys elementai

Mp PaZeistos migraciniy koridoriy teritorijos

Potvyniy grésmeés ir rizikos teritorijos

i i Sniego tirpsmo ir liaéiy mazos 0,1 proc. tikimybés teritorijos

Sniego tirpsmo ir lia€iy vidutinés1 proc. tikimybés teritorijos

Sniego tirpsmo ir liac€iy didelés 10 proc. tikimybes teritorijos

L,

10 paV.'BP Sprendiniy konkretizavimo Apsaugos ir krastovaizdzio tvarkymo brézinio fragmentas

3.4. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (reg. Nr. T00002871, toliau —
Sirvinty rajono bendrasis planas/ BP), patvirtintas 2009-05-29 Sirvinty rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-117. Sirvinty rajono bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j
Esamg uZstatytg teritorijg (zr. 11 pav.) U.1 — Sirvinty miestas — savivaldybés centras, turintis Salies
lokalinio centro a kategorijg. Nustatyti uzstatymo reglamentai: maksimalus uZstatymo
intensyvumas (Ulmax) sklype gyvenamyjy pastaty statybai - < 1, vieSyjy pastaty statybai - < 2,5;
maksimalus pastaty auksStingumas (auksty skaiCius, Hmax) gyvenamiesiems pastatams - < 4,
viesiesiems - < 7. Miesto centro teritorijos dalis (%), kurioje leistini didesni negu Ulmax it Hmax
dydziai, jeigu yra identifikuotos centro ribos BP arba Tarybos sprendimu — 10%.

~

B - esamos uzstatytos teritorijos
(@) - vandenvieté ir jos sanitarinés apsaugos zonos
€ - kultiiros paveldo objektai

7o o o
\*9J - kapinés ir jy sanitariné¢ apsaugos zona

“

11 pav. Sirvinty rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio fragmentas

Nustatyti teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimai:

- Saugojimas. p.2 — atsizvelgiant j konkrecig situacija saugojimo rezimas gali buti taikomas
zeldyny grupéms, reljefo formoms sklypy ribose, pastaty ar jy grupiy sklypuose. Saugojimo rezimas
taikomas ir objektams, jrasytiems Kultiiros vertybiy registra, bet nepaskelbtiems saugomais ir kutriy
teritorijy apsaugos zony planai néra parengti.

- Galimas esamy teritorijy modernizavimas ir papildoma statyba (uzstatymo tankinimas)

- Konversija. p.1 — galimi rezimai pavieniuose sklypuose ar jy grupése

- Nauja plétra. p.1 - galimi rezimai pavieniuose sklypuose ar jy grupése; p.6 — vietovése prie
magistraliniy dujotiekiy turi biti ribojamas uzstatymo intensyvumas po 200 m atstumu j abi puses
nuo esamo magistralinio dujotiekio vamzdzio aSies. <...> galimas pastaty, skirty Zzmonéms biiti,
tankumas neturi vir§yti 10 pastaty 1600 m iSilgai vamzdyno aSies.

Stadija | 4,0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty m.
DP detaliojo plano Zemés sklype Nr. V60 (k. Nr. 8955/0004:243, Vilniaus
g. 60, Sirvinty m.) koregavimas. AiSkinamasis rastas
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3.5. Sirvinty miesto Zaliyjy ploty specialusis planas (reg. Nr. T00078213), patvirtintas Sirvinty
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-01-12 jsakymu Nr. 9-35 , Dél Sirvinty miesto
zaliyjy ploty specialiojo plano tvirtinimo* — integruotas j Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo,
reg. Nr. T00090612, sprendinius. Nagrin¢jama teritorija apima Fontany skverg (Nr. 29) ir dalj
Sirvinty seniiinijos skvero (Nr. 28) — krantinés zona.

TN T g Atskiryjy Zaliyjy ploty funkcinio naudojimo prioritetai

Kultiiros paveldo rezervaciné bei reprezentaciné teritorija
Kultdiros paveldo konservaciné teritorija
‘-,;' as

e Reprezentaciné miesto teritorija su poilsio erdvémis

Aktyvaus sporto teritorija

Aktyvaus rekreacinio poilsio teritorija

Memorialinés paskirties teritorija

Pasyvaus rekreacinio poilsio teritorija

Apsaugines bei trumpalaikés rekreacinés paskirties teritorija

Apsaugines bei ekologinés paskirties teritorija

o [NHIEERIN

Zeldyno numeris lenteléje

12 pav. Specialiojo plano brézinio fragmentas

Planuojamos teritorijos Siaurés rytiné dalis buvo priskirta Fontany skvero zonai, bet jrengus viesaja
erdve rekreaciniam sklype Vilniaus g. 58A, un. Nr. 4400-4832-7355, - skvera su fontanais ir aikste,
(ribos suformuotos 2017-01-13), sprendinys neatitinka esamos situacijos, patikslintas Sirvinty
miesto bendrojo plano keitimu (reg. Nr. T00090612).

3.6. Sirvinty miesto gatviy raudonujy liniju specialusis planas (reg. Nr. T00074747),
patvirtintas Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-01-21 jsakymu Nr. 9-50
,,Dél Sirvinty miesto gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano tvirtinimo* — integruotas j Sirvinty
miesto bendrojo plano keitimo, reg. Nr. T00090612, sprendinius. Specialiojo plano reglamentai
aptarti skyriuje 5. Transporto infrastruktiiros analizé.

4. NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Nagringjamoje ir planuojamoje teritorijose néra registruoty pavieniy ar/ ir kompleksiniy
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy (NKV) objekty (https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search; 13 pav.).

5
.
& -
0\ \
RN
o %
*

e
13 pav. Nagrin¢jama teritorija ir NK'V objektai
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Nagrinéjama teritorija nesiriboja su saugomais NKV objektais ir vietovémis, nepatenka j
ju teritorijas ir/ ar apsaugos zonas. Planavimo tikslais nenumatoma keisti esamy susisiekimo
junggiy, istoriskai susiformavusiy péséiyjy taky tinklo. Artimiausias objektas yra Sirvinty zydy
pirmyjy senyjy kapiniy dalis (kodas 39075), nuo planuojamo sklypo nutolusi ~ 290 m atstumu
Siaurés vakary kryptimi, todél koreguojamo detaliojo plano sprendiniais nebus neigiamo poveikio
nekilnojamosios kultiiros vertybés vertingosioms savybéms.

4. GAMTINES APLINKOS ANALIZE

Nagrin¢jama ir planuojama teritorijos nepatenka | saugomas gamtines teritorijas pagal
Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stvk.It/map).

Valstybinés misky tarnybos geoinformacijos apie miskus (M-GIS) duomenimis
(https://kadastras.amvmt.lt/portal/apps/webappviewer/index.html) nagrinéjamoje ir planuojamoje
teritorijose néra misky

Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio tvarkymo specialiajame plane (reg.
Nr.T00075000) miesto centriné dalis priskirta neoptimaliai krastovaizdzio struktiirai su dideliu
antropogeniniy krastovaizdzio komponenty kiekiu (14 pav.). KraStovaizdzio tvarkymui svarbus
urbanistinés plétros poveikio ir gyvenamosios, visuomeninés, ukinés paskirties statiniy
racionalaus i8déstymo poreikis ir gamtinio karkaso formavimo ypatumy jvertinimas.

T S PP % 4'\/ ~ 20 1 | Kradtovaizdzio optimalumo klasés:

: : ‘ 1 ; L 'A4-A6 _ optimali kragtovaizd¥io
A3 ' }struktGra su vyraujanciais

gamtiniais kraStovaizdZio
A2 komponentais

santykinai optimali

Al kraStovaizdZio struktdra
su vyraujan&iais gamtiniais
kraStovaizdzio komponentais

neoptimali krastovaizdZio

B1 struktdra su dideliu antro-
! B2 pogeniniy krastovaizdZio
77a% .\ e komponenty kiekiu

14 pav. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano fragmentas

Remiantis rengiamo Pakranciy teritorijy Zemélapio (nepatvirtinto projekto, viesai paskelbto
Aplinkos apsaugos agentiiros internetiniame puslapyje duomenimis (15 pav.) planuojamas sklypas
Siaurés rytuose neZymiai patenka j pavirinio vandens telkinio — Sirvinty tvenkinio - apsaugos
zong ir juosta, kurioje neplanuojama urbanizacija.

— N R

440048327355

440051372542

440018238240

Sutartiniai Zenklai

i E PavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos (projektas)

|I| Pavirginio vandens telkinio apsaugos zonos (projektas)
15 pav. Pakranéiy teritorijy zemélapio (projekto) fragmentas;
https://aaa.lrv.1t/lt/veiklos-sritys/vanduo/specialiosios-zemes-naudojimo-salygos/pakranciu-teritoriju-zemelapiai/

Stadija | 4,0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty m.
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Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros Potvyniy grésmeés ir rizikos interaktyvaus
zemélapio (https://arcg.is/1L.09uul) duomenimis (16 pav.), patvirtintais Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022-05-25 jsakymu Nr. Nr. D1-147 ,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. rugpjiicio 6 d. jsakymo Nr. D1-655 ,,Dél potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos
zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo*
pakeitimo®, planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmés - sniego tirpsmo ir liti¢iy bei
uzliejamy priekranciy - teritorijas.

POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI

Sniego tirpsmo ir liG&iy potvyniai

Didelés tikimybés (10%) potvynis

v

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

16 pav. Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio fragmentas; https://arcg.is/11.09uul

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy
tyrimy Zemélapio duomenimis planuojamoje ir nagrin¢jamoje teritorijose bei artimiausioje
aplinkoje potencialiy tarSos zidiniy néra.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Zemés gelmiy registro — PoZeminio vandens
vandenvie¢iy su VAZ ribomis interaktyvaus Zemélapio - duomenimis analizuojama teritorija
patenka j Sirvinty I poZeminio vandens vandenvietés Nr. 109 apsaugos zonos 3A juosta (Zr. 17
pav.). Analizuojamai teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai“ 11 skirsnio ,,PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos* apribojimai.
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Topografinis planas, Nr. TIIIS1-20250904-059293, suderintas 2025 m rugséjo mén., rengéjas
UAB ,,Geoplétras“, geodezininkas D. S.; koordinaciy sistema - LKS 94, auk$¢iy sistema - LAS07.
Planuojamos teritorijos reljefas kyla i§ Siaurés ryty nuo absol. alt. 110,46 m pietvakariy kryptimi iki
112,94 m. pietiniame kampe.

Esamos biiklés vertinimo prieduose pateikiama medziy taksacija; teritorijoje auga 3 pusiau
brandiis medziai: klevas ir berzas — pazeisti, liepa — daugiakamiené.
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5. TRANSPORTO INFRASTRUKTUROS ANALIZE

Nagrinéjamos teritorijos susisiekimo jungtys susietos su teritorijg pietvakariuose ribojancia
Vilniaus gatve (C1 kategorijos). Sirvinty miesto gatviy raudonyjy linijy specialiuoju planu, reg. Nr.
T00074747, kuris integruotas j Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr. T00090612)
sprendinius, nustatyti gatviy parametrai, raudonosios linijos ir pjiiviai (18 pav.). Specialiajame
plane pazymeéta, kad atstumai tarp gatviy raudonyjy linijy nustatyti atsizvelgiant j esamy registruoty
zemés sklypy ribas. Kitapus Vilniaus g., prie esamy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty néra
suformuoty zemés sklypy, taciau Regiony geoinformacinés aplinkos (REGIA) duomenimis,
Vilniaus gatvei jregistruotas kelio statinys, unikaliu Nr. 4400-1854-9930, kurio ribos sutampa su
gatvés raudonosiomis linijomis. Vilniaus gatvés koridoriaus plotis ties planuojama teritorija sudaro
~24,5-259m.

- N

\ ;" C1 kategorijos gatvé

I O1 kategorgos gatvé

Planuojamas F kategorijos dvira ¢k takas

f‘/\ \

18 pav. Sirvinty miesto gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano fragmentas

Esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ planuojamos teritorijos — esama jungtis su Vilniaus
gatve. Vilniaus gatvéje jrengti pésciyjy takai.

Planuojamame Zemés sklype registruoty kelio servituty j kitus zemés sklypus néra.
Teritorijoje skatinamas bemotoriy transporto priemoniy judumas, dviraciy ir pésciyjy taky plétra.

6. APLINKOS TRIUKSMO IR ORO TARSOS ANALIZE

Esamas triuk§mo lygis nagriné¢jamoje teritorijoje nevirSija ribiniy dydziy, nustatyty HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje” gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty aplinkai.

Vadovaujantis 2024-04-10 Sirvinty rajono savivaldybés aplinkos monitoringo ataskaitos
isvadomis, Sirvinty aplinkos oro uZter§tumo (SO2, NO2, KD10, KD2,5, 03, CO) koncentracijos
rodikliai nevirSija leistiny ribiniy ver¢iy, nustatyty 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro
jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo*.

7. INZINERINES INFRASTRUKTUROS ANALIZE
Nagrinéjama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiros poziliriu - planuojamame

sklype ir Vilniaus gatvéje yra centralizuotos inzinerinés komunikacijos: elektros, rySiy, vandens
tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, pavirsinio vandens surinkimo ir uzdaro drenazo tinklai.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamos teritorijos zemes sklypo Vilniaus g. 60 Nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko iSrase registruoty specialiyjy Zzemés naudojimo salygy néra, taciau pazyméta, kad

Stadija | 4,0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty m.
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teritorijai taikomi apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatyma:
11 skyrius ..Inzineriné infrastruktiira“:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (4 skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(10 skirsnis),

Kitos teritorijai taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
VI skyrius ,.Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai‘
- PozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (11 skirsnis).

Stadija | 4,0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty m.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-89-25-1370. Esamos buklés jvertinimo
dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje (aktuali redakcija 2025-12-08), dokumento Nr.
REG44844761.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTALI.

Jgyvendinant Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-09-30 jsakymu
Nr. 9-647 nustatytus tikslus, vadovaujantis 2025-10-02 jsakymu Nr. 9-661 patvirtinta planavimo
darby programa bei institucijy iSduotomis teritorijy planavimo salygomis, detaliojo plano
koregavimo sprendiniais nekeiiamos registruoto zemeés sklypo Vilniaus g. 60, kadastriniu Nr.
8955/0004:243, unikaliu Nr. 4400-51372542, ribos, nustatomas teritorijos naudojimo ir statybos
reglamentas, atitinkantis Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr. T00090612; TPDRIS
proceso Nr. K-VT-89-19-525) sprendinius.

Sklypui Nr. 1 (Vilniaus g. 60) nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 1252 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2).
UZstatymo reglamentai:

leidZziamasis pastaty aukstis: < 15,00 m, maks. altitudé < 126,27 m, auksty skaicius < 4 aukstai
leidZiamasis uzZstatymo tankis - < 30 %;

leidZziamasis uZstatymo intensyvumas: <0,8.

UZstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas (lp);

Statiniy paskirtys: gyvenamieji daugiabuciy paskirties pastatai.

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 30 %.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés aikstelés.

Teritorijos naudojimo reglamentai grafiskai pavaizduoti Pagrindiniame bréZinyje, aprasyti
Pagrindinio brézinio aprasomojoje reglamenty lenteléje.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 192. p. reikalavimais,
»ayvenamieji pastatai ir su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai
turi buti iSdéstomi sklype taip, kad buity jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei
esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei nattiralaus apSvietimo reikalavimai <...> Statiniy iSdéstymas
sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus
apSvietimo reikalavimy“. Tenkinant XI skirsnio 213. p. reikalavimus, ,,kiekviename 1-3 kambariy
bute turi biiti bent vienas, 4 ir daugiau kambariy bute — bent 2 gyvenamieji kambariai,
kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03.22 ir 09.22) — ne trumpesnis kaip 2 valandos®.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 1 skirsnio 10.7.2. p., ,Kai
statomas naujas ar rekonstruojamas gyvenamasis pastatas arba pastato paskirtis keiiama |
gyvenamaja senamiescio ar tankiai uzstatyto miesto centro teritorijoje, jrengti atskira vaiky zaidimo
ir sporto aikStele gyvenamojo pastato sklype neprivaloma, jei ne toliau kaip 300 m atstumu
(spinduliu) nuo gyvenamojo namo iSoriniy sieny jrengta vieSa vaiky zaidimo aikStelé ir jos
parametrai atitinka nurodytus Reglamento 242 punkte (jvertinant visus gyvenamuosius pastatus,
kuriems, remiantis Siame punkte nurodyta iSimtimi, priskirta konkreti vaiky zaidimo aikstel¢)™.

Sklypui apzeldinimas projektuojamas iSlaikant miesto centrinei daliai keliamus kokybinius
reikalavimus ir tenkinant STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII skirsnio 178.5. p.
reikalavimus, ,,Medziai gali buti sodinami ne ar¢iau kaip 6-8 m nuo fasado. Medziy lapija (tankios
spygliuociy Sakos) turi biiti ne Zemiau kaip 2,2 m nuo Zemés pavirSiaus. Bendras sklypo
apzeldinimas turi biiti toks, kad netemdyty matomumo sklype®.

Stadija | 4,0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty m.
DP detaliojo plano Zemés sklype Nr. V60 (k. Nr. 8955/0004:243, Vilniaus
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Vadovaujantis STR  2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ XV  skirsnio 259.5. p.
reikalavimais, ,,Buitinéms atlieckoms laikinai saugoti konteineriy aikStelé jrengiama
vadovaujantis Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy [3.46]
nuostatomis (su iSimtimis)“; sprendinys tikslinamas statybos projekto stadijoje, numatant galimybe
naudotis esamais buitiniy atlieky konteineriais Vilniaus gatvéje.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Sirvinty rajono savivaldybés
administracijos 2025-11-04 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG43999522. Detaliojo plano
sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teritorijy
planavimg reglamentuojanciy teisés akty nuostatas, neprieStarauja planuojamoje teritorijoje
galiojanciy auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Detaliojo plano
sprendiniai parengti vadovaujantis Sirvinty miesto bendrojo plano keitimu (reg. Nr. T00090612),
patvirtintu Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2024-03-14 sprendimu Nr. 1-39, ir Sirvinty rajono
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. T00002871), patvirtintu 2009-05-29 Sirvinty
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-117. Pagal Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo
sprendinius planuojama teritorija patenka j funkcing zong 4 U GC P_F — Pagrindinio centro
zong, kurioje, vadovaujantis papildomu reglamentu (specialiuoju reikalavimu) Nr. 11, ,, uzstatymo
reglamentai (didziausias leistinas pastaty auksty skaicius ir didZziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas) negali virsyti Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR Nr.
T00002871) sprendiniais nustatyty reglamenty, kurie diferencijuojami pagal uzstatymo paskirtis.
Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje nurodomas
didziausias leistinas pastaty aukSty skaicius taikomas negyvenamiesiems (vieSiesiems) pastatams.
Gyvenamiesiems pastatams nustatomas ne didesnis kaip 4 aukSty reglamentas, taciau nevirsijant
Teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje . Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrajj
plang planuojama teritorija patenka j teritorija U.l1 — Sirvinty miestas, kurioje, vadovaujantis
,Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréziniu“ ir lentele ,Pagrindiniai reglamentai®,
gyvenamiesiems pastatams nustatytas auksStis iki 4 auk$ty. Planuojamai teritorijai galiojanciy
auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty reglamentai iSsamiai apraSyti Esamos bukleés
aiskinamajame raste, TPS ,,Vartai“ dokumento Nr. REG44844761). Parengus Sirvinty rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR Nr. T00002871) koregavima ar keitimg - bitina
vadovautis naujausiu dokumentu nustatytais reglamentais. Planuojamo uzstatymo reglamentai
nustatyti vadovaujantis aukstesnio teritorijy planavimo lygmens patvirtintais teritorijy planavimo
dokumento sprendiniais, juos detalizuojant bei i§laikant subalansuoto vystymo principus.

Poveikis esamai urbanistinei struktirai ir kultiriniam KkraStovaizdZziui. Planuojami
statybos reglamentai atitinka Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo (toliau — Bendrasis planas)
sprendinius - planuojama teritorija priskirta Pagrindinio centro zonai, kurioje galimas misrus didelio
intensyvumo uzstatymas; ,, miesto vystymas orientuotas j viding kokybine miesto plétrq, tobulinant
esamq urbanisting struktirqg: formuojant kompaktiskq patraukly miesto branduolj” (BP
aiSkinamojo rasto 36 psl.). Reaguojant | Bendrojo plano plétros vizijg ir kitapus Vilniaus gatvés
stovincius 5 auksty daugiabucius gyvenamuosius namus, detaliuoju planu planuojamas 4 auksty
uzstatymas, kuris formuoty atitraukta Vilniaus gatvés isklotine.

Artimiausioje aplinkoje vyrauja sodybinis ir laisvo planavimo uzstatymas: rytiné¢ Vilniaus g.
iSklotiné ,,pulsuojanti* — pastatai stovi skirtingu atstumu nuo centrinés miesto gatvés, be grieztos
uzstatymo linijos, su kai kur tarp pastaty jsiterpusiomis medziy grupémis; vakarine Vilniaus g.
iSkloting artimiausioje aplinkoje formuoja daugiabuCiy pastaty toriai. Atsizvelgiant j uZstatymo
kontekstg, detaliuoju planu nustatomas /aisvo planavimo uzstatymo tipas, statybos zong planuojant
atitrauktg rytin¢je sklypo dalyje. Realizavus detaliojo plano sprendinius, prognozuojamas teigiamas
poveikis ir postimis aplinkinés urbanistinés struktiiros transformacijai j uzstatyma, tiiriSkai ir
erdviskai iskiriantj centring Sirvinty miesto dalj, su gyvybingais viedyjy erdviy perimetrais ir
rekreacinémis erdvémis.
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2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Bendrojo plano, Sirvinty miesto gatviy
raudonyjy linijy specialiojo plano, galiojan¢iy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iama esama transportiné jungtis i/ i§ Vilniaus gatvés.
Vilniaus gatvés raudonosios linijos sutampa su esama zemés sklypo riba. [vaziavimo/ iSvaziavimo
techniniai parametrai konkretizuojami statinio projekto (projektiniy pasitilymy ir techninio darbo
projekto) stadijoje; esant poreikiui, numatant papildomas eismo saugumo priemones.

Automobiliy stovéjimas planuojamas - antzeminis sklypo Nr. 1 pietrytingje dalyje prie
Vilniaus gatvés ir jvazos; viety skaiCius ir iSdéstymas tikslinami statinio projekto stadijoje,
tenkinant STR 2.06.04:2014 XIII skyriaus reikalavimus. Rekomendacinis kiemo aikStelés
zonavimas grafiSkai pazymétas Pagrindiniame brézinyje; automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir
iSdéstymas tikslinami statinio projekto stadijoje, tenkinant STR 2.06.04:2014 XIII skyriaus
reikalavimus.

Konkretizuojant automobiliy parkavimo sprendinius, privaloma uztikrinti saugius atstumus
nuo planuojamos antZeminés automobiliy stovéjimo aiksStelés iki aplinkiniy esamy gyvenamyjy
pastaty ir projektuojamo uzstatymo pagal STR 2.06.04:2014 XIII skyriaus p. 123 reikalavimus,
(123.1. elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, paZzymétoms specialiu
zenklinimu, 123 punkto nuostatos netaikomos).

Nemotorizuotam susisiekimo priemoniy naudojimui sklype bus jrengiamos dviraciy
stovejimo vietos, tenkinant STR 2.06.04:2014 XV skyriaus reikalavimus.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu - planuojamame
sklype ir Vilniaus gatvéje yra centralizuotos inzinerinés komunikacijos: elektros, rysiy,
vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSinio vandens surinkimo ir uzdaro drenazo tinklai. Detaliojo
plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo plano
sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos statinio projekto (PP/ TDP) etape - konkretizavus
naujo uzstatymo energetinius poreikius bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inzineriniy
tinkly statybos, esamy tinkly rekonstravimo ar, esant poreikiui, iSkélimo.

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-10-21 salygy Nr. REG43345406
reikalavimus, planuojamoje teritorijoje dél esamy inzineriniy tinkly galioja Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos reikalavimai. Statinio projektu (PP/TDP),
konkretizuojant projektuojamy pastaty parametrus ir energetinius poreikius, bus sprendziama dél
esamy tinkly iSkélimo poreikio, naujy tinkly projektavimo, tinkly jrengimo vietos bei jy
eksploatacijai reikalingy servituty, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés technines
prisijungimo salygas. Statinio projekto etape bitina iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus
nuo veikian¢iy elektros tinkly pagal LR energetikos ministro 2021-03-29 jsakymu Nr. 1-93
patvirtinty ,,Elektros apsaugos taisykliy* reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami
treciyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su inzinerinius tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis UAB ,Sirvinty vandenys“ 2025-10-21 salygomis Nr. REG43349871,
detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy
jstatymu - planuojamai teritorijai galioja III sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos® reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky
Salinimo tinkly jvady. Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, projektuojami pastatai bus prijungti
prie esamy centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo, pavirSinio vandens
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surinkimo sistemy. Techninio projekto etape, konkretizuojant sprendinius — pastaty iSdéstymg ir
parametrus, tikslinant energetinius poreikius, - bus gautos prisijungimo sglygos esamy inzineriniy
tinkly rekonstravimui ar, esant poreikiui, iSkélimui, naujy tinkly projektavimui, jvertinant ir iSorés
gaisry gesinimo poreikius. Detalusis planas teikiamas derinti su inzinerinius tinklus
eksploatuojan¢ia UAB ,,Sirvinty vandenys® teisés akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2025-10-21 sglygomis Nr. REG43318643, jvertinta esama
situacija planuojamame sklype Vilniaus g. 60 — esamy elektroniniy rysSiy tinkly (rySiy kabeliy
kanaly su kabeliais) planuojamoje teritorijoje néra. Statinio projekto (PP/ TDP) etape,
konkretizavus architektiirinius sprendinius, bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo
salygos. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktiirg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rys$iy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-
10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rysiy infrastruktiiros jrengimo, Zyméjimo,
prieziiros ir naudojimo taisyklémis®“. Statinio projekto etape elektroniniai rySiy prisijungimo
sprendiniai bus derinami su Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis UAB . Sirvinty §iluma“ 2025-11-06 _planavimo _sglygomis Nr.
REG44151451, jvertinta esama situacija planuojamame sklype Vilniaus g. 60 — esamy Silumos
perdavimo tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Vadovaujantis Sirvinty rajono $ilumos iikio plétros
specialiuoju planu, reg. Nr. T00078571, patvirtintu Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2013-03-
28 sprendimu Nr. 1-42, planuojamai teritorijai apripinimo Siluma biidas nereglamentuotas.
Detaliuoju planu planuojamg uzstatyma sitiloma prijunti prie centralizuotos karSto vandens ir
Silumos tiekimo sistemos arba naudoti alternatyvius ir atsinaujinanciy energijos istekliy Saltinius.
Projektiniy pasitlymy/ techninio projekto metu bus konkretizuoti uzstatymo sprendiniai ir
energetiniai poreikiai, pasirinktas Silumos tiekimo biidas ir atitinkamai kreiptasi j inZinerinius
tinklus eksploatuojancias jmones dél techniniy prisijungimo salygy. Pastatai projektuojami
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio
reikalavimas ,,Energijos taupymas ir S$ilumos iSsaugojimas®“ ir kitais statiniy projektavima
reglamentuojanciais teisés aktais.

4. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-11-03 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG43947106 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai. Planuojamas sklypas yra paZeisto regioninés reikSmés migracinio koridoriaus
teritorijoje — sklypui galioja Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-
96 patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai”. Vadovaujantis Nuostaty 11 p.
reikalavimais, detaliuoju planu sklypui Nr. 1 reglamentuojamas uZstatymo tankis — 30 %.

Priklausomyjy Zeldyny norma sklype nustatyta vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apra$o* (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 aktualios redakcijos, priedu - > 30 %.

Planuojamoje teritorijoje auga pusiau brandiis; medziy inventorizacija pateikta aiSkinamojo
rasto prieduose (aut. UAB ,,Geoplétra®). Detaliojo plano sprendiniais sitiloma Salinti pazeistus
medzius, statinio projekto (PP/ TDP) etape projektuojant kokybiska teritorijos apzeldinima.
Zeldiniy $alinimas vykdomas Vadovaujantls Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2022-01-26
sprendimu Nr. 1-8 patvirtintomis ,,Sirvinty rajono savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos
taisyklémis“ ir ,,Sirvinty rajono savivaldybés saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo i$
augimo vietos ar intensyvaus genéjimo leidimy iSdavimo ir praSymy dél zeldiniy atkuriamosios
vertés kompensacijos dydzio perskaiiavimo nagrinéjimo ir sumokétos zeldiniy atkuriamosios
vertés kompensacijos grazinimo tvarkos aprasu®.

Planuojamoje teritorijoje augantys medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis 2018-05-
30 nutarimo Nr. 521 ,,.Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206
,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky ukio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems®
pakeitimo* priedu ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai®.

Stadija | 4,0 ha teritorijos kairiosios Sirvintos upés pakrantés Sirvinty m.
DP detaliojo plano Zemés sklype Nr. V60 (k. Nr. 8955/0004:243, Vilniaus
g. 60, Sirvinty m.) koregavimas. AiSkinamasis rastas

K-VT-89-25-1370 | =ap3s | Lapy

SMA-25/34 AR-19 | 23




UAB “Senojo miesto architektai”

Atsizvelgiant | rengiamo Pakranciy teritorijy Zemélapio (nepatvirtinto projekto) duomentis,
vieSai paskelbto Aplinkos apsaugos agentiiros internetiniame puslapyje (https://aaa.lrv.1t/lt/veiklos-
sritys/vanduo/specialiosios-zemes-naudojimo-salygos/pakranciu-teritoriju-zemelapiai/), planuojama
teritorija rytuose nezymiai patenka j pavir§inio vandens telkinio — Sirvinty tvenkinio - apsaugos
zong ir juosta. Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos aprasSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07
isakymu Nr. 540, preambulés 2.2 papunk¢io nuostatomis ir iSduotomis planavimo sglygomis,
pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos negali biiti koreguojamos
ar tikslinamos, kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo zemeélapis ir (ar) schema, todél detaliojo
plano sprendiniais paliekama (nekei¢iama ir nekoreguojama) galiojanciu detaliuoju planu, reg. Nr.
T00036698, nustatyta Sirvinty tvenkinio pakrantés apsaugos juosta, kuri j planuojamg sklypa
nepatenka. Nekilnojamojo turto registro duomenimis zemes sklype Vilniaus g. 60 néra nustatyty VI
sk. 7 skirsnio ,PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios zemeés
naudojimo salygos* ir 8 skirsnio ,,PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos® apribojimy.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros Potvyniy grésmeés ir rizikos interaktyvaus
zemélapio (https://arcg.is/IL09uul) duomenimis ir Sirvinty miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr.
T00090612) sprendiniais, planuojama teritorija nepatenka j potvyniy grésmeés - sniego tirpsmo ir
liti¢iy bei uzliejamy priekranciy - teritorijas.

Detaliojo plano sprendiniais numatoma netarSi gyvenamoji veikla — numatomas daugiabutis
gyvenamasis namas bus prijungtas prie centralizuoty buitiniy nuoteky Salinimo ir pavirSiniy
nuoteky surinkimo sistemy. Nuotekos bus tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymu Nr. D1-236 ,,Dé¢l Nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo*. Pavir§inés nuotekos bus tvarkomos vadovaujantis Pavirsiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02
isakymu Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo".

Planuojamai teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimai - specialiosios zemés naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto
skyriuje 7. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2025-10-28 teritorijy planavimo salygy Nr. REG43711186 reikalavimais,
panaudojant geologing informacija, jvardinta ,,Geologinés informacijos naudojimo teritorijy
planavime rekomendacijose®, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-12-31 jsakymu Nr. 1-258.
Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Zemés gelmiy registro — PoZeminio vandens
vandenvie¢iy su VAZ ribomis interaktyvaus zemélapio - duomenimis planuojama teritorija patenka
i Sirvinty I poZeminio vandens vandenvietés Nr. 109 apsaugos zonos 3A juosta. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, vandenvietés buklei, istekliy ir
vertingyjy savybiy apsaugai uztikrinti, planuojamoje teritorijoje nustatyti ikinés veiklos vykdymo
apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11
skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos®, jstatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais numatoma netarsi
gyvenamoji veikla, neplanuojamas atlieky laikymo aikstelés ar sgvartyno jrengimas; teritorijoje
neplanuojama vykdyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11 skirsnio 5 dalyje
nurodyty veikly. Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuotos buitiniy nuoteky
Salinimo ir pavirsiniy nuoteky surinkimo sistemy.

Statinio projekto etape bus jvertintos planuojamos teritorijos inzinerinés geologinés salygos,
nustatant vietos tinkamumg konkreciy statiniy statybai, bus parinkti konstrukciniai sprendimai,
jvertinant geologiniy, hidrogeologiniy, geomorfologiniy, geodinaminiy poZymiy visuma,
atsizvelgiant j grunty ir uolieny savybes, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai
ir geotechniniai tyrimai* reikalavimais.
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5. SVEIKATOS APSAUGA

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-10-28 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG43678510. Planuojamos teritorijos artimiausioje kaimynystéje — ekstensyvus 1-2 auksty
uzstatymas; teritorija i$ trijy pusiy ribojasi su vieSosiomis erdvémis: skveru, krantinés teritorija ir
Vilniaus gatve. Kitapus Vilniaus g., uz ~ 30 m nuo planuojamo sklypo, stovi 5 auksty daugiabuciai
gyvenamieji namai. Detaliuoju planu statybos zona numatoma sklypo rytin¢je dalyje, atitraukta nuo
Vilniaus gatvés ir gretimo uzstatymo. Statinio projekto (PP/TDP) stadijoje, konkretizuojant
projektuojamo pastato aukstj ir i§déstyma, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai*
X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype® reikalavimais, bus iSlaikomi planuojamoje
teritorijoje bei gretimuose sklypuose esantiems atitinkamai teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti insoliacijos ir nattiralaus apSvietimo reikalavimai.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ XII skyriaus I skirsnio 2 punkto
i§imtimi, planuojamoje teritorijoje neplanuojama vaiky Zaidimy aikstel¢ — sklypas Vilniaus g. 60
ribojasi su Sirvinty miesto skveru — vie$a bendro naudojimo erdve, suplanuota Sirvinty miesto
bendrojo plano keitimo sprendiniais, kurioje uz ~ 15 m nuo planuojamo sklypo ribos jrengta viesa
vaiky zaidimy aikstelé, atitinkanti STR 2.02.01:2004 242 p. nustatytus parametrus.

Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — antzeminés automobiliy stovéjimo vietos
sklypo ribose. Nuo planuojamy automobiliy stovéjimo viety bus iSlaikyti reglamentuoti atstumai
pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. iki esamy ir
planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty.

Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto sistemy, bus uztikrintas
saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy nuoteky Salinimas ir pavirSiniy nuoteky surinkimas.
Buitinés atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (ir aktualia redakcija), reikalavimais. Greta planuojamos
teritorijos (uz ~ 80-90 m), adresu Vilniaus g. 41 ir Vilniaus g. 53, jrengtos pusiau poZeminés
komunaliniy atlieky konteineriy aikstelés.

Prognozuojama, kad dél su numatoma vykdyti gyvenamaja veikla susijusiy autotransporto
srauty sukeliamas triuk§mo lygis dienos, vakaro ir nakties laikotarpiais artimiausiy esamy
gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy HN
33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas neturés esminés jtakos aplinkos oro kokybei,
aplinkos oro uZter§tumo (SO2, NO2, KD10, KD2,5, O3, CO) koncentracijos rodikliai nevirSys
leistiny ribiniy ver¢iy, nustatyty 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640
,»Dél aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo*®.

Planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje néra radiotechniniy objekty,
dominuoja gyvenamoji veikla. Teritorijoje nebus virSijamos ribinés vertés, nustatytos Lietuvos
higienos normoje HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz dazniy juostose®, patvirtintoje LR
sveikatos apsaugos ministro 2011-03-02 jsakymu Nr. V-199.

Planuojamai teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimai - specialiosios zemés naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto
skyriuje 7. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.

6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2025-10-24 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG43516342 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
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patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrine gelbéjimo tarnyba (Vilniaus prieSgaisrine gelb¢jimo valdyba,
Sirvinty priesgaisriné gelbéjimo tarnyba), esanti adresu Sodziaus g. 25, Sirvintose, nuo planuojamos
teritorijos tolimiausio tasko nutolusi apie 2 km. Gaisrinés technikos privaziavimas prie planuojamo
uzstatymo galimas i§ Vilniaus gatvés. Statinio projektu (PP/ TDP) bus konkretizuojama pastaty
statybos vieta ir parametrai, numatyti gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliy privaziavimo keliai.
Priesgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy
salygy prie esamy aplinkiniy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biti
> 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.
Detaliuoju planu reglamentuojamas pastaty aukstis iki 15 m, todé¢l gaisrinés technikos privaziavimai
prie projektuojamy pastaty, gali buti jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty,
vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy®“ 148.2 p. ir 148.3 p. Projektuojant
pastatus bus uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy
pastaty, vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“, LR
Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais®; statiniai iSdéstomi sklype pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai* X skirsnio reikalavimus.

Numatomas planuojamo uzstatymo atsparumas ugniai — I. Gaisrinés saugos sprendiniai
konkretizuojami statinio projekto rengimo metu, jvertinus atstumus nuo esamy pastaty. Uzstatymas
sklype turi buti suprojektuotas ir pastatytas taip, kad laikanciosios konstrukcijos tam tikrg laikg
galéty islaikyti jas veikusias ir dél gaisro atsiradusias apkrovas; biity apribota gaisro kilimo
galimybé ir ugnies bei diimy plitimas j gretimus statinius; zmonés galéty saugiai evakuotis ir biity
galima juos iSgelbéti kitomis priemonémis, veikty zmoniy perspéjimo ir gaisro gesinimo sistemos,
ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti.

Planuojamame sklype ir Vilniaus gatvéje yra centralizuoti vandentiekio tinklai; statinio
projekto metu bus sprendziama dél lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikio, gaisriniy hidranty
kiekio ir jrengimo viety, taip pat apskaiiuojamas reikalingas vandens kiekis gaisro gesinimui,
trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir
statiniai jrengiami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis®, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis
redakcijomis): pagal Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies kraSto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Atstumas,
skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu

nustatytos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

1T skyrius ..Inzinerin¢ infrastruktiira“:

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

VI skyrius ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai‘

- 11 skirsnis. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemes naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo.
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Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés
naudojimo salygy nustatymas, uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly,
esamy tinkly iSkélimas sprendziamas/ konkretizuojamas techninio projekto stadijoje, gavus
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines sglygas.

PV D. Sabaliauskiené
PDV V. Miciuté - Bruziené
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