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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos apie 10,0755 ha Levaniskiy k., Jaunitny
sen., Sirvinty r. sav., detalusis planas, inicijavimo sutarties pagrindu

Planavimo pagrindas — Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-10-16
jsakymas Nr. 9-639 ,Dél pritarimo teritorijos apie 10,0 ha Levaniskiy k., Jaunitny sen., Sirvintyr.
sav., detaliojo plano rengimo iniciatyvai“ (pridedama), Sirvinty rajono savivaldybés mero 2023-11-03
potvarkis Nr. 6-222 ,Dél teritorijos apie 10,0755 ha Levaniskiy k., Jaunitny sen., Sirvinty r. sav.,
detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu rengimo pradZios ir planavimo tiksly nustatymo*; Sirvinty
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-01-03 jsakymas Nr. 9-3 ,Dél teritorijos apie
10,0755 ha Levaniskiy k., Jaunidiny sen., Sirvinty r. sav., detaliojo plano rengimo organizavimo ir
planavimo darby programos patvirtinimo®, 2024-01-22 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis
Nr. S-26.

Planuojamos teritorijos plotas: Teritorija apie 10,0755 ha (i$ jos 0,3808 ha valstybinés
Zemés) Levaniskiy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav.

Kvartalo ribos: Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima: ribojasi su rajoniniu keliu
(Tvenkiniy gatve), esamomis sodybomis, pietryCiy puséje ribojasi su esama namy valda (uzstatyta
teritorija), miSku, Zzemés Ukio paskirties Zzeme (apaugusia savaiminiais zeldynais ir esaniomis
uzliejamomis pievomis), sklypu su melioracijos grioviu Siaurés vakary puséje.

Detaliojo plano organizatorius — Sirvinty rajono savivaldybés administracijos
direktorius, Vilniaus g. 61, Sirvinty m., tel. Nr. (8 382) 51 590, el. p. savivaldybe@sirvintos.lt

Detaliojo plano iniciatorius — MB ,Ecosetas®, j.k. 305688144, Zalumos g. 36-1, Bendoriai, LT-
14180, tel. +370 663 70784, el. pastas: ecosetas@yahoo.com

Detaliojo plano rengéjas — Projekto vadové Jurgita Zostautiené (kv. atestatas A156), IVP Nr.
364437, tel.: 8 686 47260, el. pastas: jurgita.jaseckaite@gmail.com

Detaliojo plano tikslas - Zemés Ukio paskirties sklypus padalinti j atskirus Zemés sklypus,
pakeisti jy zemés naudojimo paskirtj: j miSky tkio paskirtj, nustatyti tkiniy misky teritorijy naudojimo
blda; j kitg paskirtj, nustatyti vienbuciy ir dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty teritorijy naudojimo bida,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, bendro naudojimo teritorijy, rekreaciniy teritorijy naudojimo
bldus; dalyje Zzemés sklypo (kad. Nr. 8905/0004:58) palikti zemés dkio paskirties zeme, jai nustatyti
zemés naudojimo bida; valstybinés zemés dalyje, kurioje nesuformuoti zemés sklypai (apie 0,3808
ha), suformuoti kitos paskirties bendro naudojimo, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy
naudojimo bady sklypus, planuojamoje teritorijoje suplanuoti reikalingus servitutus, inzinerinés
infrastruktdros koridorius; naujai planuojamiems zemés sklypams nustatyti teritorijos naudojimo ir
tvarkymo rezimus bei statybos reglamentus, vadovaujantis Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos
bendruoju planu.

Papildomi planavimo uzdaviniai: planuojamoije teritorijoje suformuoti optimalig urbanistine
struktiirg, pagal poreikj nustatyti papildomus teritorijos naudojimo biddus, numatyti atskiryjy zeldyny
plotus.

Teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka: bendra.

Informacija apie SPAV: SPAV nerengiamas.

Detaliojo plano koncepcijos rengimas: nerengiama.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1. Bendrieji planai:
1) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00002871 (000890000507), 2009-05-29
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio tvarkymo specialusis planas,T00075000,
2015-02-18
2) Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmeés keliy ir gatviy infrastruktiiros plétros specialusis
planas, TO0077436, 2015-11-20;
3) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialusis planas
T00077394, 2015-11-16;
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4) Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano koregavimas T00085700, 2021-01-12;

5) Teritorijos prie automagistralés Vilnius-Panevézys, Sirvinty r. specialusis planas (Gyvenamujy
namy ir kity teritorijy iSdéstymo specialusis planas) T00003772 (000890000324), 2007-05-30 ir kt.

Planuojamoje teritorijoje parengti teritorijy planavimo dokumentai:

1) Zemés sklypo (kadastro Nr.8905/0004:0375), esanéio Levaniskiy k., Jaunidiny sen., Sirvinty r.
sav., Vilniaus apskr., kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés ukio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti, Gkininko sodybos vietai parinkti. T00082106, 2018-06-26.

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

1) Sirvinty rajono savivaldybés administracijos 2024-12-19 Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG27745704,

2) Nacionalinio sveikatos centro prie SAM 2024-12-10 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG27243924;

3) Aplinkos apsaugos agentiros 2024-12-30 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG28071399;

4) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM 2024-12-09 Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG27224064;

5) UAB ,Sirvinty vandenys* 2024-12-09 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG27178059;

6) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2024-12-10 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG27290510;

7) Via Lietuva 2024-12-27 Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG27969293;

8) Valstybinés miSky tarnybos 2024-12-13 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27447146.

2. ESAMA BUKLE
2.1. Planuojama teritorija
Planuojama teritorija yra Sirvinty rajono savivaldybéje, Sirvinty senidnijoje, Jauniiny
senitnijoje, Levaniskiy kaime.
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1. IStrauka iS Geoportal.lt Zemeélapio
Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima: Planuojama teritorija atitinka kvartalo

apibrézima: ribojasi su rajoniniu keliu (Tvenkiniy gatve), esamomis sodybomis, pietryCiy puséje
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ribojasi su esama namy valda (uzstatyta teritorija), misko Zeme, zemeés Ukio paskirties zeme
(apaugusia savaiminiais zeldynais ir esaniomis naturaliomis pievomis ir ganyklomis), sklypu su
melioracijos grioviu Siaurés vakary puseéje.

2.2. Informacija apie planuojama teritorija:

Planuojama teritorija apima du privacios nuosavybés sklypus ir valstybinés Zemes dalj (apie
0,3808 ha, pagal 2024 m. patikslintus gretimo sklypo kad. Nr. 8905/0004:424 kadastriniy matavimy
duomenis).

1. Zemés sklypas kadastro Nr. 8905/0004:375:

Sklypo plotas : 1,0200 ha;

Sklypo naudojimo paskirtis : zemés (kio;

Sklypo naudojimo bidas — kiti zemés tkio paskirties sklypai;

Servitutai sklype (tarnaujantys) : néra.

Sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (Il
skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0035 ha; keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) -
0,1239 ha.

2. Zemeés sklypas kadastro Nr. 8905/0004:58:

Sklypo plotas : 8,6000 ha;

Sklypo naudojimo paskirtis : Zemés Ukio;

Sklypo naudojimo bidas — nenurodytas;

Servitutai sklype (tarnaujantys) : 0,1100 ha — kelio servitutas — teisé kitiems asmenims eiti,
vaziuoti arba ginti gyvulius;

Sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos: dirvoZzemio apsauga Zemés ukio
paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) - 6,69 ha, misko zemé (VI skyrius,
treciasis skirsnis), plotas — 1,9100 ha; melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) -0,1239 ha.

Misko Zemés naudmeny pagal miSky kadastro duomenis -1,8219 m2.

2.3. Planuojamos teritorijos gretimybés
Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10
metry zemés plotu, nesuformuotu sklypais (,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai“, 1 sk., 6p.).
Planuojama teritorija ribojasi su privacios nuosavybés kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy blddo, zemés Ukio paskirties, miSky Gkio paskirties sklypais bei
valstybiniu misku (zr. pav. Nr. 2).

Su planuojama teritorija besiribojanciy sklypy duomenys

Nr. | Sklypo kadastrinis Nr. Nuosavybés teisé Zemés Zemés naudojimo bidas

Adresas naudojimo
paskirtis

1. 8905/0004:437 (4400-1504-0872) | Fizinis asmuo Zemeés tkio Kiti Zemeés Okio paskirties
Levaniskiy k. Zemés sklypai

2. 8905/0004:106 (8905-0004-0106) | Fizinis asmuo Zemeés Tkio Kiti zemés Tkio paskirties
Tvenkiniy g. 15 Zemés sklypai

3. 8905/0004:424 (4400-1478-5561) | Fiziniai asmenys Kita Vienbudiy ir dvibuciy
Tvenkiniy g. 17 Nuoma: gyvenamujy pastaty

UAB ,Zalia Zemé" teritorijos

4. 8905/0004:303 (4400-0815-8610) | Fiziniai asmenys Zemeés kio Kiti Zemeés Okio paskirties
Tvenkiniy g. 19 Zemés sklypai

5. 8905/0004:415 (4400-1402-8509) | Fizinis asmuo Zemeés Tkio Kiti zemés Tkio paskirties
Levaniskiy k. zemeés sklypai

6. 8905/0004:383 (4400-1185-0398) | Fiziniai asmenys Zemés Tkio Kiti Zemés Okio paskirties
Levaniskiy k., Zemeés sklypai

7. 8905/0004:564 (4400-2252-7248) | Fizinis asmuo Misky dkio Ukiniy migky sklypai
Levaniskiy k.

8. 8905/0004:499 (4400-1831-8731) | Fiziniai asmenys Zemés Tkio Kiti zemés akio paskirties
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Levaniskiy k. zemés sklypai

9. 8905/0004:462 (4400-1567-5497) | Fizinis asmuo Zemeés tkio Kiti Zemeés Okio paskirties
Levaniskiy k. Nuoma: fizinis asmuo Zemés sklypai

10. | 8905/0004:523 (4400-1988-6981) | Fizinis asmuo Zemeés Tkio Kiti zemés Tkio paskirties
Levaniskiy k. Zemés sklypai

11. | 8905/0004:555 (4400-2221-3187) | Fizinis asmuo Zemés ikio Kiti Zzemés Ukio paskirties
Levaniskiy k. Zemeés sklypai

12. | Sklypas nesuformuotas,
Valstybinis miSkas

13. | 8905/7001:3 (4400-4408-5985) LR, valstybinés Kita Susisiekimo ir inzineriniy
Levaniskiy k. Zemés patikéjimo tinkly koridoriy teritorijos
teisé ,VIA Lietuva“
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2. I8trauka i Geoﬁéffal.lt Zemeélapiy

2.4. Gretimybiy jvertinimas, planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija,
uzstatymo parametrai

Planuojamos teritorijos Siaurés rytiné dalis yra jsiterpusi j urbanizuotg (uzstatytg) Levaniskiy
kaima, esantj vakarinéje Juodés tvenkiniy pakrantéje, iSsidéscCiusj abiejose rajoninio kelio Nr. 5230
Paberzé — Barskunai — Medziukai pusése. LevaniSkiy kaimo urbanizuota dalis yra laisvo planavimo,
senosios sodybos pastatytos toliau nuo kelio, nauja statyba formuojama uz rajoninio kelio apsaugos
juostos. Vyrauja 1 auksto su pastoge pastatai, pastaty stogai — $laitiniai (dvislaiciai).

Likusios planuojamos teritorijos aplinkoje vyrauja dirbamos Zemés, pievos ir ganyklos, miskai.
Dalis pievy — apleistos, apaugusios kriimais.

[®] Teritorijy planavimas
Detalieji planai
1 Specialigji planai

Kaimo plétros femétvarkos projekiai
iikininko sodybos vietai parinkti

Kaimo plétros Jemétvarkos projekiai miskui
jveisti ne misko Zeméje

Kompleksiniai zemés (ikio ir kaimo plétros
projektsi

[F Zemés sklypy formavimo - pertvarkymo
projektai

+ ] Savivaldybés teritorijos bendrasis pianas
- O Miesto teritorijos bendrasis planas

7 [O Misky ribos

# [0 NT veréiy zonos ir apleistos Zemés

« [ LITGRID elekiros tinklai

[ ESO eiekiros tinkiai

# O ESO dujy tinklai

3.18trauka i Regia Zemélapio - patvirtinti DP ir FPP
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Dél palankios geografinés padéties ir krasStovaizdzio Levaniskiy kaime vystoma gyvenamujy
teritorijy plétra, ypa€ Juodés tvenkiniy vakarinis krantas: yra parengti detalieji planai, formavimo
pertvarkymo projektai, kuriais suformuoti vienbuciy ir dvibu&iy gyvenamujy teritorijy sklypai, statomi
gyvenamieji namai, nuolatiniam gyvenimui arba kaip antrasis bdstas, gyvenimui vasaros sezono
metu.

Planuojamoje teritorijoje buvo parengtas Zemés sklypo (kadastroNr.8905/0004:0375), esancio
Levaniskiy k., Jaunidny sen., Sirvinty r. sav., Vilniaus apskr., kaimo plétros Zemétvarkos projektas
zemés Ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti, Gkininko sodybos vietai parinkti.
T00082106, 2018-06-26 (Zr. pav. Nr.8), kuris, patvirtinus Sio detaliojo plano sprendinius neteks galios.

2.5. Gamtiné aplinka, saugomos teritorijos, zeldynai, SZNS
Bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija j Gamtinj karkasg nepatenka, taciau pagal
Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialyjj plang (toliau
gamtinio karkaso SP), patvirtintg Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m.
spalio 26 d. jsakymu Nr. 9-953 (TPD reg. Nr. TO0077394), gamtinio karkaso ribos buvo patikslintos -
dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinj karkasa:
1) rajoninés svarbos migracijos koridorius (m), geoekologinio potencialo laipsnis — paZeistas
(3), krastovaizdzio natlralumo pobudis - atkuriamas ir naujai formuojamas kraStovaizdzio
pobudis;
2) rajoninés svarbos vidinio stabilizavimo arealg (S) geoekologinio potencialo laipsnis — ribotas
(s1), krastovaizdzio natdralumo pobudis — stiprinamas esamas krastovaizdzio pobudis ir
silpng geoekologinj potencialg (s2), grgzinami ir gausinami krastovaizdzio natiiralumag
atkuriantys elementai.

Planuojama teritorija

Migracijos koridorial (M/m):
2 bx ki

Wcmﬂu&amm

patikimas geokologinis potencialas /
M0/mD iflaikomas ir saugomas examas natiralus

Lo stiprinamas esamas kraftovaizdtio pobiidis;

M2/m2  gausinami kraftovaizdsio nativaliong atkuriantys

M3/m3 o ujai formuojamas kraftovaizdtio |
Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai
Ir ays (SA):

wizidzio n

Is /

patikimas geokologinis potencialas /
S0/s0 iflaikomas ir saugomas esamas natiralus
Gamtinio karkaso teritorijy ribos: krastovaizdsio pobidis:;
gionings svarbos migracijos koridoriai a7 ribotas geoekologinis potencialas / palaikomas ir
TAET ; ¥ . sa s s xnmmmwmmmm

o i . B .z_"lm-' /g
—— regioninés svarbos vidinio stabilizavimo arealai s2/: gammbnﬁmmﬂm mwmanhmuw

elementai;
rejonincs smboaviainiomhﬂimimuum e o . o
s3/s3 I latkuriamas ir

svar nawjai formunjamas kraStovaizdtio pobid

4 1Strauka is S/rwntq rajono gamtm/o karkaso specialiojo plano sprendiniy

Pagal NTR iSrasg sklype kad. Nr. 8905/ 0004:58 planuojamai teritorijai taikomi miSko zemés
apribojimai. Pagal iSraSo duomenis misko Zeme sudaro -1,9100 ha, pagal miSky kadastro duomenis —
1.8219 ha (zr. 5 pav.) MiSky kategorija - Gkiniai miSkai. 2023 m. buvo parengtas miSkotvarkos
projektas, kuriuo buvo suprojektuotas ir midko kelio jrengimas (proj. MB ,Leptomas®, suderinta VMT
2023-03-16) (Zr. 6 pav.).
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5. I$trauka is Regia. Lt (misko Zemé) ' 6. IStrauka i miSko kelio projekto

Pagal NTR iSrasg sklypo kad. Nr. 8905/ 0004:58 daliai (3,1100 ha) taikomi melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Pagal topografine nuotraukg ir melioruotos Zemés Zemelapius (Geoportal.lt) planuojamoje
teritorijoje veikiantys melioracijos jrenginiai (rinktuvy ir sausintuvy) yra tik pietvakarinéje sklypo dalyje,
uz misSko naudmeny (zr. 13 pav.). Pagal misko ribg eina melioracijos griovys, kurio Gkodas - hc31
(nors melioracijos schemose nurodyta up. Talé, UET kadastre duomeny néra). Lietuvos Respublikos
teritorijos M 1:50 000 georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinyje GDR50LT nurodytas erdvinio
objekto hc31 apraSymas: asinés 1—-2 m plocio upeliy, kanaly, drenazo grioviy linijos — per vidurj iSilgai
1-2 m plocio upeliy, kanaly, drenazo grioviy einan€ios menamos linijos. Geoportal.lt nurodyta 1 m
ploc¢io melioracijos grioviy palauké (zr. 8 pav.). Per griovj yra jrengtas privaziavimas su pralaida,
jrengimo laikas nezinomas (tikétina, kartu su melioracijos jrenginiais).

Planuojama teritorija Vdia

590500040056

44¢

440022213187

440071 5575437

.. : - ; 0. & \'\ g ."". \ som
L oSS
7. 1Strauka iS Geoportal.lt.. Melioracija 8. IStrauka iS Geoportal.lt. Palaukés prie melioracijos grioviy

2023-01-18 patvirtinta Dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio 34,80 ary ir
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melioracijos statiniy pertvarkymo Sirvinty r. sav., Jaunitiny sen., Levaniskiy k. Zemés sklype ( sklypo
kad. Nr. 8905/0004:58) statybos projekto dalis: dirbtinio nepratekamo pavir3inio vandens telkinio ir
melioracijos statiniy pertvarkymo statybos projektas, kuriuo suprojektuota kidra ir naikinami bei
pertvarkomi melioracijos jrenginiai. Projekte yra pridéti visi gretimy sklypy savininky sutikimai dél
melioracijos jrenginiy pertvarkymo. Tik atlikus numatytus darbus melioracijos jrenginiai bus iSimti i$
Zemeélapiy.

Pagal rengiamg SZNS vandens telkiniy apsaugos zony ir juosty Zemélapj, vadovaujantis
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
(patvirtintu LR aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 (LR aplinkos ministro 2022 m.
rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija)) Juodes (Levaniskiy) tvenkiniams nurodyta 200 m
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona, kuri patenka j planuojama teritorijg (zr. 9 pav.)

Ontofotografria Seméapial
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Planuojama teritorija
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9. IStrauka i$ Geoportal.lt Zemélapiy, rengiamo SZNS vandens telkiniy apsaugos zony ir juosty Zemélapio

Pagal nataraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapj, bei Valstybinés saugomy teritorijy
tarnybos prie AM 2025-04-30 rastg Nr.V3-686, planuojamai teritorijai nebebus taikomi natdraliy pievy
ir ganykly apribojimai (anks¢&iau nustatyti apribojimai bus iSimti).

NATURALIU PIEVY IR GANYKLY, PELKIU IR SALTINYNU ZEMELAPIAI

W
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10. I$trauka i§ natdraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapio

Planuojamos teritorijos reljefas Zzeméja j pietvakariy puse, nuo aukSciausios alt. 144.35 prie
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rajoninio kelio iki alt. 136.30 planuojamos teritorijos pietvakarinéje dalyje (uz misko). Planuojamoje
teritorijoje vyrauja pievos, planuojamos teritorijos dalis iki miSko yra iSvalyta nuo savaiminiy krimynuy,
suformuota berzy jaunuolyno juosta. Pietvakarinéje sklypo dalyje (uzZ midko) augantys savaiminiai
kriimai, neatitinka saugotiny medziy ir krimy kriterijy ( ,Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems Zeldiniams* (patvirtinta LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206
(LR Vyriausybés 2021 m. gruodzio 22 d. nutarimo Nr. 1101 redakcija), todél bus valomi, kartu vykdant
ir melioracijos jrenginiy pertvarkymo ir kdros kasimo projekta.

2.6.Susisiekimo sistema ir transportas

] planuojama teritorijg (j sklypus kad. Nr. 8905/0004:375 ir 8905/0004:58) bei j gretimus sklypus
kad. Nr. 8905/0004:424, 8905/0004:415 ir 8905/0004:383 jvaziuojama privaZziavimu valstybine Zeme
iS valstybinés reikSmeés rajoninio kelio Nr. 5230 Paberzé — Barskinai - Medziukai (Tvenkiniy gatve),
nuovaza — esama. Kelio apsaugos zona - 20 metry nuo kelio krasto briaunos, patenka j planuojamag
teritorija.

| pietine planuojamos teritorijos puse (teritorijg uz miSko naudmeny) jvaziuojama lauko keliu i$
IV kategorijos kelio JAU-45 Levanidkés — MedZiukai (44005349-4110). Kelio plotis - 4 m. Per
planuojama sklypg kad. Nr. 8905/0004:58 yra nustatytas kelio servitutas, privaziavimui prie gretimy
sklypy. Servituto plotis - 6 m, plotas -0,1100 ha. Taciau jis nesutampa su esamu lauko keliu, kuris
susiformaves natdraliai, pagal gamtine situacija.

2.7. Inzineriné infrastruktira

Planuojama teritorijoje centralizuoty vandens ir nuoteky inzineriniy tinkly néra. Esamos
gretimos sodybos yra apripintos elektros energija, naudojasi vietiniais buitiniy nuoteky valymo
jrenginiais, vanduo tiekiamas i$ individualiy vandens gavybos greziniy, Suliniy.

Prie planuojamos teritorijos Siaurés ryty puséje paklota elektros 0,4 kV pozeminé linija is
transformatorinés M-781. PoZeminio kabelio apsaugos zona yra po vieng metrg j abi puses, dalis
apsaugos zonos patenka j planuojama teritorijg.

Pagal Bendrojo plano ir Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano koregavimo (TO0085700 2021-01-11) sprendinius iki
planuojamos teritorijos yra numatyti centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky valymo jrenginiai,
prijungiant prie MedzZiuky planuojamy centralizuoty tinkly.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis planavimo darby programa, planavimo
salygomis ir esamos biklés analize. Detaliojo plano koncepcija nerengiama, nes planavimo
darby programoje nenumatyta jg rengti (Teritorijy planavimo jstatymo 25 str., 2 p.).

Detaliojo plano rengimo tikslas - Zemés tkio paskirties sklypus padalinti j atskirus Zzemés
sklypus, pakeisti jy Zemés naudojimo paskirtj: j miSky tkio paskirtj, nustatyti Gkiniy misky teritorijy
naudojimo bida; | kitg paskirtj, nustatyti vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijy naudojimo
bdda, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, bendro naudojimo teritorijy, rekreaciniy teritorijy
naudojimo budus; dalyje Zzemés sklypo (kad. Nr. 8905/0004:58) palikti Zemés Ukio paskirties Zzeme, jai
nustatyti zemés naudojimo biidg; valstybinés zemés dalyje, kurioje nesuformuoti zemés sklypai (apie
0,3808 ha), suformuoti kitos paskirties bendro naudojimo, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy naudojimo budy sklypus, planuojamoje teritorijoje suplanuoti reikalingus servitutus,
inzinerinés infrastruktdros koridorius; naujai planuojamiems zemés sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo ir tvarkymo rezimus bei statybos reglamentus, vadovaujantis Sirvinty rajono savivaldybés
teritorijos bendruoju planu.

Tikslus planuojamos teritorijos plotas - 10,0008 ha (buvo patikslinti gretimo sklypo Tvenkiniy g.17
kadastriniai matavimai, dél ko pasikeité planuojamas valstybinés Zzemés plotas).
Planuojamoje teritorijoje planuojami 43 sklypai:
e 33 sklypai - kitos paskirties, vienbucCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
e 1 sklypas — kitos paskirties, rekreaciniy teritorijy (R)
e 5 sklypai - kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
e 1 sklypas — Kitos paskirties, atskiryjy zeldyny/bendro naudojimo teritorijos (E/B);
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e 1 sklypas — kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos (E);
e 1 sklypas — Midky Ukio paskirties, tkiniy misky (M4);
e 1 sklypas iSlieka Zemés Ukio paskirties, budas - kiti Zemés tkio paskirties sklypai budas (Z4).

3.1. Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai ir jtaka planuojamai
teritorijai. planavimo sprendiniai ir jy atitikimas auksStesniems teritorijy planavimo
dokumentams

3.2.1. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas
Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang (toliau BP), (patvirtintg 2009 m.
geguzés 29 d. Sirvinty rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-117, TPD reg. Nr. T00002871
(000890000507), planuojama teritorija patenka:
1) jurbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy nekategorizuoty gyvenamujy vietoviy U.7
(formuojamo uzstatymo teritorijy) tvarkymo zona;
2) miSko teritorijg (privatus miSkas) M2. Misko teritorija nurodyta, ten kur yra esamos misko
naudmenos;
3) pietvakariné planuojamos teritorijos dalis patenka j Zemés Ukio teritorijas Z.2.
rekomenduojamas migkui sodinti (nurodyta pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos misky
iSdéstymo schemg (patvirtintg 2004-12-31 Sirvinty rajono tarybos sprendimu Nr. 2.3-10700).

u.7. *Smulkaus Zemés tkio;
|— R *Misky Okio paskirties;
-Kitos teritoriios:

| Formuojamo —esamos uZstatytos teritorijos U6;
—vasarvietés;
| uzstatymo teritorijos| -rekreacinés teritorijos;
—naujos plétros teritorijos pagal U2-
Us:
teritorijos i | 5 auja statyba

.l § Nekategori- |
! zuotos

5 gyvenamosios | Il

Paskirtys:

Valstybinis miskas |-Zemés akio;

*Misky dkio ir kt.;

-Kitos paskirties teritorijos ir objektai:
Misko

teritorijos M.2. —inZinerinés infrastruktaros;

~turistiniai, rekreacijos;

Privatus miskas —hamy grupés ir pavieniai vieSos

paskirties statiniai.

Z.2.

Planuojama terltorlja Zemés ukio teritorijos,

rekom enduojamos miskui sodinti

Planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
nekategorizuoty gyvenamujy vietoviy U.7 formuojamo uzstatymo teritorijy tvarkymo zong, kurios
teritorijos naudojimo bddo ir pobadzio turinys yra: smulkaus Zemés tkio, misky tkio teritorijos, kitos
teritorijos - esamos uzstatytos teritorijos U6, vasarvietés, rekreacinés teritorijos, nauja statyba kitos
galimos naujos plétros teritorijos pagal U2-U5 tvarkymo zonas; nauja statyba — leidZia (nedraudZzia)
planuoti vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty, inZinerinés infrastruktiros, smulkaus Zemés tkio,
rekreacines, bendro naudojimo, atskiryjy Zeldyny teritorijas (zr. 11 ir 12 pav.).

Planuojamoije teritorijoje, patenkandioje j misko teritorijg (privatus miskas) M2, yra esamos
misko naudmenos. Pagal esamas misko naudmenas sklype kad. Nr. 8905/0004:58 formuojamas
migko paskirties, dkiniy misky sklypas Nr. 43. Siame sklype, esamo misko kelio vietoje, nustatomas
kelio servitutas ir servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(placiau skaityti 4.2.p).

Pagal bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija uz misko patenka j zemés tkio
teritorijas rekomenduojamas miskui sodinti. Sios teritorijos, vadovaujantis BP misky i§déstymo
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bréziniu, yra valstybés tarnyby ir savivaldybés kompetencijos ribose prioritetiS§kai remiama plétra, o
miSko sodinimo sprendiniai néra privalomi, tik rekomenduojami.
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R A gall bt _ .E' S
o = = 5 ¥ Lk ®E .,
A 1E |4 |TEE |TEFE 8§58 | £ | (g5 S ¥
« |2 2B % =3 Eze g =2 £ -~z
= (& |8 R F2 ®s| 2532 Esg - g B
£ S |89 | 5§ 2% |E8s%2z| 8% 2z E| sg=
2l 5|5 ¢ EZ25 25| 5250 o = =| EEE
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55 |oo58| 527 .| 5% S5 | g2 EF Ey |S|E=2 B | % ca2
cE|§25=2 fe25 i 22382 | §-fctz R :wei-g 5| 2 8cs=
&2 |23|83|EeEs5 | Seres | S€5285 | 52 |S|EEd| S| 2| 2| FL%
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teritorijos -Zemés ukio paskirties (ekeloginé p.3 p.&
Zemdirbysté, Sitnamiai nedarantys
Prioritetings neigiame poveikio gyvenamajai
plétras central aplinkai):
¢ kategorijos centry |-Misky dkio paskirties; Plétros
i Kt kirtles: 2 '
netos ptios enaestos o 70 | 28| 25| =05 <3 g 3 | ps tertory
ay J : !
(mataaukichy gyvenamuju namuy 2 P (skiypy grupiy)
statybos - 1-3 auksty gyvenamisji = detalie]i planai
2
namai ir ju priklausiniai); Wi {TDP} arba
— eocialing infrastruktina . bendiisii planai
U4, P darZeliai. kulturos jstaigos ir 3 ks
Lalkine I_ | d kategorljos centry [kt ) = kartu su
palaikemojo I naujos pkétros =viesoje naudejimo Zeldynai . teritorijomls
regimo centrai | I teritorijos —smulkaus verslo, amaty; %
| —pramogu. paslaugy. rekreaciniy - p.2 |+
|_ I objeky teritorljos: - p3 ps
—d | -kemunkaciniai (gatves, | <79 | 25| 25| =04 s2a £ n.6
5. takal, Saligatvial, nzinerinial tinklaiy;
Viesosios [T 77 7| & kategorijos centry| —p &5 i k linio Gkic
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plétros [ || nauos petros  |TT logistikos objektal; >
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regimo cenfras L ]

12 pav. Itrauka i$ Sirvinty r. sav. BP pagrindinio bréZinio reglamenty lentelés.

3.2.2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai
Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialujj plang
(patvirtintg Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 19 d. jsakymu
Nr. 9-962 (TPD reg. Nr. TO0075000) (toliau — KraStovaizdzio SP) planuojama teritorija patenka j
urbanistinio kaimisko krastovaizdzio teritorija.

Planuojama teritorija

7 g /
rajono savivaldybés teritorijos kratovaizdzio tvarkymo specialiojo plano sprendiniy
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e UKK 4 - Urbanistinio prioriteto kaimiSko krastovaizdzio bendrojo tvarkymo gyvenamosios
vietoves ar jy dalis teritorija:

- UKK 4.1 — ekstensyvaus kompaktiSko uzstatymo reglaments;

- UKK 4.2 — ekstensyvaus dispersinio uzstatymo reglamentg;
e UKK 3 -urbanistinio kaimisko krastovaizdzio apsauginiy juosty ir zony gyvenamosios vietovés
ar jy dalis teritorija:

- UKK 3.1 — ekologinio reguliavimo reglamenta.

KraStovaizdzio SP aiSkinamojo rasto 6.10. skirsnio ,Urbanistinio prioriteto kaimiSko
kraStovaizdzio sprendiniai“ teigia:

1) 2 p.: ,Urbanistinio prioriteto kaimisko kraStovaizdZzio teritorijy parinkimas, projektuojama ir
vystymas galimas tik vadovaujantis bendrojo plano urbanistines sistemos vystymo sprendiniais®.
Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j urbanizuotg ir urbanizuojama funkcine zong U7
(iSskyrus misko zeme), kurioje naujos plétros teritorijoms yra nustatyti reglamentai pagal U.2 - U.5
funkcines zonas. Pagal reglamenty lentele pasirenkami Sioms teritorijoms taikomi maziausi statybos
reglamentai: statiniy aukstis aukstais: 1-2 aukstai; sklypo uzstatymo intensyvumas < 0,4

Detaliojo plano sprendiniai leidziamg urbanizuoti teritorijg dalina j dvi urbanistines struktdras, ir kurias
skiria miSko naudmenos (planuojamas misko paskirties sklypas):
a) Kompaktisko uzstatymo kvartalg kaimo gyvenamojoje vietovéje, iki miSko paskirties
zemés; (UKK4.1. ir UKK 4.2 teritorijos pagal KraStovaizdzio SP);
b) DispersiSko uzstatymo sklypy grupe uz misko paskirties zemés (UKK 3.1 teritorija pagal
KraStovaizdzio SP).

Ekstensyvus dispersiSkas uzstatymas — gyvenamosios paskirties sklypai agrarinése ir Kitos
apskrities teritorijose, kurie nesudaro istisinio kompaktisko uzstatymo. (Sirvinty rajono savivaldybés
teritorijos kraStovaizdzio tvarkymo specialiojo plano aiSkinamojo rasto 1.1 p.)

KompaktiSkai uzstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha uZstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy
uzZimta Zeme, Kkita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama Zeme), kurioje uzstatymo tankis ne
mazesnis kaip 20 procenty. (LR Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 7 punktas).

2) SP aiSkinamojo rasto 3 p. nusako : ,Nustatytos urbanistinio prioriteto kaimisko
kraStovaizdZio ribos ir naudojimo bidas, kuris pateiktas ,Krastovaizdzio tvarkymo zony reglamenty”
brézZinyje ir 6.10.1 lenteléje Urbanistinio prioriteto kaimiSko kraStovaizdzio tvarkymo, naudojimo ir
apsaugos reglamentai. Siais Specialiojo plano sprendiniais privalo vadovautis kity, Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumenty rengejai.”

Planuojama teritorija patenka j 2 (dvi) urbanistinio kaimisko kraStovaizdZio bendrojo tvarkymo
gyvenamosios vietoves ar jy dalis:

a) UKK 4.1 (Urbanistinio kaimisko kraStovaizdzio bendrojo tvarkymo gyvenamosios
vietovés ar jy dalys, ekstensyvaus kompaktisko uzstatymo), (pagal lentele 6.10.1 — ,Siai kategorijai
priskiriamos esamy, miesteliy ir kaimy uzstatytos bei kompaktisSkos plétros teritorijos ir jy dalys, kur
vyrauja sodybinis ir maZaaukstis uzstatymas, o taip pat atskiros sodybos ar jy grupés Zemes kio
paskirties teritorijose. Kompaktiskai uzstatytose teritorijose prioritetas teikiamas kitai Zemes
naudojimo paskirCiai. Teritorijose, priskiriamose gamtiniam karkasui, prioritetas teikiamas Zeldyny
formavimui, tame tarpe atskiryjy Zeldyny — kapiniy. LeidZiamas ribotas uzstatymo tankio ir didinimas,
susiklosciusios planinés struktiros transformavimas. KompaktiSko uzstatymo teritorijose galimi
visi kitos paskirties Zemés naudojimo bidai ir pobudziai (t. t. komerciniy, smulkaus ir vidutinio
verslo gamybiniy ir sandéliavimo objekty statyba), iSskyrus daugiaauksCiy pastaty statybg“), kuri yra
jsiterpusi j Levaniskiy gyvenamajg vietove, prie rajoninio kelio Nr. 5230 Paberzé — Barskunai -
Medziukai (Tvenkiniy gatvé). Sioje teritorijoje planuojami kitos paskirties, vienbugiy ir dvibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijy sklypai Nr. 1-6 atitinka kraStovaizdzio SP ir BP sprendinius.

Pagal kraStovaizdzio SP (kuris konkretizuoja BP sprendinius) LevaniSkiy gyvenamajg
vietove, patenkandia j UKK 4.1 teritorijg, sudaro apie 21,1800 ha, ir tai yra kompaktiskai uzstatyta
teritorija, ir nereikalauja jokiy papildomy skaic¢iavimy, pagal VTPSI puslapyje 2023-02-13 paskelbtu

TP dokumentas: Teritorijos apie 10,0755 ha Levaniskiy k., Jaunidny sen., éiwintq r. sav., detalusis planas,
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iSaisSkinimu ,... TP/ esancias kitas sgvokas "Urbanizuojamos teritorijos" ir "Urbanizuotos teritorijos" yra
teritorijos, kurios savivaldybés ir vietovés lygmens bendruosiuose planuose numatomos kompaktiSkai
pastatais uzstatyti (arba jau atitinkamai uzstatytos) teritorijos su inZ. komunikacijy koridoriais ir kt.
plotais. Taigi, bendruosiuose planuose humatomos kompaktiSkai pastatais uzstatyti (arba jau
atitinkamai uZzstatytos) teritorijos (ne komunikacijy koridoriy ar kita neuzstatoma teritorija), laikytinos
kompaktiSkai uzstatytomis teritorijomis, be jokiy papildomy skai¢iavimy. Bendruosiuose planuose
miestai, miesteliai ir dauguma kaimiSky gyvenvieciy yra numatomos kompaktiSkai pastatais uzZstatyti
arba jau atitinkamai uzstatytos."

b) UKK 4.2. (Urbanistinio kaimisko kraStovaizdZio bendrojo tvarkymo gyvenamosios
vietovés ar jy dalys, ekstensyvaus dispersinio uzstatymo), (pagal lentele 6.10.1 - Siai kategorijai
priskiriami naujai formuojami Zemeés (kio paskirties teritorijose kitos paskirties atskiri sklypai, kurie
nesudaro iStisinio kompaktisko uzstatymo kvartaly. Atskirose sodybose ar jy grupése Zzemes ikio
paskirties teritorijose reguliuojamas uzstatymo tankio didinimas, prioritetas teikiamas Zeldyny
formavimui. Skatinama gyvenamosios funkcijos konversija j rekreacine—turistine funkcijg. Leidziama
gyvenamyjy kvartaly, smulkaus ir vidutinio verslo ir komerciniy objekty statyba
kompaktiskose kaimo gyvenamuyjy vietoviy teritorijose.). UKK 4.2. teritorija ribojasi su UKK4.1. -
kompaktiSkai uzstatyta teritorija, todél iki miSko Zemés planuojamas kompaktisko uzstatymo
gyvenamasis kvartalas su atskiryjy Zeldyny ir rekreacinés paskirties sklypais ir sudaro vientisg
kompaktiskg uzstatymg su Levaniskiy gyvenamaja vietove.

Planuojamos teritorija patenka ir j urbanistinio kaimiSko krastovaizdzio apsauginiy juosty ir zony
gyvenamosios vietovés ar jy dalis teritorija:

UKK 3.1 (ekologinio reguliavimo) teritorija pagal SP, apima planuojamoje teritorijoje esancias
misko naudmenas ir teritorijg uz jy ( pagal lentele 6.10.1- Siai kategorijai priskiriamos gamtiniame
karkase ir ekologinés apsaugos zonose esancios kompaktines gyvenamosios vietoves, taip pat
atskiros sodybos ir sodyby grupés. Siose teritorijose vykdomos priemonés, uztikrinancios
gyvenamosios aplinkos ekologine kokybe ir jos gerinimg, bendrg aplinkos geoekologinio stabilumo
i$saugojima ir palaikymg. Saugomi ir pleCiami gyvenamuyjy vietoviy ir jy artimosios aplinkos Zeldiniai,
gerinama pritaikant rekreacijos reikméms jy rasiné sudétis, taikomi Gamtinio karkaso nuostatai).
Teritorijoje uz misko planuojama dispersinio uzstatymo sodyby grupé (8 sklypai). Planuojamas
uZstatymas atitinka ekstensyvaus dispersinio ir nekompaktisko uzstatymo reikalavimus: planuojama
atskira sodyby grupé, uzstatyti planuojama teritorija yra mazesné negu 5 ha, o uzstatymo tankis
planuojamas ne didesnis negu 20% (sumuojant bendrg visy sklypy uzstatymo tankj), atsizvelgiant j
KraStovaizdzio SP rekomendacijas reguliuoti uzstatymo tankio didinima.

Dalies zemeés sklypo paskirtis nekeiiama - iSlieka zemés Ukio paskirties zeme, bladas — kiti
zemés Ukio paskirties sklypai (Z4), sklypo Nr. 40, sklypo plotas - 13557 m2. Sklypg naudos detaliojo
plano iniciatorius smulkiam ekologiniam tkininkavimui — vaiskramiy auginimui ir pan. Tai atitinka BP
reglamenty lenteléje nurodytg galimg teritorijos naudojimg, SP aiSkinamojo rasto 6.10 skirsnio 2p. ir
uztikrina gyvenamosios aplinkos ekologine kokybe ir jos gerinimg, bendrg aplinkos geoekologinio
stabilumo iSsaugojimg ir palaikymg (pagal UKK 3.1. reikalavimus).

Misko naudmenoms sklype kad. Nr. 8905/0004:58 (BP patenka j miSko teritorijas,
kraStovaizdzio SP — UKK 3.1) formuojamas misko paskirties, Gkiniy misky sklypas Nr. 43.

Teritorijos prie automagistralés Vilnius-Panevézys, Sirvinty r. specialusis planas (Gyvenamujy
namy ir kity teritorijy iSdéstymo specialusis planas), TPDR Nr. TO0003772.

Dalis planuojamos teritorijos, t. y. sklypas kad. Nr. Nr. 8905/0004:375, valstybinés zemeés ir
mazesné sklypo 8905/0004:58 dalis (apie 2,7082 ha, t.y. apie 32 proc. viso sklypo) patenka j G3 -
LovariSkiy urbanistinés plétros arealg (G1- gyvenamoji mazaauksté teritorija).

Vadovaujantis Sio specialiojo plano pagrindinio brézinio reglamenty lentele, Sioje teritorijoje
gali bati planuojami sklypai ne mazZesni negu 30 ary ploto.

Aiskinamojo rasto 3 p. 11 sprendinys numato iSimtis: gali bdti planuojami mazesnio ploto
sklypai, jei urbanistiniame plétros areale yra ekstensyviai uZstatyty teritorijy ar vyrauja mazesni
Sklypy plotai. Galimas uZstatyty teritorijy ar jsiterpusiy ploty tankinamas mazinant sklypy plotag, pagal
urbanistines plétros arealo koncepcijg ar esamag urbanistine struktira.

TP dokumentas: Teritorijos apie 10,0755 ha Levaniskiy k., Jaunidny sen., éiwintq r. sav., detalusis planas,
inicijavimo sutarties pagrindu
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Planuojama teritorija

14. |8trauka i$ Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos ‘kras"tovaizdz'io tvarkymo specialiojo plano sprendiniy

Sios iimtys taikomos planuojamai teritorijai, todél DP sprendiniai nepriestarauja Siam SP:

1) | esama urbanistinés plétros arealg patenka apie 215 sklypy ar jy daliy (skai€iuojant su
patvirtintais DP ir FPP), i§ kuriy 123 sklypai (ar jy dalys) yra mazZesni negu 30 ary (nuo 10
iki 30 ary). Mazesni negu 30 ary sklypai sudaro 57 proc. visy sklypy (zr. 15 pav,)

2) Esama gyvenamujy namy teritorija prie Tvenkiniy ir Slaito gatviy yra ekstensyviai
uzstatoma (vyrauja sklypai, kurie be servituty gatvei, yra apie 10 ary).

3) Levaniskiy kaimas yra gatvinis réZinis kaimas, gyvenamieji sklypai remiasi statmenai j
Tvenkiniy (pagrindine) gatve siaurgja sklypo dalimi, todél planuojamos teritorijos
sprendiniai atitinka esamg pagrindinés gatvés urbanistine struktdrg (urbanizacija esamo
kaimo pagrindu. Tankinimas ir plétimas) ir nedarko gatvés iSklotinés.

4) Talip pat atitinka kitus reikalavimus: pastaty aukstingumas numatomas iki 10 m
(reikalavimas (7-12 m), galima naudoti Medziuky socialine infrastruktdrg ir pan.

iy Vi
\\ﬁ. -/

JLrveadne
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15. 15trauka i§ Geoportal Zemélapio: esami sklypai ir patvirtinty TP dokumenty sprendiniai

TP dokumentas: Teritorijos apie 10,0755 ha Levani$kiy k., Jaunitny sen., Sirvinty r. sav., detalusis planas,
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Detalusis planas taip pat atitinka Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso
teritorijy naudojimo specialyjj plang, reg. Nr. T0O0077394 - gamtinio karkaso teritorijoje planuojama
dispersinio uzstatymo sodyby grupé, prioritetas teikiamas Zeldynams (ne maziau negu 50 proc.
priklausomujy zeldyny sklype). | gamtinio karkaso teritorijg patenka ir planuojami misko paskirties
sklypas ir Zemés ukio paskirties sklypas, kuriame jau yra suprojektuota 0, 3480 ha kidra.

Pagal Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmeés keliy ir gatviy infrastruktiros plétros
specialiojo plano sprendinius, (TPDR reg. Nr. TO0077436) planuojamai teritorijai keliamy reikalavimy
néra. Planuojama teritorija yra prie valstybinés reikSmeés rajoninio kelio Nr. 5230 Paberzé —
Barskunai - Medziukai (Tvenkiniy gatve), ir pietryCiy puséje esamo vietinés reikSmés kelio J-45
LevaniSkes — MedZiukai. | planuojamg teritorijg jvaziuojama i§ esamy jvaziavimy. Gatvés
formuojamos atskirais kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypais.
Esamas kelio servitutas sklype kadastro Nr. 8905/0004:58 naikinamas. Prie gretimy sklypy (uz
planuojamos teritorijos) privaziuojama gatvémis ir servitutu sklype Nr. 37. Servituto jvaziavimo vieta |
kaimyninius sklypus nesikeicia.

Pagal aukséiau iSdéstytus argumentus, detaliojo plano sprendiniai atitinka Sirvinty
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, reg. Nr.T00002871, Sirvinty rajono
savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano, reg. Nr.T00075000 ir
Teritorijos prie automagistralés ,,Vilnius — Panevézys“, Sirvinty rajone specialiojo plano
(TO0003772) sprendinius bei kitus aukstesnius teritorijy planavimo dokumentus, kurie
detalizuojami kituose aiSkinamojo rasto skyriuose.

3.2. MisSko naudmeny pavertimas misky ukio paskirties zeme

Planuojamoje teritorijoje, sklype kad. Nr. 8905/0004:58 esancios miSko naudmenos yra Gkiniy
migky grupés (401), priklauso Ukmergés RP, Zaliajai gir., kvartalo Nr. 339, sklypai 4; 6, plotas -1,9 ha
(tikslus plotas pagal miSky kadastro duomenis — 1,8219 ha). 2023 m. buvo parengtas miskotvarkos
projektas, kuriuo buvo suprojektuotas ir misko kelio jrengimas (proj. MB ,Leptomas®, suderinta VMT
2023-03-16). Pagal misko naudmeny ribas planuojamas misky Gkio paskirties, Gkiniy misky sklypy
bldo sklypas, kurio plotas -18219 m2.

Kadangi sodyby grupe, esancig UKK 3.1 teritorijoje (uz misko), néra galimybés kitu badu ar
trasa apripinti elektros tiekimu (baty reikalinga statyti naujg transformatorine), bei suplanuoti pagal
reikalavimus jvaziavimo/iSvaziavimo i§ valstybinés zemés pietrytinéje planuojamos teritorijos puséje
del gretimy sklypy apribojimy (sklypas kad Nr.8905/0004:564 yra misSky Ukio paskirties, o sklype kad.
Nr. 8905/0004:499 yra nustatytos nataraliy pievy ir ganykly specialiyjy Zzemeés naudojimo sglygos),
planuojama esamam misko keliui nustatyti 5 metry plocio servitutus: kelio servitutg (43-S1 - 532 m2)
ir servitutg - teise tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (43-S2 — 532
m2).

3.3. Urbanizuojamos teritorijos uzstatymo tipas

Planuojamas teritorijos uzstatymo tipas nustatytas vadovaujantis , Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija“ patvirtinta LR aplinkos ministro 2023 m. lapkri€io 3 d. jsakymo Nr. D1-362
redakcija ir 2014-01-02 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis ,Teritorijy planavimo
normomis”.

Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uZstatymas, kai vienas 1-2
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemés sklype.

Laisvo planavimo uzstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal
laisvai pasirinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

UZstatymo riba ir uzstatymo zona atitraukiama ne maziau negu 5 m nuo gatvés
raudonosios linijos ir ne maziau negu po 3 m nuo sklypy riby. Nuo misko paskirties Zzemé ir
melioracijos grioviy Slaito briaunos - uzstatymo riba ir zona yra ne mazZesné negu 5 m. Vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais ir jvertinus statiniy aukstj, Sie atstumai gali bati didinami.

TP dokumentas: Teritorijos apie 10,0755 ha Levani$kiy k., Jaunitny sen., Sirvinty r. sav., detalusis planas,
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Statybos linija kuri grieztai sglygoty pastaty padétj nenustatoma, nes tai néra bidinga
susiformavusiam aplinkiniui uzstatymui ir kaimiSkajam kraStovaizdziui.

3.4. Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai

Planuojamoije teritorijoje planuojami 43 sklypai:
e 33 sklypai — Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
e 1 sklypas — Kitos paskirties, rekreaciniy teritorijy (R)
e 5 sklypai — Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
e 1 sklypas — Kitos paskirties, atskiryjy zeldyny/bendro naudojimo teritorijos (E/B);
e 1 sklypas — Kitos paskirties, atskirujy zZeldyny teritorijos (E);
e 1 sklypas — MisSky Ukio paskirties, tkiniy misky (M4);
e 1 sklypas — Zemés 0kio paskirties, kiti Zemés Gkio paskirties sklypai (Z4).

3.4.1. Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bido sklypams Nr.
1-25 taikomi bendrieji reglamentai:

) Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

° Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

° Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

° Sklypo uzstatymo tankis - pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai" 9 priedg;

° Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 25 %;
sklypams, patenkantiems j gamtinj karkasg Nr. 24 - 35%, Nr. 10, 25 — 40%;

° UzZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).

° Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai.

3.4.2.Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos btdo (G1) sklypams
Nr. 33- 40 taikomi bendrieji reglamentai:

. Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

. DidzZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;
Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;
Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;
Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 50 %;
UZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas (su);
Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai.
Sklypams taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

B
w

.Kitos paskirties, rekreacinés teritorijos sklypui Nr. 26 taikomi reglamentai:

Sklypo plotas — 0,1652 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamaiji teritorija (GG);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uZstatymo intensyvumas - iki 0,4;

Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 50 %;
UZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);

Pastaty/statiniy aukstingumas — 1-2 aukstai;

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

e 6 o o o o o o o (O

3.4.4.Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) bido sklypams
Nr. 29, 30, 31, 32, 42 (zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams)
taikomi bendrieji reglamentai:

o Teritorijos naudojimo tipas — inzZinerinés infrastruktdros koridorius (TK);

TP dokumentas: Teritorijos apie 10,0755 ha Levani$kiy k., Jaunitny sen., Sirvinty r. sav., detalusis planas,
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° Sklypams statybos reglamentai nenustatomi;
. Visiems sklypams ir jy plotui nustatomi servitutai:
- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku;
- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

3.4.5. Kitos paskirties, atskiryjy zeldyny (E) / bendro naudojimo teritorijy (B) blado sklypui Nr.
28 taikomi reglamentai:

. Sklypo plotas — 0,1432 ha;

° Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);

o Sklypams statybos reglamentai nenustatomi;

o Priklausomuyjy zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 70 %;

3.4.6. Kitos paskirties, atskiryjy zeldyny (E) bido sklypui Nr. 27 taikomi reglamentai:

o Sklypo plotas - 0,1819 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);
Sklypams statybos reglamentai nenustatomi;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 80 %;
Daliai sklypo taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

3.4.7.MiSky dkio paskirties, tkiniy miSky (M4) budo sklypui Nr. 43 taikomi reglamentai:
o Sklypo plotas — Nr. 43 — 1,8219 ha,;

Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (MI);
Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;

Sklypui nustatomi servitutai:

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas.

3.4.8.Zemés ikio paskirties, kitos Zemés Gkio paskirties Zemés sklypy bido (Z4) sklypui Nr.
41 taikomi reglamentai:
Sklypo plotas — 1,3557 ha;
Teritorijos naudojimo tipas —Zzemés Ukio ir specializuoty Ukiy teritorija (ZU);
Sklypams statybos reglamentai nenustatomi;
Sklypams taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

IndividualGs apribojimai, servitutai, specialiosios zemés naudojimo saglygos nurodomi teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje. Lenteléje nurodomos ir perspektyvinés Zemés
naudojimo sglygos (kada bus jrengti inZineriniai tinklai ir bus patvirtintas SZNS Paviriniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir juosty zemélapis).

4. APLINKOS APSAUGA IR ZELDYNAI, ZALIOSIOS JUNGTYS, VIESY ERDVIY STRUKTUROS,

SZNS

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007 m.

vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo“15 p. ,Gamtinio karkaso
konservacinés, miSky, zemés Ukio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés
jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti kompaktiSkai
uzstatytas teritorijas”. Planuojamy kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos sodyby
grupés gamtiniame karkase uzstatymo tankis ribojamas iki 20 procenty ploto, uzima 1,6501 ha
teritorijg ir nesudaro kompaktiSkai uzstatytos teritorijos.

Atsizvelgiant | Gamtinio karkaso nuostaty, 10 p. ,keiciant zemés paskirt] i zemés tkio ] kitg
(formuojant gyvenamasias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines
teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50
procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktdros, kurias gali sudaryti
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priklausomieji zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, miSky Ukio paskirties Zzemés sklypai (zemés tkio
paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji
(rekreacinial, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai“. Gamtinio karkaso teritorijoje vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypuose numatoma ne maziau 50 proc. priklausomuyjy zeldyny,
sklypuose Nr. 10, 24 -25 proporcingai didinami, pagal gamtinio karkaso teritorijos plotg sklype,
rekreacinés teritorijos sklype - ne maziau nei 50 proc. Zeldyny.

Gamtiniame karkase Zaliosios jungtys gali bati planuojamos (priklausomieji Zeldynai) tarp sklypy
riby, siekiant atskirti sodybas zeldiniais, todél uzstatymo riba ir zona planuojama 6-7 m nuo sklypo
ribos. Rekomenduojama sodinti vietinés kilmés medzius (liepas, gzuolus, klevus ir pan.), vaismedzius
ar aukstadgius krimus (pvz. gudobeles ir pan.).

VieSosios Zalios erdvés planuojamos sklypuose Nr. 27, 28.

Juodés (Levaniskiy) tvenkiniy perspektyviné pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona
sklypuose (Nr. 1, 2) nurodoma pagal rengiamg SZNS vandens telkiniy apsaugos zony ir juosty
Zemeélapj, kuri numatyta 200 metry atstumu nuo vandens telkinio. Sioje zonoje draudZiama veikla,
nustatyta specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, septintame skirsnyje (99 str.)
neplanuojama.

Melioracijos grioviui (uz misko) taikoma 5 m juosta nuo griovio Slaito briaunos, kurioje taikomi
specialiyjy Zzemes naudojimo sglygy apribojimai.

Melioracijos jrenginiy naikinimas ir planuojama kadra perkeliami i$ Dirbtinio nepratekamo
pavirsinio vandens telkinio 34,80 ary ir melioracijos statiniy pertvarkymo Sirvinty r. sav., Jaunidny
sen., Levaniskiy k. zemés sklype ( sklypo kad. Nr. 8905/0004:58) statybos projekto dalies: Dirbtinio
nepratekamo pavirSinio vandens telkinio ir melioracijos statiniy pertvarkymo statybos projekto
(suderinto 2023-01-18) (Zr. 15 pav.), kuriuo suprojektuota kidra ir naikinami bei pertvarkomi
melioracijos jrenginiai. Projekte yra pridéti visi gretimy sklypy savininky sutikimai dél melioracijos
jrenginiy pertvarkymo. Tik atlikus numatytus darbus melioracijos jrenginiai bus iSimti i$ Zemélapiy.
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1.6. IStrauka i$ dirbtinio nebratekémo pavirsinio vandens telkinio 34,80 ary ir me/ioraé;jbs statin)'i/! pen‘varky)‘nb brojekto

5. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA
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Visuomenés sveikatos apsauga vertinama, vadovaujantis Nacionalinio sveikatos centro prie
SAM 2024-12-10 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27243924 planavimo sglygomis.

Planuojama gyvenamoiji teritorija nepatenka j sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas LR
specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymo Nr. XIII-2166 1V skyriaus 50 straipsnyje.

Planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zona (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Keliy apsaugos zona (Il skyrius, antrasis skirsnis);

- Melioracijos jrenginiy apsaugos zona (VI skyrius, antrasis skirsnis);

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis) (perspektyviné — tik
patvirtinus vandens telkiniy apsaugos zony ir juosty SZNS Zemélapius);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis), (perspektyviné- tik jrengus inzinerinius tinklus).

Planuojamoje teritorijoje bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galin€iy sukelti neigiamag
poveikj dél skleidZiamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Planuojama teritorija nepatenka |
elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos bei ribinio uzstatymo zonas.
Planuojamos teritorijos aplinkoje stacionariy triuk8mo Saltiniy néra. TriukSmas susidaro tik nuo
automobiliy, vaziuojanciy rajoniniu keliu Nr. 5230 Paberzé — Barskinai - Medziukai (Tvenkiniy gatve)
(iki 216 automobiliy per parg + 30-20 automobiliy pagal DP sprendinius, juos jgyvendinus), taciau
nevirSys nustatyty Lietuvos higienos normos HN 33:2011 triuk8mo ribiniy dydziy planuojamoje
mazaauksciy gyvenamuyjy namy aplinkoje. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro
uzterStumo normy. Gyvenamuyjy pastaty statyboje, planuojamy prie rajoninio kelio, pasirinktinai
galima naudoti papildomas garso izoliacines priemones, numatyti maziau langy j gatvés puse,
sklypus daugiau apZeldinti tankiais krimais ir pan.

Planuojamoje teritorijoje nebus vykdoma neigiamg poveikj daranti dkiné veikla, teritorijoje
planuojamas tik vienbuciai/dvibuciai gyvenamieji namai su priklausiniais ir poilsio pastatai rekreaciniy
teritorijy sklype.

Detaliuoju planu numatomas saugus geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas:
vandens tiekimas numatytas iS vandens gavybos greziniy, kuris yra numatomas kiekvienoje sodyby
grupéje. Planuojama, kad statybos vyks palaipsniui, sklypai bus vystomi atskirai ir palaipsniui, dalis
sodyby bus naudojamos tik ribotg laikg (pvz.: vasarg), kaip antras bistas, todél vandens greZiniai ir
buitiniy nuoteky valymo jrenginiai planuojami kiekviename sklype, siekiant, kad kiekvienas savininkas
ir funkciuonuoty pagal keliamus reikalavimus (grupiniai valymo jrenginiai nefunkcionuoja, jei jais
nuolatos naudojasi maziau negu planuoty 50 proc. gyventojy).

Kada bus statomi centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky inZineriniai tinklai, pagal Sirvinty
rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano koregavimo (T00085700 2021-01-11) sprendinius, bus prisijungta prie ju.

Buitiniy ir antriniy zaliavy (rGSiuojamy) atlieky konteineriai planuojami kiekviename sklype.
Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky i§vezimg ir tvarkyma i$ jam priskirto Zemés sklypo.

Bendri konteineriai gali bati statomi kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly teritorijos
sklypuose Nr. 30, 31, norminiais atstumais nuo pastaty.

Surinktos atliekos turi biti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rengiant
statybos projektus, vieta kiekviename sklype bus parinkta atskirai, priklausomai nuo projektuojamo
statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy. Statybinés ir buitinés
atliekos rdsiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu, Atlieky tvarkymo
taisyklémis (patvirtintomis LR aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 (LR aplinkos
ministro 2017 m. spalio 9 d. jsakymo Nr. D1-831 redakcija, Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637, Sirvinty rajono
savivaldybeés Atlieky tvarkymo taisyklémis (2016-06-30 Sirvinty r. sav. tarybos sprendimas Nr. 1-216).

6. SOCIALINE INFRASTRUKTURA
Visuomeninés, socialinés paskirties objektai (mokyklos, darzeliai, asmens sveikatos priezitiros
jstaigos, pastas) reikalingi gyventojy aprapinimui yra Sirvinty mieste, nuo planuojamos teritorijos yra
nutole vidutiniSkai apie 26 km. Iki artimiausio miestelio, kuriame teikiamos reikalingos paslaugos —
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MaiSiagalos (Vilniaus r.) yra apie 8 km. Artimiausia maisto prekiy parduotuvé yra Medziukuose, uz 2
km.

7. SUSISIEKIMO SISTEMA IR TRANSPORTAS

Susisiekimo sistema planuojama remiantis Via Lietuva 2024-12-27 iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG27969293.

] planuojama teritorijg bei j gretimus sklypus eismas organizuojamas esama nuovaza, i$
valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 5230 Paberzé — Barskinai - MedZiukai (Tvenkiniy gatvé).
Pagal Via Lietuva teritorijy planavimo salygy 9 p. reikalavimg, naujy sankryzy (nuovaZzy ) i$ rajoninio
kelio neplanuojama.

Esama nuovaza valstybineés reikSmeés rajoniniame kelyje Nr. 5230 Paberze—Barskunai—
MedZzZiukai néra pritaikyta padidésiantiems transporto srautams. Todél iki nagrinéjamoje teritorijoje
suplanuotos veiklos vykdymo pradzios, esama nuovaza rajoniniame kelyje turés buti pertvarkyta
(gavus prisijungimo sglygas i$ akcinés bendrovés ,Via Lietuva®, pasirasSius prisijungimo prie
valstybinés reikSmés keliy sutartj ir jgyvendinus sutartyje numatytas nuostatas).

Rajoniniam keliui yra suformuotas kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijy sklypas kad. Nr. 8905/7001:3. Rajoninio kelio apsaugos zona, po 20 metry nuo kelio krasto
briaunos, patenka | planuojama teritorijg. Planuojamiems sklypams Nr. 1, 2, 29, 30 nustatomos kelio
apsaugos zonos apribojimai.

Vizualinés reklamos rajoninio kelio apsaugos zonoje jrengti negalima.

Pagal eismo intensyvumo Zemélapj eismo intensyvumas rajoniniame kelyje Nr. 5230 ties
LevaniSkémis - 216 masiny per para, i$ kuriy 206 yra automobiliai.

Eismo intensyvumas Lietuvos keliuose

[

2, Parody 5
o x
Eismo intensyvumas (transporto 216
pr./pera)
|
SunkweZirmniy gismo intensyvumas 13
Lengwyjy autormaobiliy eismo 203
intensyvumas
Kelio nr. 5230

17. istrauka i§ eismo intensyvumo Zemélapiy

Planuojama, kad pilnai jvykdzius DP sprendinius eismo intensyvumas padidés 20-30 masiny
per parg, vasaros sezono metu iki 40-50, kadangi, manoma, planuojamoje teritorijoje vyraus antro
blsto statybos, skirtos nenuolatiniam gyvenimui.

Toks eismo intensyvumas, kada gyvenamojoje vietovéje bendras leistinas greitis visoms
transporto priemonéms yra 50 km/h, nevir8ys leistiny triukSmo ir tarSos normy, todél atskiri garso
izoliavimo jrenginiai (atitvarai ir pan.) neplanuojami. Gyvenamiesiems namams, esantiems prie
rajoninio kelio, rekomenduojama jsirengti papildomg garso izoliacija, j gatvés puse projektuoti maziau
langy, o kieme sodinti daugiau Zeldyny, tankiy gyvatvoriy.

Kitas jvaziavimas/iSvazZiavimas j planuojamg teritorijg yra i$ IV kategorijos vietinio kelio JAU-45
LevanisSkés -Medziukai (44005349-4110), planuojamos teritorijos pietrytinéje puséje. Taciau, dél

TP dokumentas: Teritorijos apie 10,0755 ha Levani$kiy k., Jaunitny sen., Sirvinty r. sav., detalusis planas,
inicijavimo sutarties pagrindu



TPD Nr. K-VT-89-24-174 20

kaimyniniy privacios nuosavybés sklypy ir juose esanciy apribojimy (sklypas kad Nr.8905/0004:564
yra miSky Ukio paskirties, o sklype kad. Nr. 8905/0004:499 yra nustatytos nataraliy pievy ir ganykly
specialiyjy Zemés naudojimo sglygos), néra galimybés gatve suplanuoti pagal reikalavimus, todel
planuojama Ds kategorijos gatvés jungtis, kurios vaziuojamoiji dalis numatoma 3,50 - 5.0 m.

Uztikrinant susisiekimg ir privaziavimg j planuojamus sklypus, planuojamoje teritorijoje
suformuojamas vidinis gatviy tinklas (D kategorijos) ir privaziavimai. D kategorijos gatviy raudonuyjy
linijy plotis -12 metry, vaziuojamosios dviejy juosty dalies plotis — 5,50 - 6 metrai. Gatvéms ir
privaziavimams suformuojami atskiri, kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos budo sklypai (skl. Nr. 29,30,31,32, 41). Siems sklypams nustatomas servitutas keliui (215) —
teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku ir servitutas (222) -teisé tiesti, aptarnauti
ir naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas. Prie sklypy Nr.7-10 planuojamas servitutinis
akligatvis ( nustatomas kelio servitutas) su apsisukimo aikStele pabaigoje 12x12 m.

Lietaus vanduo nuo kiety dangy (gatviy) surenkamas, iSvalomas ir nuvedamas j planuojamos
teritorijos viduje planuojamas kadras, arba j griovj, esantj uz misko.

Sklypuose Nr. 1,2 uZstatymo riba sutampa su rajoninio kelio apsaugos zona, t.y. uzstatymas
planuojamas iki kelio apsaugos zonos.

Nuo gatvés raudonuyjy linijy uZstatymas planuojamas uz 5 metry.

Planuojamy jvaziavimuy/iSvaziavimy vietos j zemés sklypus, rengiant statybos projektus, gali bati
tikslinamos (paslenkamos), priklausomai nuo konkrecios planuojamy statiniy vietos, jvertinant STR
2.06.04:2014 reikalavimus.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos numatomas planuojamy sklypy ribose, pagal STR
2.06.04:2014 reikalavimus.

Transporto sprendiniai tikslinami ir konkretizuojami techninio projekto metu, nustacius ir
jvertinus konkrecias transporto apkrovas, intensyvumg ir susisiekimo poreikius teritorijoje.

8. GAISRINE SAUGA
Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintos LR aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312), Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis (patvirtintos PAGD prie VRM direktoriaus 2024-09-20, jsakymu
Nr.1-547/2024 (1.4 E) bei kitais gaisrine saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

Vandens poreikis planuojamy pastaty iSorés gaisrui gesinti - 10 I/s.

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 22
p. .,jei néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens tiekimg gaisrui gesinti leidziama
numatyti i$ vandens talpykly ir (arba) vandens Saltiniy, atitinkanciy VI skyriuje jiems nustatytus
reikalavimus, Kity veikianciy ir tinkamy naudoti gaisriniy hidranty. Atstumas nuo vandens talpyklos ir
(arba) vandens Saltinio, nuo kito veikiancio ir tinkamo naudoti gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato i$orinio perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 1 000 m. Sis atstumas
skaiciuojamas automobiliy vazZiavimo keliais, tinkamais gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams
privaziuoti“.

Planuojamoije teritorijoje iSores gaisrai bus gesinami iS pavirSinio vandens telkinio — kadros,
planuojamos sklype Nr. 28 (ne mazesnés negu 108 m3 vandens kiekio). Apsisukimo aikstelé 12x12
m, vieta vandens paémimui planuojami sklype Nr. 30. Rengiant statybos projekta, turi bati jvykdyti
vandens Saltiniams ir paémimo vietai taikomi reikalavimai, nurodyti Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy VI skyriuje.

Detaliuoju planu prie visy sklypy numatyti ne siauresni negu 3,5 m privaziavimai, akligatviy
pabaigoje suformuotos 12x12 m apsisukimo aikstelés. PrivaZiavimai prie planuojamy pastaty
suplanuoti mazesniu negu 25 m atstumu.

Arciausiai planuojamos teritorijos esama ugniagesiy komanda — MaiSiagalos ugniagesiy komanda
- uz 8,3 km. Sirvinty prie$gaisriné gelbéjimo tarnyba, kuri yra Sodziaus g. 25, Sirvinty k., Sirvinty sav.,
iki planuojamos teritorijos yra uz 26 km.

Projektuojant pastatus, batina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus, prieSgaisrinius
atstumus tarp pastaty, nustatant jy atsparuma ugniai, vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais”, patvirtintus PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr.1-338.
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Pastaty ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statybos projekto rengimo metu, jvertinus esamag
situacijg, atstumus iki kaimyniniy pastaty, o konkretus sprendiniai, dél prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty, prieSgaisriniy sieny jrengimo ir pan., turi bati jgyvendinami vadovaujantis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimais". Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus
tarp pastaty lauko sieny. NeiSlaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis
(ekranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy
panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas ,Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy® saglygas.

9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Lauko inZineriniai tinklai yra planuojami pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy
teritorijy planavimo salygas, jvertinus detaliajame plane numatomus teritorijos statybos reglamentus.
Sklypams, kurie patenka j inZineriniy tinkly apsaugos zonas, nustatomi Zzemeés naudojimo
apribojimai, vadovaujantis LR specialiuyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19
LR Zzemés kio ministro jsakymas Nr. 3D-711) ir servitutai.

9.1. Vandens tiekimas ir akio-buities nuotekos
Planuojamos teritorijos aprapinimas vandeniu ir buitiniy nuoteky Salinimas spendziamas pagal
UAB ,Sirvinty vandenys® 2024-12-09 iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr. REG27178059.
Planuojamos teritorijos aplinkoje vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky centralizuoty tinkly néra.
Pagal Bendrojo plano ir Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky

tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano koregavimo (T0O0085700 2021-01-11) sprendinius
greta planuojamos teritorijos aplinkoje yra numatyti centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky valymo
jrenginiai (MedzZiukuose).

¢ i ~Egvernar

Planuojama teritorija

Nuoteky tvarkymo infrastruktira

Centralizuoto nuoteky Salinimo
teritorijos

I: Decentralizuoto nuoteky $alinimo
teritorijos

—— Esami lietaus nuoteky tinklai
—— Esami centralizuoti nuoteky tinklai

Planuojami centralizuoti
nuoteky tinklai

© Planuojami nuoteky valymo jrenginiai

@  Esami nuoteky valymo jrenginiai

. Planuojamos siurblinés

18. I$trauka i§ Sirvinty rajono sawvaldybes ger/amOJo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano

Kada bus statomi/pastatyti centralizuoti inZinieriniai tinklai, bus prisijungta prie jy.

Vandens greZiniai ir atskirieji (vietiniai) valymo jrenginiai kiekviename sklype planuojami kaip

laikini sprendiniai (iki bus jrengti centralizuoti visos gyvenamosios vietovés jrenginiai).

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236) 25 p.

Grupiniai valymo jrenginiai neplanuojami (pagal 26.2 ir 28 p. p.) dél sekanciy priezasCiy:

1) Kuvartalas bus vystomas palaipsniui ir individualiai, t. y. pastatai bus statomi kiekvieno,
jsigijusio sklypa, savininko atskirai, atskiru laiku (atsizvelgiant j gretimas teritorijas, plétra
vystoma vangiai), todél pirmam statytojui sunku jvertinti perspektyvinius pajégumus, ir
neproporcingai brangu ekonominiu pozitriu;
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2) Atsizvelgiant j geografine padétj, priimama, kad planuojamoje teritorijoje vyraus antro basto
statyba nenuolatiniam gyvenimui. Prognozuojama, kad nuolatos bus eksploatuojami
(gyvenama) 30 -40 proc. sklypy. Kokybisko valymo jrenginiy darbo uZztikrinimui, reikalinga, kad
jais naudotysi ne maziau negu 50 proc. vartotojy.

Buitiniy nuoteky isleidimas prioriteto tvarka planuojamas j nuoteky valymo jrenginius (vietiné
nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai
bdty kiek jmanoma mazesnis.

Jei techninio projekto stadijoje, atlikus geologinius tyrimus, iSaiskés, kad nuoteky isleidimui yra
netinkamas gruntas, ar negalima jgyvendinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 balandzio 2
d. jsakymu Nr. D1-281 ,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo*
reikalavimy, tuomet sitloma jrengti nuoteky kaupimo rezervuarus, i$ kuriy nuotekos bus iSveZzamos |
nuoteky valymo jrenginius, pagal pastaty savininky sudarytg atskirg sutartj su nuoteky iSvezimo
paslaugas teikiancia jmone.

Atsizvelgiant j aukSciau iSdéstytas priezastis, sklypuose numatomi individualls greziniai arba
Sachtiniai Suliniai. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2021 m. gruodZio 28d. jsakymo Nr. D1-778 redakcija)
poZeminio vandens vandenviediy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso 3 punktu, vandens
greziniams nustatoma 3 m grieZto rezimo apsaugos juosta. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai“ priedu Nr. 2 - atstumas tarp valymo jrenginiy ir Sachtiniy
Suliniy — ne mazesnis negu 15 m.

Vandens greziniy ir valymo jrenginiy vieta kiekviename sklype parenkama rengiant statybos
projektus, inzineriniy tinkly suvestiniame plane parodyta preliminariai.

Planuojamoje teritorijoje numatomas reikalingas geriamojo vandens kiekis (33 vienbuc€iy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos btdo sklypy ir 1 sklypas rekreaciniy teritorijy):

17 m3/d; 6,8 m3/h;

Kiekviename sklype atskirai:

0,5 m¥d; 0,2 m¥h;

Planuojamoje teritorijoje numatomas bendras buitiniy nuoteky Kiekis:
17 m3/d; 6,8 m3/h;

Kiekviename sklype atskirai:

0,5 m¥/d; 0,2 md/h;

9.2. Elektros tiekimas

Elektros energijos tiekimas sprendziamas vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus”
teritorijy planavimo sglygomis 2024-12-10 Nr. REG27290510.

Planuojami poreikiai: 34 skl. x 11kW - 374 kW.

Planuojamoje teritorijoje numatomy objekty prijungimui bei elektros energijos poreikio
uztikrinimui, planuojama preliminari 10 kV kabelio trasa, nuo artimiausios AB ESO transformatorinés
MT M-781, esangios prie Tvenkiniy ir Slaito gatviy sankryzos, iki modulinés transformatorinés (MTT),
planuojamos kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklype Nr. 30. 10 kV
kabelio trasa yra pateikiama preliminariai (inzinerinés infrastruktiros brézZinyje pateiktoje schemoje).
Tiksli kabelio vieta, elektros tinkly apsaugos zonos, techniniai rodikliai bus nustatomi statybos
projekto metu, gavus technines sglygas.

Nuo planuojamos MTT numatomi 0,4 kV kabeliniai tinklai ir apskaitos skydai, planuojamy sklypy
elektros tiekimui.

Planuojamose kvartalinése gatvése ir privaziavimuose, akligatviuose elektros kabelinés linijos
neklojamos po vaziuojamaja kelio dalimi. Apskaitos spintos numatomos prie sklypy ribos.

| planuojama teritorijg patenkancCiy esamy elektros tinkly apsaugos zonose veikla vykdoma
vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo Il skyriaus, IV skirsnio nuostatomis, LR
Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis bei kitais galiojanciais teisés
aktais.
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Nuosavybés ir turto eksploatavimo riba nustatoma pagal technines salygas - 0,4 kV elektros
apskaitos skirstomojoje spintoje (JASS) ant 0,4 kV elektros kabelio, pakloto j Vartotojo (objekto)
vidaus elektros tinkla, prijungimo gnybty.

9.3. Lietaus nuotekos

Lietaus nuoteky tvarkymas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis
»Pavirdiniy nuoteky tvarkymo reglamentu® (2007-04-02 jsakymas Nr.D1-193).

Lietaus vanduo nuo suplanuoty kiety gatviy dangy ir Saligatviy surenkamas, iSvalomas ir
nuvedamas j planuojamas /suprojektuotas kidras arba j griovj uz misko. Lietaus nuoteky trasa
projektuojama ne mazesniu negu 2,0 metry (vamzdyno apsaugos zona po 2,0 metrus abipus
vamzdzio) atstumu nuo sklypy riby.

Lietaus nuoteky surinkimo sprendiniai gali bati kei¢iami, pagal geologinius tyrimus ar
pasirenkant kitg surinkimo bada.

Kiekviename sklype pavirdinés nuotekos turi bati surenkamos atskirai nuo buitiniy nuoteky.
Lietaus ar tirpstancio sniego nuotekos surenkamos nuo kietyjy dangy ir stogy. Lietaus vandenj nuo
stogy sitloma surinkti j lietaus nuoteky kaupimo bei infiltravimo sistemas, kur sukauptas vanduo bus
panaudotas sklypo zeldyny laistymui, dalis vandens infiltruosis j pavirSinius grunto sluoksnius.
Pavirsinés nuotekos turi bati nuvedamos taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky interesai.

9.4. Pastaty Sildymas
Planuojamas ekologiSkas Sildymo blddas - elektra, geoterminé energija, Silumos siurbliai oras -
vanduo, oras - oras, saulés energija ir Kiti atsinaujinantys energijos istekliai.
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