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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypo (kad. Nr. 8940/0005:135, plotas — 3,5600
ha) Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Gavéniy k., Giedraigiy g. 3, detalusis planas, inicijavimo sutarties
pagrindu

Planavimo pagrindas — Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
jsakymas rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2023-04-28 jsakymas Nr. 9-305 ,Del
pritarimo Zemés sklypo (kad. Nr. 8940/0005:135) Gavéniy k., Giedraiéiy g. 3, Sirvinty sen., Sirvinty r.
sav., detaliojo plano rengimui“; Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-07-20
jsakymas Nr. 9-483 ,Dél Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-04-28 jsakymo
Nr. 9-305 ,Dél pritarimo Zemés sklypo (kad. Nr. 8940/0005:135, plotas — 3,5600 ha) Gavéniy k.,
Giedraigiy g. 3, Sirvinty sen., Sirvinty r. sav., detaliojo plano rengimui* dalinio pakeitimo®, Sirvinty
rajono savivaldybés mero 2023-10-23 potvarkis Nr. 6-210 ,Dél Zemés sklypo (kad. Nr.8940/0005:135,
plotas — 3,5600 ha) Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Gavéniy k., Giedraiéiy g. 3 detaliojo plano
inicijavimo sutarties pagrindu rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, 2023-07-21 Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-328.

Planuojamos teritorijos plotas: 3,5600 ha.

Kvartalo ribos: Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima: Siaurés ryty puséje ribojasi
su vietiniu keliu, pietry€iy puséje ribojasi su melioracijos grioviu, Siaurés vakary puséje — su kddra ir
zeldynais, pietvakariy puséje — elektros 0,4 kV OL.

Detaliojo plano organizatorius — Sirvinty rajono savivaldybés administracijos
direktorius, Vilniaus g. 61, Sirvinty m., tel. Nr. (8 382) 51 590, el. p.: savivaldybe@sirvintos.It

Detaliojo plano iniciatorius — MB ,Forestena“, j.k. 188722373, Medziotojy g. 6, Sirvinty m., tel.
+370 659 56027, el.pastas: 4restena@gmail.com

Detaliojo plano rengéjas — Projekto vadové Jurgita Zostautiené (kv. atest.

A156), IVP Nr. 364437, tel.: 8 686 47260, el. pastas: jurgita.jaseckaite@gmail.com

Detaliojo plano tikslas - esamg kitos paskirties vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy naudojimo budo Zemés sklypg (kad. Nr. 8940/0005:135) padalinti j atskirus Zemés sklypus,
jiems nustatyti vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty, rekreaciniy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijy naudojimo bddus; suplanuoti reikalingus servitutus, inzinerinés infrastruktiros
koridorius; naujai planuojamiems Zzemés sklypams nustatyti teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimus
bei statybos reglamentus; numatyti teritorijas Zzeldyny plétrai, priemones esamy Zeldyny apsaugai ir
naudojimui.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanistine strukttirg, vertinti nagrinéjamos teritorijos
(numatomy sprendiniy jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktdiras, inzinerine ir socialine infrastruktdra, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose
nurodytus reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1. Bendrieji planai:
1) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00002871 (000890000507), 2009-05-29
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1) Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas,T00075000,
2015-02-18
2) Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmeés keliy ir gatviy infrastruktiros plétros specialusis
planas, T0O0077436, 2015-11-20;

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

1) Sirvinty rajono savivaldybés administracijos 2024-02-22 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG316933;

2) Nacionalinio sveikatos centro prie SAM 2024-02-12 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
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REG315397;

3) Aplinkos apsaugos agentiros 2024-02-12 Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG315418;

4) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM 2024-02-15 Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG316086;

5) UAB ,Sirvinty vandenys* 2024-02-12 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG315372;

6) AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2024-02-15 Teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG316007.

2. ESAMA BUKLE
2.1. Planuojama teritorija
Planuojama teritorija yra Sirvinty rajono savivaldybéje, Sirvinty seninijoje, Gavéniy kaime,
Giedraiciy g. 3.

Planuojama teritorija

{ ) Dubeliai
A o gMainalaukis L g o  Dubelizi

Motiejanai
&

miskas

1. I8trauka is Geoportal.lt Zemélapio .

Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima: ryty puséje ribojasi su vietiniu
keliu ir Bajory gatvés dalimi, piety puséje ribojasi su melioracijos grioviu, Siaurinéje puséje — su kudra
ir Zeldynais, vakary puséje — elektros 0,4 kV OL.

2.2. Informacija apie planuojama sklypa:
1. Zemés sklypas kadastro Nr. 8940/0005:135:

Sklypo plotas : 3,5647 ha (sklypo plotas padidéjo po kadastriniy matavimy paklaidos ribose);

Sklypo naudojimo paskirtis : kita;

Sklypo naudojimo biidas — vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Servitutai sklype (tarnaujantys) : néra.

Sklype taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos: melioruotos Zzemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas -3,65 ha; Elektros tinkly apsaugos
zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - nenurodytas.

2.3. Planuojamos teritorijos gretimybés
Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10
metry zemés plotu, nesuformuotu sklypais (,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai“, 1 sk., 6p.).
Planuojama teritorija ribojasi su privacios nuosavybés Zemés tkio paskirties sklypais bei
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2. I8trauka i$ Geopo/n‘al./t Zemélapiy

Su planuojama teritorija besiribojanciy sklypy duomenys
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Planuojama teritorija
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Nr. | Sklypo kadastrinis Nr. Nuosavybés teisé Zemés naudojimo Zemés naudojimo bidas
Adresas paskirtis

1. 8940/0005:226 Fizinis asmuo Zemés kio Nenustatytas
Gaveniy k.

2. 8940/0005:315 Fiziniai asmenys Zemés tkio Nenustatytas
Kriaugitny k.

3. 8940/0005:142 Fizinis asmuo Zemés akio Nenustatytas
Gavéniy k.
Nuoma: UAB ,Zalia Zemé"

4. 8940/0005:395 Fiziniai asmenys Zemeés ikio Kiti zemés Okio paskirties
Gaveéniy k. zemeés sklypai

5. 8940/0005:431 Fizinis asmuo Zemeés Tkio Kiti Zemés Ukio paskirties
Bajory k. Zemés sklypai

6. 8940/0005:432 Fizinis asmuo Zemés dkio Kiti Zemes dkio paskirties
Bajory g. 2 Zemés sklypai

7. 8940/0005:433 Fizinis asmuo Zemés ikio Kiti zemeés Tkio paskirties
Bajory g. 1 zemeés sklypai

8. 8940/0005:415 Fizinis asmuo Zemeés Ukio Kiti Zemés Ukio paskirties
Bajory k. Zemés sklypai

9. 8940/0005:106 Fizinis asmuo Zemés dkio Nenustatyta
Gavéniy k.

2.4. Gretimybiy jvertinimas, planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija,

uzstatymo parametrai

Planuojamos teritorijos aplinkoje vyrauja dirbamos Zemés, pievos ir ganyklos. Pavienés
esamos ir statomos gyvenamosios sodybos koncentruojasi aplink vandens telkinj - Motiejuny tvenkin;.
Vyrauja 1 auk$to su pastoge pastatai, pastaty stogai — Slaitiniai. UZstatymo tipas — laisvas sodybinis

uzstatymas, uzstatymo linija neformuota.
Aplinkinése teritorijose gyvenamuyjy vietoviy plétra pagal parengtus teritorijy planavimo

dokumentus, numatancius gyvenamujy teritorijy plétrg, vyksta pasyviai.
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=l [@ Teritorijy planavimas

Detalieji planai

O

Specialieji planai

[ Kaimo plétros emétvarkos projektai ikininko
sodybos vietai parinkii

[0 Kaimo pletros Zemetvarkos projektai midkui
jveisti ne misko Zeméje

[0 Kompleksiniai Zemeés tkio ir kaimo plétros
projektai

Zemés sklypy formavimo - pertvarkymo .
projektai

+10 Savivaldybés teritorijos bendrasis planas

+1 0 Miesto teritorijos bendrasis planas

3.18trauka is Regia zemelap/o patvirtinti DP ir FPP

Rytinéje planuojamos teritorijos puséje, uz kelio, yra patvirtintas Zemés sklypo Gavéniy k.,
Sirvinty sen., Sirvinty r. sav., kad. Nr. 8940/0005:395 detalusis planas (TPDR reg. Nr. T00068049)
kuriuo suplanuota 12 kitos pasklrtles, vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty sklypu.

Pagal DP akligatviui yra suteiktas Draugy gatvés pavadinimas ir sklypy adresai, taciau atskiri
sklypai NTR néra registruoti. DP nustatyti statybos reglamentai: pastaty aukstingumas — 3 aukstai,
intensyvumas - 0,4, tankis - 11-22 proc.

Rl

Pakrantés skersinis pjiivis
4. Zemés sklypo Gavéniy k., Sirvinty sen., Sirvinty r. sav., kad. Nr. 8940/0005:395 detaliojo plano sprendiniai

2.5. Gamtiné aplinka, saugomos teritorijos, zeldynai

Bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija j Gamtinj karkasg nepatenka, taciau pagal
Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialyjj plang (toliau
gamtinio karkaso SP), (patvirtintas Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m.
spalio 26 d. jsakymu Nr. 9-953 (TPD reg. Nr. T0O0077394), gamtinio karkaso ribos buvo patikslintos -
dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinj karkasg — rajoninius migracijos koridorius (m),
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geoekologinio potencialo laipsnis — pazeistas (3), krastovaizdzio natlralumo pobddis - atkuriamas ir
naujai formuojamas kraStovaizdZio pobudis.

Planuojama teritorija

Migracijos koridorial (M/m):
- A ko nupasis/

ginio p P
pnn‘.hmugeommglm:pamm;f
M0/m0 iflgikomas ir saugomas esamas natiralus
kraftovaizdiio pobidis; Gamtinio karkaso teritorijy ribos:
ribotas geockologinis potencinlas / palaikomas ir i e et bl
M1/mli stiprinamas krastovaizdzio pobiidi = kori
L Leal 2 '3 ji i i 1j i iai
silpnas gy g I gra ir Y svarbos migracij
M2/m2 gausinami kradtovaizdfio natiraluma atkuriantys ss— regionints svarbos vidinio stabilizavimo arealai
elementai;
: Lologini las /athur ir - rajoninés svarbos vidinio stabilizavimo arcalai
M3/m3 o ujai formuojamas kraftovaizdtio pobid joninés svarbos geologinés takosky

5. Istrauka i§ S/rvmtq rajono gamt/n/o karkaso specialiojo plano sprendiniy

Pagal NTR iSrasg planuojamam sklypui taikomi melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Pagal melioruotos Zemés Zemeélapius (Geoportal.lt) planuojamoje teritorijoje veikianciy melioracijos
jrenginiy (rinktuvy ir sausintuvy) néra arba jie yra nurasyti. Prie pietinés sklypo ribos esantis melioracijos
griovys, jungiantis Zioplos upe ir Motiejiiny tvenkinj, Geoportal.lt Zemélapiuose nurodomas kaip
melioracijos griovys - jam nustatyta 3 m ploCio palauké.

Vadovaujantis specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, antrojo skirsnio 93 str. -
melioracijos griovio apsaugos zona — Zzemes juosta iSilgai Sio griovio, kurios ribos yra 15 metry nuo
griovio $laito virSutinés briaunos.

= AR
5 W — ‘/‘\
fieSosios paslaugos - . \
\? @1\
2.8 ,9 pt
Ortofotografiniai Zemélapiai % o s ‘. o
> Georeferenciniy erdviniy duomeny rinkiniai 7 7 // //’
4 Duomenys matininkams ir Zemétvarkininkams Y'g h gsro_/’ )/é'
] administracinés ribos ir adresai —d". / i

Nekilnojamajo turto kadastro Zemélapis (sklypai)

El Specialiujy Zemés naudojima salygy (SZNS) duomeny rinkiny
[[] s#ns vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos (NEPATVIRT
[C] Wesuregulivoty vandens telkiniy pakrantes

Palaukés (3 metry plofio) prie melioracijos grioviy Plan uOJa ma te r|t0r|Ja
= Saugomy teritorijy valstybes kadastras (STVK)

[ Watura 2000 migky Tkio veiklos apribojimai

[ Migky kadastro duomenys

[ valstybines reiksmes misky ploty ribos

[ Migky inventorizacija ir genetiniai istekliai

IF] Upiu, eery ir tvenkiniy kadastras (UETK)

[ Kultairos vertybiy registras (KVR)

Ot teritorijos apskaityty valstybinés Zemeés ploty erdviniy duo
[] GRPK — Georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny
] GPDR — Valstybi dezinio pagrindo d rinkinys
[ LitpoS GPS stodiy tinklas

il A7_DRLT — Lietuvos Respublikos teritorijos apleisty Zemiy erc
0 Dirv_DR10LT - LR teritorijos M 1:10 000 dirvoZemio erdviniy
[ Dirv_DR10LT — dirvoZemio vertinimo sluoksniai

[[] Zemes akio naudmeny ir paseliy ploty, auginamy kultdry duc

e

[ paseliy lauky duomeny bazes duomenys

(] Kontroliniy Zemés sklypy duomeny rinkinys (KZ5_DR5LT)
[[] e50 elektros tinkio duomeny rinkinys

] £s0 dujy tinklo duomeny rinkinys

6. Istrauka i$ Geoportal Zzemélapiy. Melloracua ir palaukes

i

Pagal rengiamg SZNS vandens telkiniy apsaugos zony ir juosty Zemélapj, vadovaujantis
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
(patvirtintu LR aplinkos ministro 2001 m. lapkri€io 7 d. jsakymu Nr. 540 (LR aplinkos ministro 2022 m.
rugsejo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija)) Motiejany tvenkiniui nustatyta 200 m pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zona .
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Planuojama teritorija

Planuojamos teritorijos reljefas Zzeméja j Motiejliny tvenkinio puse, nuo auks$diausios alt. 123.59
Siaurinéje sklypo dalyje iki alt. 118.34 melioracijos griovio $laito virSutinés briaunos pietinéje puséje.
Melioracijos griovio Slaity aukstis yra vidutiniSkai apie 1 metra.

Planuojamame sklype vyrauja dirbama Zemé, tik pietinéje sklypo dalyje auga savaiminiai krimai ir
medziai, neatitinkantys saugotiny medziy ir krimy kriterijy ( ,Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir
krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams* (patvirtinta LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu
Nr. 206 (LR Vyriausybés 2021 m. gruodzio 22 d. nutarimo Nr. 1101 redakcija).

2.5. Susisiekimo sistema ir transportas
Prie planuojamos teritorijos privaziuojama i$ rajoninio kelio Nr. 4302 Pasirvintys — JuodiSkiai -
Giedraigiai (Giedraigiy gatves) vietiniu keliu Gavéniai — Bajorai (SIR-59). Vietinis kelias yra Ill kat.,
vaziuojamosios dalies plotis -3,50 m. Vietinis kelias, einantis planuojamo sklypo rytingje puséje, nuo
kaimyninio sklypo, kad. Nr. 8940/005:431, yra Bajory gatvé (lll kat. vaZiuojamosios dalies plotis —

o \ V

Vietinis kelias Il kat.

Planuojama teritorija [ ‘

MOTIEJUNA

89400005

Bajory g. Ill kat.

{/ Bajorai
if &

v
S

8. Istrauka i$ Geoportal.lt Zemélapiy
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Vadovaujantis Keliy jstatymo 2 str. 3 dalimi, gatvés priskiriamos keliams, todél kelio apsaugos
zona turi bati nustatoma visiems valstybinés reikSmeés (magistraliniams, krasto ir rajoniniams) ir
vietinés reikSmeés keliams (1, I, lll ir IV kategorijos), taip pat gatvéms, kurios taip pat gali bati
valstybinés ir (ar) vietinés reikSmés keliy tesiniai, nutiesti per miesto ar kaimo gyvenamasias vietoves.

NTR registro iSrase kelio apsaugos zonos néra nurodytos, taCiau vadovaujantis Specialiyjy
Zemeés naudojimo sglygy jstatymo 18 str. (Vietinés reikSmés I, Il ir Il kategorijos keliy apsaugos zona
— Zemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny) ir pagal Sirvinty rajono savivaldybés
vietinés reikdmés keliy (gatviy) sgrasg (Sirvinty rajono savivaldybeés tarybos 2018-12-20 sprendimu
Nr. 1-269 (redakcija: Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2020-11-26 sprendimas Nr. 1-238), vietiniui
keliui ir Bajory g. turi bati taikoma 10 m apsaugos zona, nuo kelio krasto briaunos.

2.6. Inzineriné infrastruktira

Planuojama teritorijoje centralizuoty vandens ir nuoteky inZineriniy tinkly néra. Esamos gretimos
sodybos yra aprupintos elektros energija, naudojasi vietiniais buitiniy nuoteky valymo jrenginiais,
vanduo tiekiamas i$ individualiy vandens gavybos greziniy, Suliniy.

Planuojamo sklypo vakarinéje puséje eina elektros 0,4 kV oro linija i$ tranformatorinés S-414.
Oro linijos apsaugos zona yra po du metrus j abi puses. Sklypo gale, Siaurinéje puséje nuo aro linijos
atramos yra paklotas 0,4 kV pozeminis kabelis j gretimg sodybg. Kabelio apsaugos zona — po 1
metrg abipus kabelio.

Pagal Bendrojo plano ir Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano koregavimo (T00085700 2021-01-11) sprendinius
planuojamos teritorijos aplinkoje néra numatyty centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky valymo
jrenginiy.

3. AUKSTESNIO LYGMENS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY SPRENDINIAI

3.1. Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang (toliau Bendrasis planas),
(patvirtintg 2009 m. geguzeés 29 d. Sirvinty rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-117, TPD
reg. Nr. T00002871 (000890000507), planuojama teritorija patenka j urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy nekategorizuoty gyvenamujy vietoviy U.7 (formuojamo uzstatymo teritorijy) tvarkymo zona,
kurioje galimos Naujos plétros teritorijos pagal U2-U5 tvarkymo zony reglamentsg;

Planuojama teritorija

u.7. -Smulkaus Zemés Ukio;
|_ i +Misky tkio paskirties;
+Kitos teritoriios:
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’ Nekategori- | I

—vasarvietés;
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A 4 zuotos A ) -
A ; = ) | I -naujos plétros teritorijos pagal U2-
& " gyvenamosios | :
i o l_ uUs;
teritorijos  |L J. | -nauja statyba

- i D v
9 pav. IStrauka i§ Sirvinty r. sav. BP pagrindinio brézinio.

Pagal Bendrojo plano sprendinius, U2-U5 funkcinés zonos priklauso urbanizuotoms ir
urbanizuojamoms teritorijos, kuriose galima plétra ir yra nustatyti uzstatymo reglamentai. Funkciniy
zony U2-U5 teritorijose galimos Zemés naudojimo paskirtys, Zemeés naudojimo budai ir uzstatymo
rodikliai pateikiami Bendrojo plano reglamenty lentelés iStraukoje:
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BP aiskinamojo rasto 9.1 poskyryje pateikti Sirvinty rajono teritorijos vystymo erdvinés struktiiros
sprendiniai, kur nurodyta: Esamo gyvenamujy vietoviy tinklo rémuose kuriama tolygios sklaidos,
pastovaus ir garantuoto aptarnavimo centry sistema. Nekategorizuotos vietovés: tai vienkiemiai,
kaimai, kurie neturi plétros prioriteto ir jy raidos scenarijy lemty zemés ir kitos rinkos bei demografiniy
(natdralaus mazéjimo, migracijos) procesy tempai, rekreaciné veikla, antro busto plétra, vasarvietés.
Siy vietoviy revitalizacija toleruojama teritorijy naudojimo reglamenty ribose i§ esmés palaikant
gatviniy ir kupetiniy kaimy tipg bei iSlaikant nepertraukiamo uzstatymo principus, t. y. identifikuojami
esami statiniai ir esant tarp jy ne didesniam kaip 100 m atstumui, jie apjungiami j vieng urbanizuojama
teritorijg.

Pagal bendrojo plano sprendinius, beveik visa teritorija patenka j Zemes tkio teritorijas
rekomenduojamas miskui sodinti (nurodyta pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos migky
iSdéstymo schemg ( patvirtintg 2004-12-31 Sirvinty rajono tarybos sprendimu Nr. 2.3-10700). Kadangi
esamas sklypas jau yra kitos paskirties, o pagal BP S$ios teritorijos yra valstybés tarnyby ir
savivaldybés kompetencijos ribose prioritetiSkai remiama plétra, rekomenduojami misko sodinimo
sprendiniai yra neaktualGs.

3.2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai

3.2.1.Pagal Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio tvarkymo specialyjj plang
(patvirtintg Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 19 d. jsakymu
Nr. 9-962 (TPD reg. Nr. TO0075000) (toliau — Krastovaizdzio SP) planuojama teritorija patenka j UKK
4 - Urbanistinio prioriteto kaimisko krastovaizdZio bendrojo tvarkymo gyvenamosios vietovés ar jy
dalis teritorijg: UKK 4.2 — ekstensyvaus dispersinio uzstatymo reglamentg ir UKK 3 -urbanistinio
kaimiSko krastovaizdZio apsauginiy juosty ir zony gyvenamosios vietovés ar jy dalis teritorijg: UKK
3.1 — ekologinio reguliavimo reglamenta.

Pagal 6.10.1. lentele:

UKK 4.2. teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentai: Siai kategorijai priskiriami naujai
formuojami zemés Ukio paskirties teritorijose kitos paskirties atskiri sklypai, kurie nesudaro istisinio
kompaktisko uzstatymo kvartaly. Atskirose sodybose ar jy grupése Zemés Ukio paskirties teritorijose
reguliucjamas uzstatymo tankio didinimas, prioritetas teikiamas Zeldyny formavimui. Skatinama
gyvenamosios funkcijos konversija j rekreacine—turistine funkcija. Leidziama gyvenamujy kvartaly,
smulkaus ir vidutinio verslo ir komerciniy objekty statyba kompaktiSkose kaimo gyvenamuyjy vietoviy
teritorijose.
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UKK 3.1. teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamentai: Siai kategorijai priskiriamos gamtiniame
karkase ir ekologinés apsaugos zonose esancios kompaktinés gyvenamosios vietovés, taip pat
atskiros sodybos ir sodyby grupés. Siose teritorijose vykdomos priemonés, uztikrinangios
gyvenamosios aplinkos ekologine kokybe ir jos gerinimg, bendrg aplinkos geoekologinio stabilumo
iSsaugojimg ir palaikymg. Saugomi ir pleiami gyvenamuyjy vietoviy ir jy artimosios aplinkos zeldiniai,
gerinama pritaikant rekreacijos reikmems jy rasiné sudétis, taikomi Gamtinio karkaso nuostatai.

Planuojama teritorija

SOy | Sl
lotiejana { Lt _
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k31 N\ e PO N

i
10.18trauka i$ S'irvih-tq rajono savivaldybés ie;itorijos kraStovaizdzio tvarkymo specialiojo plano sprendiniy

\

3.2.1. Pagal Sirvinty rajono savivaldybés vietinés reikdmeés keliy ir gatviy infrastruktdros plétros
specialyjj plang, (TPDR reg. Nr. T00077436, 2015-11-20) planuojama teritorija yra prie esamo
vietinés reik§més kelio $-59 ir esamos gatvés A-30 (Bajory g.) (Zr. pav. Nr. 5).

Naujy gatviy, keliy ir kity reikalavimy planuojamoje teritorijoje nenumatyta.

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koncepcija nerengiama, nes planavimo darby programoje nenumatyta jg rengti
(Teritorijy planavimo jstatymo 25 str., 2 p.).

Detaliojo plano koregavimo tikslas - esamg kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy naudojimo bido zemeés sklypg (kad. Nr. 8940/0005:135) padalinti j atskirus zemés
sklypus, jiems nustatyti vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty, rekreaciniy, susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy naudojimo badus; suplanuoti reikalingus servitutus, inZinerinés infrastruktiros
koridorius; naujai planuojamiems Zemeés sklypams nustatyti teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimus
bei statybos reglamentus; numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones esamy Zeldyny apsaugai ir
naudojimui.

4.1. Planavimo sprendiniai

Vadovaujantis aukstesniy teritorijy planavimo dokumenty (Bendrojo plano ir Krastovaizdzio
SP, zr. aiSkinamojo rasto 3 sk.) reikalavimais planuojamai teritorijai, esamos kitos paskirties,
vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos bido sklype (kad. Nr. 8940/0005:135) planuojamos 3 atskiros
sodyby grupés (po 6 - 7 kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bido
sklypus). Sodyby grupes skiria priklausomieji Zeldynai prie sklypy riby. | kiekvieng sodyby grupe
patenkama akligatviais i$ vietinés reikSmeés kelio ir Bajory gatvés. Akligatviai suformuojami atskirais
kitos paskirties susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) bado sklypais (Zemés sklypai,
skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams). Kiekvieno akligatvio pabaigoje
formuojamas rekreacinés/ atskiryjy zeldyny teritorijos bido sklypas, skirtas sodyby grupés gyventojy
poilsiui, pramogoms, sportui. Sklypo naudojimo bidas, priklausomai nuo poreikio, pasirenkamas
vienas i$ dviejy galimy. Rekreacinio bido sklype galima nesudétingy | grupés pastaty (pvz. pirtis) ar
inzinieriniy statiniy statyba (pavésiné, sporto aikstelé, vaiky zaidimo aikstelé ir pan.). Atskiryjy zeldyny
sklype galimas tik zeldyny su mazosios architektiros formy elementais (pvz.: suoliuky, skulptiry, taky
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ir pan.) jrengimas.
Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty padétj nenustatoma, nes tai
néra badinga susiformavusiam aplinkiniui uzstatymui ir kaimiSkajam krastovaizdziui.

4.2. Detaliojo plano sprendiniy atitikimas Sirvinty rajono savivaldybés bendrojo plano
ir krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano sprendiniams ir kitiems aukstesniems TPD

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja ir atitinka Sirvinty rajono savivaldybés bendrojo
plano ir Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano sprendinius.

Krastovaizdzio SP aiSkinamojo rasto 6.10. skirsnio ,Urbanistinio prioriteto kaimisko
kradtovaizdZio sprendiniai“ 2 p. nurodo: ,Urbanistinio prioriteto kaimisko krastovaizdzio teritorijy
parinkimas, projektuojama ir vystymas galimas tik vadovaujantis bendrojo plano urbanistinés
sistemos vystymo sprendiniais® :
Pagal bendrajj plang planuojama teritorija (esama kitos paskirties, vienbuéiy ir dvibuciy pastaty
teritorijos bido) patenka j urbanizuots ir urbanizuojamg nekategorizuoty gyvenamujy teritorijy
funkcine zong U7, kurios esminis pozymis yra - formuojamo uzstatymo teritorijos, ir kurioje naujos
plétros teritorijoms reglamentai nustatomi pagal U.2 - U.5 funkcines zonas. Atsizvelgiant j Sirvinty
rajono teritorijos vystymo erdvinés struktlros sprendinius, aprasytus bendrojo plano aiSkinamojo rasto
9.1. poskyryje, esamg planuojamos teritorijos lokacijg (netoli vandens telkinio) ir krastovaizdj, esamg
gretimybiy uzstatymg (esami pastatai yra nutole ne didesniu negu 100 metry atstumu) bei suplanuotg
uZstatymg (Zemés sklypo Gavéniy k., Sirvinty sen., Sirvinty r. sav., kad. Nr. 8940/0005:395 detalusis
planas (TPDR reg. Nr. T00068049)) suformuojama vientisa nepertraukiamo uzstatymo teritorija,
iSlaikant Bajory gatve pagrindine gyvenamosios vietovés asimi (gatvinio kaimo tipas). Planuojama
plétra - sodyby grupés, vyraujanti kaip antro bistas, naudojamas Siltojo sezono metu, o dalyje bus
gyvenama nuolatos.

\ £
11. Atstumai tarp gretimybiy esamo ir suplanuoto uzstatymo

Pagal bendrojo plano reglamenty lentele pasirenkami Sioms teritorijoms taikomi maziausi statybos
reglamentai: statiniy aukstis aukstais: 1-2 aukstai; sklypo uzstatymo intensyvumas < 0,4.

Krastovaizdzio SP aiSkinamojo rasto 6.10. skirsnio 6 p. nurodo: ,Brézinyje teikiamos ribos
atitinka kartografinio mastelio (1:25 000) raiSkos georeferencines galimybes. Rengiant detaliuosius
planus Sios ribos gali bati tikslinamos pagal ty plany mastelio kartografinés raiskos reikalavimus.
Teritorijoms, kurios patenka j skirtingy reglamenty zonas, gali bati taikomi kaip vienos, taip ir gretimos
zonos reglamentai“:
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Planuojama teritorija patenka j dvi urbanistinio kaimisko krastovaizdzio bendrojo tvarkymo
gyvenamosios vietoves ar jy dalis: UKK 4.2 (ekstensyvaus dispersinio uzstatymo) ir UKK
3.1(ekologinio reguliavimo). Priimama, kad teritorijai taikomas UKK 4.2. reglamentas, nes UKK 3. 1
vietovéje urbanistiné plétra reguliuojama Gamtinio karkaso nuostatais, kurie sodyby grupiy kdrimui ir
naujo krastovaizdzio formavimui nepriestarauja: pagal Gamtinio karkaso SP (zr. 2.5 skirsnj)
planuojama teritorija patenka j rajoninius migracijos koridorius, geoekologinio potencialo laipsnis —
pazeistas (3), krastovaizdzio natliralumo pobddis - atkuriamas ir naujai formuojamas krastovaizdzio
pobudis.

Pagal krastovaizdzio SP planuojamas uZstatymas atitinka ekstensyvaus dispersinio ir nekompaktisko
uzstatymo reikalavimus: planuojamos atskiros sodyby grupés, uZstatyti planuojama teritorija yra
mazesné negu 5 ha, o uzstatymo tankis planuojamas ne didesnis negu 20% (sumuojant bendrg visy
sklypy uzstatymo tankj), pagal Krastovaizdzio SP rekomendacijas reguliuoti uZstatymo tankio
didinima.

Ekstensyvus dispersiSkas uZstatymas — gyvenamosios paskirties sklypai agrarinése ir Kitos
apskrities teritorijose, kurie nesudaro istisinio kompaktisko uzstatymo. (Sirvinty rajono savivaldybés
teritorijos kraStovaizdzio tvarkymo specialiojo plano aiskinamojo rasto 1.1 p.)

KompaktiSkai uZstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha uZstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy
uzZimta Zzeme, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama zeme), kurioje uzstatymo tankis ne
mazesnis kaip 20 procenty. (LR Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 7 punktas).

4.3. Planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai
4.3.1. 19 (devyniolika) kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos budo sklypy:
Sklypas Nr. 1
e Sklypo plotas — 0,1553 ha;
Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy
statybai (GV)
DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;
Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;
Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;
Priklausomuyjy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 35 %;
Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su).
Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai.
Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Kelio apsaugos zona (Il skyrius, antrasis skirsnis);
e Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 14 m2

Sklypas Nr. 2
e Sklypo plotas — 0,1627 ha;
Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);
Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;
Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;
Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;
Priklausomuyjy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 35 %;
UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);
Pastaty aukStingumas - 1-2 aukstai;
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
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Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 58 m2

Sklypas Nr. 3

Sklypo plotas — 0,1659 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy
statybai (GV)

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 35 %;

UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-3 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 64 m2

Sklypas Nr. 4

Sklypo plotas — 0,1473 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuc€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy
statybai (GV)

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 22 %';

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 35 %;

Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 107 m2

Sklypas Nr. 5

Sklypo plotas — 0,1545 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy
statybai (GV);

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypy uzstatymo tankis - 20 %;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 35 %;
Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos - néra

Sklypas Nr. 6

Sklypo plotas — 0,1483 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;
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Sklypy uzstatymo tankis - 22 %;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 35 %;

UzZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Kelio apsaugos zona (lll skyrius, antrasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(1l skyrius, deSimtasis skirsnis)>2.

Sklypas Nr. 7

Sklypo plotas — 0,1424 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy

statybai (GV)

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 22 %;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;

Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Kelio apsaugos zona (lll skyrius, antrasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

Dalyje sklypo taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 8

Sklypo plotas — 0,1577 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy namy
statybai (GV)

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypy uzstatymo tankis - 20 % (apskai€iuota pagal uzstatymo ribas);
Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 40 %;
Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-3 aukstai;

Sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos : néra

Dalyje sklypo taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 9

Sklypo plotas — 0,1501 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy namy
statybai (GV)

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 21 %;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 35 %;
Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis);
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Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 116 m2
Dalyje sklypo taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 10

Sklypo plotas — 0,1637 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;

Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 92 m2

Dalyje sklypo taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 11

Sklypo plotas — 0,1637 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy
statybai (GV);

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;

Priklausomuyjy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;
UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos: néra

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 12

Sklypo plotas — 0,1533 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy

statybai (GV);

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;

Priklausomuyjy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;

UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Kelio apsaugos zona (Il skyrius, antrasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(I skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 13
Sklypo plotas — 0,1600 ha;
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Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy

statybai (GV);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 20 %';

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;

Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Kelio apsaugos zona (lll skyrius, antrasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(1l skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis)?;

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 14

Sklypo plotas — 0,1697 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;

Priklausomuyjy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;
UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis)?;
Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 15
Sklypo plotas — 0,1698 ha;
Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy
statybai (GV);
DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;
Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;
Sklypo uzstatymo tankis - 20 %;
Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;
Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);
Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;
Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 92 m2;
Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 16

Sklypo plotas — 0,1857 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;
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Sklypo uzstatymo tankis - 19 %;

Priklausomuyjy Zeldyny plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;
UZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukStingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis)?;

- Melioracijos jrenginiy apsaugos zona (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 61 m2;

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 17

Sklypo plotas — 0,1875 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 19 %;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;
Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis)?;

- Melioracijos jrenginiy apsaugos zona (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 18

Sklypo plotas — 0,1927 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

Didziausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 18 %;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;
UzZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);

Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis)?;

- Melioracijos jrenginiy apsaugos zona (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai

Sklypas Nr. 19

Sklypo plotas — 0,1424 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy namy
statybai (GV);

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 10 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0.4;

Sklypo uzstatymo tankis - 22 %;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 45 %;

Uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su);
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Pastaty aukstingumas - 1-2 aukstai;

Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis)?;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(I skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Melioracijos jrenginiy apsaugos zona (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

4.3.2 4 (keturi) kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) bado sklypai
(Zemeés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams):

Sklypas Nr. 20

Sklypo plotas — nuo 0,0894 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Servitutai:

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku —

894 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines

komunikacijas — 894 m2;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Kelio apsaugos zona (lll skyrius, antrasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

Sklypas Nr. 21

Sklypo plotas — nuo 0,0892 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Servitutai:

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku —

892 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines

komunikacijas — 892 m2;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( I skyrius, ketvirtasis skirsnis)?;

- Kelio apsaugos zona (lll skyrius, antrasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis)?.

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 22

Sklypo plotas — nuo 0,1065 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Servitutai:

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku —
1065 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas — 1065 m2;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
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- Kelio apsaugos zona (Il skyrius, antrasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)?;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(I skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis) 3;

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Sklypas Nr. 23

Sklypo plotas — nuo 0,549 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

Sklypui statybos reglamentai nenustatomi;

Servitutai:

- kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku —

549 m2;

- servitutas (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines

komunikacijas — 549 m2;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Kelio apsaugos zona (lll skyrius, antrasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)?;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis) 3;

- Melioracijos jrenginiy apsaugos zona (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

4.3.2. 3 (trys) kitos paskirties, rekreacinés teritorijos (R) /atskiryjy zeldyny teritorijos

(E) sklypai:

Sklypas Nr. 24

Sklypo plotas — nuo 0,0289 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, zZeldyny teritorija (BZ2);

Statybos reglamentai nustatomi tik rekreaciniy teritorijy bddui. Atskiryjy Zeldyny teritorijai

statybos reglamentai nenustatomi.

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 5 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0,1;

Sklypo uzstatymo tankis - 18 %;

Priklausomujy Zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 60 %;

Uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai (pavieniai uzstatymai) (ap);

Pastaty/statiniy aukstingumas - 1 aukstas;

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) — 118 m2;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(1l skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

Vandens grezinio apsaugos zona (R-3 m);

Sklypas Nr. 25

Sklypo plotas — nuo 0,0338 ha;

Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

Statybos reglamentai nustatomi tik rekreaciniy teritorijy badui. Atskiryjy zeldyny teritorijai
statybos reglamentai nenustatomi.
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DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 5 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0,1;

Sklypo uzstatymo tankis - 18 %;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 60 %;

Uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai (pavieniai uzstatymai) (ap);

Pastaty/statiniy aukstingumas - 1 aukstas;

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas

(tarnaujantis) — 147 m2;

e Sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(1l skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Vandens grezinio apsaugos zona (R-3 m);

Sklypas Nr. 26

e Sklypo plotas — nuo 0,0282 ha;

e Teritorijos naudojimo tipas - bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);

Statybos reglamentai nustatomi tik rekreaciniy teritorijy bddui. Atskiryjy Zeldyny teritorijai

statybos reglamentai nenustatomi.

DidZiausias leistinas statiniy aukstis metrais: - iki 5 m;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - iki 0,1;

Sklypo uzstatymo tankis - 18 %;

Priklausomujy zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto - ne maziau negu 60 %;

UzZstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai (pavieniai uzstatymai) (ap);

Pastaty/statiniy aukstingumas - 1 aukstas;

Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) — 137 m2 ;

e Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(Il skyrius, deSimtasis skirsnis)?;

Sklypui taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Vandens grezinio apsaugos zona (R-3 m).

Pastabos:

" Sklypy uzstatymo tankis neturi virSyti nustatyto procento (po kablelio);

2 Perspektyvinés (kada bus jrengti inZineriniai tinklai) Zemés naudojimo saglygos;

3 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (perspektyvinés), jsigalios patvirtinus SZNS
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir juosty zemélapj.

5. APLINKOS APSAUGA IR ZELDYNAI, ZALIOSIOS JUNGTYS, VIESY ERDVIY STRUKTUROS

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® gamtiniame karkase
esanciy kitos paskirties Zzemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Nei viename
detaliuoju planu formuojamame sklype uZstatymo tankis nevirsija 30 procenty.

Atsizvelgiant j krastovaizdzio SP ir Gamtinio karkaso nuostaty rekomendacijas, sklypuose
numatomos 10 proc. didesnés Zeldyny normos nei nurodytos ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprase®. Gamtinio
karkaso teritorijoje vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypuose numatoma ne maziau
45 proc. priklausomuyjy zeldyny (privaloma 35proc.), rekreacinés/atskiryjy zeldyny teritorijos
sklypuose - ne maziau nei 60 proc. Zeldyny (privaloma 50 proc.).
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Pagal krastovaizdzio SP, planuojamoje teritorijoje prioritetas teikiamas zeldyny formavimui,
todél ir ne gamtinio karkaso teritorijoje priklausomuyjy Zeldyny norma didinama 10 proc.

Zaliosios jungtys planuojamos (priklausomieji Zeldynai) tarp sklypy riby, siekiant pabrézti
atskiras sodyby grupes, o uzstatymo zona atitraukiama 7 metrus nuo sklypo ribos. Rekomenduojama
sodinti vietinés kilmés medzius (liepas, gzuolus, klevus ir pan.), vaismedzius ar aukstatgius krimus
(pvz. gudobeles ir pan.).

VieSos erdvés planuojamos kiekvienai sodyby grupei, uz akligatvio. Tai gali bati tiek bendra
Zeldyny zona, tiek aktyvaus poilsio zona, skirta sodyby grupés gyventojams.

Motiejiny tvenkinio apsaugos zona nustatoma pagal rengiamg SZNS vandens telkiniy
apsaugos zony ir juosty Zemélapj - 200 metry. Sioje zonoje draudziama veikla, nustatyta specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo VI skyriaus, septintame skirsnyje (99 str.) neplanuojama.

Melioracijos grioviui taikoma 15 metry apsaugos zona, nuo $laito briaunos ir 3 metrai
melioracijos griovio palauké.

6. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Visuomenés sveikatos apsauga vertinama, vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-09-12 iSduotomis Nr. REG294582 planavimo
sglygomis.

Planuojama gyvenamoiji teritorija nepatenka j sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas LR
specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymo Nr. XlI11-2166 IV skyriaus 50 straipsnyje.

Planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zona (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Keliy apsaugos zona (lll skyrius, antrasis skirsnis);

- Melioracijos jrenginiy apsaugos zona (VI skyrius, antrasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius, septintasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (1l
skyrius, deSimtasis skirsnis), (perspektyviné- tik jrengus inzinerinius tinklus).

Planuojamoje teritorijoje bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galin€iy sukelti neigiamag
poveikj dél skleidZiamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Planuojama teritorija nepatenka j
elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos bei ribinio uzstatymo zonas.

Planuojamos teritorijos aplinkoje stacionariy triukSmo Saltiniy néra. Nezymus transporto srauty
padidéjimas nevirdys nustatyty Lietuvos higienos normos HN 33:2011 triuk&mo ribiniy dydziy
planuojamoje mazaauk3Ciy gyvenamuyjy namy aplinkoje. Oro terSaly koncentracija nevirdys nustatyty
aplinkos oro uzter§tumo normuy.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti neigiamg poveikj darancig tkine veikla, teritorijoje
planuojamas tik sodybinis uzstatymas - vienbugciai/dvibuc&iai gyvenamieji namai su priklausiniais.

Detaliuoju planu numatomas saugus geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky $alinimas:
vandens tiekimas numatytas i§ vandens gavybos greziniy, kuris yra numatomas kiekvienoje sodyby
grupéje. Kadangi planuojamos sodybos, tikétina, kad bus naudojamos tik ribotg laikg (pvz.: vasarg),
kaip antras bdstas, buitiniy nuoteky valymo jrenginiai planuojami kiekviename sklype, siekiant, kad
kiekvienas savininkas bus atsakingas uz nuoteky tvarkyma ir prieiiura, taip uztikrinant, kad valymo

Buitiniy ir antriniy zaliavy (rdsiuojamy) atlieky konteineriai pIanUOJami kiekviename sklype.
Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky iSvezimg ir tvarkyma i$ jam priskirto Zemés sklypo.

Surinktos atliekos turi biti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rengiant
statybos projektus, vieta kiekviename sklype bus parinkta atskirai, priklausomai nuo projektuojamo
statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy. Statybinés ir buitinés
atliekos rasiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu, Atlieky tvarkymo
taisyklemis (patvirtintomis LR aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2017 m. spalio 9 d. jsakymo Nr. D1-831 redakcija, Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis LR aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637,
Sirvinty rajono savivaldybés Atlieky tvarkymo taisyklémis (2016-06-30 Sirvinty r. sav. tarybos
sprendimas Nr. 1-216).
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7. SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Visuomeninés, socialinés paskirties objektai (mokyklos, darzZeliai, asmens sveikatos prieZitros
jstaigos, pastas) reikalingi gyventojy aprapinimui yra Sirvinty mieste, nuo planuojamos teritorijos yra
nutole vidutiniSkai apie 8 km.

8. SUSISIEKIMO SISTEMA IR TRANSPORTAS

Uztikrinant susisiekimg ir privaziavimg j planuojamus sklypus, planuojamoje teritorijoje
suformuotas vidinis gatviy tinklas, kurj sudaro planuojami 3 atskiri gatvés/privaziavimai —
akligatviai (toliau akligatviai), aptarnaujantys 6 - 7 sodyby grupes.

| akligatvius patenkama i$ vietinio kelio Gavéniai — Bajorai (SIR-59 , I kat., vaZiuojamosios
dalies plotis -3,50 m.) ir Bajory gatvés (lll kat. vaZiuojamosios dalies plotis — 3,50 m), prasidedancios
nuo kaimyninio sklypo, kad. Nr. 8940/005:431, ribos, ir kuriy perspektyviniai sprendiniai neplanuojami,
nes nepatenka j planuojamos teritorijos ribas. Vietiniui keliui ir Bajory g. planuojamoje teritorijoje
nustatoma 10 m apsaugos zona ir specialiosios Zzemés naudojimo sglygos — keliy apsaugos zonos (Il
skirsnis, antrasis skyrius), nuo kelio krasto briaunos.

Vadovaujantis 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendriegji reikalavimai“
priimama, kad gatvé ir vietinis kelias yra D kategorijos, kurios maziausias atstumas tarp gatvés
raudonuyjy linijy yra 12 m. (esamas atstumas tarp vietinio kelio ir sklypo riby yra vidutiniSkai — 8-9
metrai). Skai€iuojant po 6 m. nuo centro tarp sklypy riby, teritorijos dalis, patenkanti j gatvés
raudonujy linijy koridoriy, formuojama atskiru Zemés sklypu Nr. 23, kuriam nustatomas zemés sklypo
naudojimo budas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypui nustatomas servitutas
keliui (215) — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku ir teisé tiesti, aptarnauti ir
naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas.

Sklypuose uzstatymo riba sutampa su kelio apsaugos zona, t.y. uzstatymas planuojamas iki
kelio apsaugos zonos. Nuo akligatviy sklypy ribos uzstatymas planuojamas uz 5 metry.

Akligatviai suformuojami atskirais, kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos bdo sklypais (skl. Nr. 20, 21, 22). Akligatviy plotis -12 m, dviejy vaziuojamyjy eismo juosty
plotis — 5,5 m (2 x 2,75). Akligatviy pabaigoje yra numatytos automobiliy apsisukimo aikstelés
12x12m, atitinkancios STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Siems sklypams nustatomas servitutas keliui (215) — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis
pésciujy taku ir servitutas (222) -teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas.

Planuojamy jvaziavimy ir iSvaziavimy vietos j Zzemés sklypus, rengiant techninius projektus, gali
bati tikslinamos (paslenkamos), priklausomai nuo konkrecios planuojamy statiniy vietos, jvertinant
STR 2.06.04:2014 reikalavimus.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos numatomas planuojamy sklypy ribose, pagal STR
2.06.04:2014 reikalavimus.

Transporto sprendiniai tikslinami ir konkretizuojami techninio projekto metu, nustacius ir
jvertinus konkredias transporto apkrovas, intensyvumg ir susisiekimo poreikius teritorijoje.

9. GAISRINE SAUGA
Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintos LR aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312), Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis (patvirtintos PAGD prie VRM direktoriaus 2024-09-20, jsakymu
Nr.1-547/2024 (1.4 E) bei kitais gaisrine saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.
Vandens poreikis planuojamy pastaty iSorés gaisrui gesinti - 10 //s.
Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 22
p. jei néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens tiekima gaisrui gesinti leidZziama
numatyti i$ vandens talpykly ir (arba) vandens $altiniy, atitinkanciy VI skyriuje jiems nustatytus
reikalavimus, kity veikianciy ir tinkamy naudoti gaisriniy hidranty. Atstumas nuo vandens talpyklos ir
(arba) vandens $altinio, nuo kito veikian€io ir tinkamo naudoti gaisrinio hidranto iki jo saugomo
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pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi biti ne didesnis kaip 1 000 m. Sis atstumas
skaiciuojamas automobiliy vaziavimo keliais, tinkamais gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti.

Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami i$ pavirSiniy vandens telkiniy — kadry,
esanciy gretimame sklype, kad. Nr. 8950/0005:200. Gautas gretimy sklypy savininky sutikimas.
Atstumas iki vandens telkiniy yra - 30 m.

Statybos projekty rengimo metu, turi biti parinkta vieta vandens paémimui ir jvertinti vandens
Saltiniams ir paémimo vietai taikomi reikalavimai, nurodyti Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy VI skyriuje.

Detaliuoju planu prie visy sklypy numatyti ne siauresni negu 3,5 m privaziavimai, aklinoje kelio
dalyje apsisukimo aikstele 12x12 m.

Privaziavimai prie pastaty suplanuoti mazesniu negu 25 m atstumu.

Argiausiai planuojamos teritorijos esama ugniagesiy komanda — Sirvinty prie$gaisriné gelbéjimo
tarnyba, kuri yra Sodziaus g. 25, Sirvinty k., Sirvinty sav. Atstumas iki planuojamos teritorijos apie 9, 4
km.

Projektuojant pastatus, batina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus, prieSgaisrinius
atstumus tarp pastaty, nustatant jy atsparuma ugniai, vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais", patvirtintus PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr.1-338.

11. INZINERINE INFRASTRUKTURA
Lauko inZineriniai tinklai yra planuojami pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy
teritorijy planavimo salygas, jvertinus detaliajame plane numatomus teritorijos statybos reglamentus.
Sklypams, kurie patenka j inZineriniy tinkly apsaugos zonas, nustatomi Zemes naudojimo
apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XII-2166 (2019-12-19
LR Zzemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711) ir servitutai.

11.1. Vandens tiekimas ir tkio-buities nuotekos
Planuojamos teritorijos apripinimas vandeniu ir buitiniy nuoteky Salinimas spendziamas pagal
UAB ,Sirvinty vandenys* 2024-02-12 i§duotas teritorijy planavimo sglygas Nr. REG315372.
Planuojamos teritorijos aplinkoje vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky centralizuoty tinkly néra.
Pagal Bendrojo plano ir Sirvinty rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo (T00085700 2021-01-11) sprendinius
planuojamos teritorijos aplinkoje néra numatyty centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky valymo
jrenginiy.

Gaveniai

Planuojama teritorija Nuoteky tvarkymo infrastruktira

Centralizuoto nuoteky 3alinimo
teritorijos

Decentralizuoto nuoteky £alinimo
teritorijos

—— Esami lietaus nuoteky tinklai
Esami centralizuoti nuoteky tinklai

Planuojami centralizuoti
nuotekuy tinklai

© Planuojami nuoteky valymo jrenginiai

€@  Esami nuoteky valymo jrenginiai

] meoergea Jud m‘-\‘as *  Planuojamos siurblinés
12.18trauka i$ S/rvmtq rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo
plano

Planuojamos teritorijos geriamojo vandens tiekimas numatomas i$ 3 vandens gavybos
greziniy iki 10 - 5 m3/ parg, kiekvienai sodyby grupei (po 6-7 sklypus), kurie planuojami uz akligatviy
rekreacinés/atskiryjy Zeldyny sklypuose. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2015 m. gruodZio 14 d.
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jsakymu Nr. D1-912 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2021 m. gruodzio 28d. jsakymo Nr. D1-
778 redakcija) Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso 3 punktu,
vandens greZiniams nustatoma 3 m griezto reZimo apsaugos juosta. Greziniams jrengti planuojamas
servitutas (222) — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.
Techniniame projekte sprendiniai gali bati tikslinami, jei pastatai nebus nuolatos eksploatuojami
(naudojami tik Siltojo sezono metu), galima jrengti ir individualius vandens grezinius arba Sachtinius
Sulinius kiekviename sklype. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbugdiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ priedu Nr. 2 - atstumas tarp valymo jrenginiy ir Sachtiniy Suliniy — ne mazesnis negu 15 m.

Planuojamoije teritorijoje numatomas reikalingas geriamojo vandens kiekis:

9,5 m¥d; 3,8 m¥h; (19 vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bldo sklypy);
Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos bido sklype atskirai:

0,5 m¥/d; 0,2 m¥/h;

Atskirieji (vietiniai) valymo jrenginiai kiekviename sklype planuojami kaip laikini nuoteky tvarkymo
sprendiniai (iki bus jrengti centralizuoti visos gyvenamosios vietovés jrenginiai), vadovaujantis
Nuoteky tvarkymo reglamentu (patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17
d. jsakymu Nr. D1-236) 25 p.

Grupiniai valymo jrenginiai neplanuojami (pagal 26.2 ir 28 p. p.) dél sekanciy priezasciy:

1) Kvartalas bus vystomas palaipsniui ir individualiai, t. y. pastatai bus statomi kiekvieno,
jsigijusio sklypa, savininko atskirai, atskiru laiku (atsizvelgiant j gretimas teritorijas, plétra
vystoma vangiai), todél pirmam statytojui sunku jvertinti perspektyvinius pajégumus, ir
neproporcingai brangu ekonominiu pozidriu;

2) Atsizvelgiant j geografine padétj, priimama, kad planuojamoje teritorijoje vyraus antro basto
statyba nenuolatiniam gyvenimui. Prognozuojama, kad nuolatos bus eksploatuojami
(gyvenama) 20-30 proc. sklypy. O kokybisko valymo jrenginiy darbo uztikrinimui, reikalinga,
kad jais naudotysi ne maziau negu 50 proc. vartotojy.

Buitiniy nuoteky isleidimas prioriteto tvarka planuojamas j nuoteky valymo jrenginius (vietiné
nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai
baty kiek jmanoma mazesnis.

Jei techninio projekto stadijoje, atlikus geologinius tyrimus, iSaiSkés, kad nuoteky isleidimui yra
netinkamas gruntas, ar negalima jgyvendinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 balandzio 2
d. jsakymu Nr. D1-281 ,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo*
reikalavimy, tuomet sitGloma jrengti nuoteky kaupimo rezervuarus, i$ kuriy nuotekos bus iSveZzamos |
nuoteky valymo jrenginius, pagal pastaty savininky sudarytg atskirg sutartj su nuoteky iSvezimo
paslaugas teikiancia jmone.

Rengiant statybos projektus Valymo jrenginiai ir vieta kiekviename sklype parenkama
vadovaujantis Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2006 m.
rugsejo 11 d. jsakymu Nr. D1-412, o DP inzineriniy tinkly suvestiniame plane parodyta preliminariai.

Planuojamoje teritorijoje numatomas bendras buitiniy nuoteky kiekis:
9,5 m¥/d; 3,8 m¥/h;

Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos bido sklype atskirai:
0,5 m¥d; 0,2 m3/h;

Perspektyvoje kai teritorijoje bus jrengti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, sklype
esantys pastatai privalés bati prijungti prie juy.

11.2. Elektros tiekimas

Elektros energijos tiekimas sprendziamas vadovaujantis AB "Energijos skirstymo operatoriaus"
teritorijy planavimo sglygomis 2024-02-15 Nr. REG316007.

Planuojami sprendiniai:

Planuojami poreikiai elektrai - leistinoji naudoti galia 209 kW, numatomas buty skaicius - 19 vnt.
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Planuojamoje teritorijoje nenumatomas veikianciy elektros skirstomyjy tinkly iSkélimas. Esamai 0,4 kV
oro linijai nustatoma apsaugos zona - po 2 metrus abipus 0,4 kV oro linijos, 0 0,4 kV pozeminiam
kabeliui nustatomi servitutai (222) - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas. Servituto plotis yra lygus SZNS elektros tinkly apsaugos zonai - po 1 metrg 0,4 kV
abipus pozeminio kabelio.

Planuojamoje teritorijoje numatomy objekty prijungimui bei elektros energijos poreikio
uztikrinimui numatoma pertvarkyti 0,4 kV OL elektros skirstomuosius tinklus nuo transformatorinés S-
414. Transformatoriné bus rekonstruojama, didinant galig ir gabaritus. Planuojamoije teritorijoje naujai
statomiems objektams numatoma poZzeminé kabeliné linija nuo 0,4 kV OL, einancios per planuojamg
teritorijg. PoZzeminei kabelinei linijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir
komunikaciniai koridoriai - servitutai (222) - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas, iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Akligatviuose elektros kabeliné linija
planuojama 1 m atstumu nuo sklypy riby, todél nepateks po vaziuojamaja dalimi. Apskaitos spintos
numatomos prie sklypy ribos.

Konkretls sprendiniai nustatomi kitoje projektavimo stadijoje, pagal gautas techninés salygas.

| planuojama teritorijg patenkanciy esamy elektros tinkly apsaugos zonose veikla vykdoma
vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo Il skyriaus, IV skirsnio nuostatomis, LR
Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis bei kitais galiojanciais teisés
aktais.

Nuosavybés ir turto eksploatavimo riba nustatoma pagal technines salygas - 0,4 kV elektros
apskaitos skirstomojoje spintoje (JASS) ant 0,4 kV elektros kabelio, pakloto j Vartotojo (objekto)
vidaus elektros tinkla, prijungimo gnybty.

11.3. Lietaus nuotekos

Lietaus nuoteky tvarkymas sprendziamas statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis
.PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu” (2007-04-02 jsakymas Nr.D1-193).

Detaliojo plano sprendiniai:

Lietaus vanduo nuo kiety akligatviy dangy surenkamas, iSvalomas ir nuvedamas j melioracijos
griovj. Lietaus nuoteky trasa projektuojama 2,5 metry (vamzdyno apsaugos zona po 2,5 metro abipus
vamzdZzio) atstumu nuo sklypy riby, pagal vietinj kelig ir Bajory gatve. Lietaus nuoteky surinkimo
sprendiniai gali bati kei€iami, pagal geologinius tyrimus ar pasirenkant kitg surinkimo buda.

Kiekviename sklype pavirS§inés nuotekos turi bati surenkamos atskirai nuo buitiniy nuotekuy.
Lietaus ar tirpstancio sniego nuotekos surenkamos nuo kietyjy dangy ir stogy. Lietaus vandenj nuo
stogy sitloma surinkti j lietaus nuoteky kaupimo bei infiltravimo sistemas, kur sukauptas vanduo bus
panaudotas sklypo zeldyny laistymui, dalis vandens infiltruosis j pavirSinius grunto sluoksnius.
PavirSinés nuotekos turi bati nuvedamos taip, kad neblty pazeisti gretimy sklypy savininky interesai.

11.4. Pastaty Sildymas
Planuojamas ekologiskas Sildymo bidas - elektra, geoterminé energija, Silumos siurbliai oras -
vanduo, oras -oras, saulés energija ir Kiti atsinaujinantys energijos iStekliai.
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