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SIRVINTU RAJONO SAVIVALDYBES MERAS

POTVARKIS
DEL PASIULYMO INVESTUOTI SAVIVALDYBES TURTA PATVIRTINIMO

2025 m. balandzio d. Nr.
Sirvintos

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 9
punktu, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
juo jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 2 dalies 5, 6 ir 7 punktais, Sprendimo investuoti valstybés
ir savivaldybiy turtg priémimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007
m. liepos 4 d. nutarimu Nr. 758 ,,D¢l Sprendimo investuoti valstybés ir savivaldybiy turtg priémimo
tvarkos apraso patvirtinimo*, 5, 7, 8, 9 ir 9! punktais ir atsizvelgdama | UAB ,Sirvinty vandenys*
2025 m. balandzio 14 d. rastg Nr. 1.10-171 ,,Dél prasymo prisidéti prie geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros Sirvinty aglomeracijoje*,

tvirtinu Pasiiilyma dél sprendimo investuoti Sirvinty rajono savivaldybés turta i UAB
,Sirvinty vandenys* (pridedama).

Sis potvarkis gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés mere Zivilé Pinskuviené



PATVIRTINTA
Sirvinty rajono savivaldybés mero
2025 m. balandzio  d. potvarkiu Nr.

PASIULYMAS
DEL SPRENDIMO INVESTUOTI SIRVINTU RAJONO SAVIVALDYBES TURTA
1 UAB ,,SIRVINTU VANDENYS*

Sirvinty rajono savivaldybés (toliau — Savivaldybé) meras siiilo Savivaldybeés tarybai priimti
sprendimg investuoti ir perduoti uzdarajai akcinei bendrovei ,.Sirvinty vandenys* (imonés kodas
178230181, adresas: Plento g. 19, LT-19117 Sirvintos) (toliau — UAB ,Sirvinty vandenys®,
Bendroveé), Savivaldybei nuosavybés teise priklausant] turta:

1. finansinj (piniginj jnasa) — 22 009,60 Eur (dvide$Simt du tiikstancius devynis eurus, 60
centy) kaip papildoma inas$g 1§ Savivaldybés biudzeto 1€3y;

2. nepiniginj jnasg:

2.1. 420,20 m ilgio Nuoteky Salinimo tinklus — Lietaus nuoteky tinklus, unikalus daikto
numeris 4400-6206-0728, esanéius Sirvinty m. (toliau — Sirvinty m. tinklai), kuriy verte, jstatymy
nustatyta tvarka nustatyta turto vertintojy, yra 77 468,00 Eur (septyniasdeSimt septyni tikstanciai
keturi Simtai SeSiasdeSimt astuoni eurai);

2.2. 751,93 m ilgio Nuoteky Salinimo tinklus — Lietaus nuoteky tinklus, unikalus daikto
numeris 4400-5570-1881, esandius Kriaunaitiskiy g., Kabaldos k., Sirvinty sen., Sirvinty r. sav.
(toliau — KriaunaitisSkiy g. tinklai), kuriy verté, jstatymy nustatyta tvarka nustatyta turto vertintojy,
yra 142 367,36 Eur (vienas Simtas keturiasdeSimt du tiikstanciai trys Simtai SeSiasdeSimt septyni
eurai, 36 centai);

2.3. 375,58 m ilgio Nuoteky Salinimo tinklus — Lietaus nuoteky tinklus, unikalus daikto
numeris 4400-6246-9161, esanéius Staviskiy g., Sirvinty m. (toliau — Staviskiy g. tinklai), kuriy verté,
jstatymy nustatyta tvarka nustatyta turto vertintojy, yra 57 167,04 Eur (penkiasdeSimt septyni
tikstanc¢iai vienas Simtas SeSiasdeSimt septyni eurai, 4 centai).

Savivaldybés meras siilo investuoti aukS$c¢iau nurodyta Savivaldybei nuosavybés teise
priklausant] turtg (bendra suma — 299 012,00 Eur) kaip papildomg jnasa didinant Bendrovés jstatinj
kapitalg ir iSleidziant 10 325 (deSimt tiikstanciy tris Simtus dvideSimt penkis) vienetus paprastyjy
vardiniy akcijy (vienos akcijos nominali verté — 28,96 Eur (dvideSimt aStuoni eurai, 96 centai)).

Pasiiilymas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 22 straipsnio nuostatomis, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimu Nr. 758 ,,Dél Sprendimo investuoti valstybés ir savivaldybiy turtg priémimo
tvarkos apraso patvirtinimo®, atsizvelgiant j UAB ,,Sirvinty vandenys* 2025 m. balandzio 14 d. rasta
Nr. 1.10-171 ,Dél praSymo prisidéti prie geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros Sirvinty aglomeracijoje®.

Vadovaujantis Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymo 22 straipsnio nuostatomis, pasiiilyme pateikiamas ekonomiSkai ir socialiai pagrjstas
laukiamas rezultatas, nurodyti tenkinami trys investavimo kriterijai ir pateikiama $iy kriterijy
kokybiné iSraiSka. Taip pat pasiiilyme pateikiami poreikio investuoti Savivaldybés turta motyvai ir
paaisSkinama, kodél nekilnojamajj turta tikslinga investuoti, o ne perduoti pagal turto patikéjimo
sutartj ar panaudos pagrindais.



Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 22 straipsnio
4 dalis numato, kad Savivaldybé turta gali investuoti jsigydama jstatinj kapitalg didinancios
uzdarosios akcinés bendroveés akcijy, kurios visuotiniame akcininky susirinkime Savivaldybei
suteikia daugiau kaip 50 procenty balsy. Savivaldybé Bendrovéje turi 100 procenty balsy, taigi,
investavimo ] Bendrove atveju minéta jstatymo norma tenkinama.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 45 straipsnio | dalyje nurodyta, kad akcijos
gali buti apmokamos pinigais ir (ar) akcijas apmokanc¢iam asmeniui nuosavybeés teise priklausanciais
nepiniginiais jnaSais. Vadovaujantis Sia teisés akto nuostata, siiloma investuoti Savivaldybes
finansinj turtg (piniginj jnasa) ir nuosavybeés teise priklausant] nepiniginj jnasa — nekilnojamajj turta.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 30 punktu,
Savivaldybei pagal priskirtas savarankiSkasias funkcijas priklauso geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo organizavimas. Savivaldybé, veikdama pagal Lietuvos Respublikos geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo nuostatas, savo teritorijoje organizuoja geriamojo
vandens tiekimg, nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymg. Gyventojai turi gauti saugos ir kokybeés
reikalavimus atitinkant] geriamajj vandenj bei saugy, efektyvy ir kokybiska nuoteky bei pavirSiniy
nuoteky tvarkyma. Bendrové, bidama Savivaldybés valdoma uzdargja akcine bendrove, uztikrina
minéty paslaugy teikimg gyventojams.

Pagrindiniai Bendrovés veiklos tikslai — uztikrinti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo, pavir$iniy nuoteky tvarkymo paslaugy teikima Sirvinty rajono savivaldybés gyventojams
ir verslo subjektams; efektyviai ir produktyviai vystant iiking komercing veiklg, racionaliai naudoti
Bendrovés turtg bei kitus isteklius, siekti pelno ir ekonomiskai racionalios Bendrovés veiklos.
Pagrindinis Bendrovés uzdavinys — teikti geriamojo vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo ir pavirSiniy
nuoteky tvarkymo paslaugas. Vadovaujantis Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2015 m. geguzés
28 d. sprendimu Nr. 1-54 ,,Dél vieSojo geriamojo vandens tiekéjo ir nuoteky tvarkytojo paskyrimo®,
Bendrové paskirta vieSuoju geriamojo vandens tiekéju ir nuoteky tvarkytoju Sirvinty rajono
savivaldybés teritorijoje. Vadovaujantis Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2016 m. kovo 31 d.
sprendimu Nr. 1-84 ,Dél Sirvinty rajono savivaldybés pavirsiniy nuoteky tvarkytojo skyrimo®,
Bendrové paskirta pavirsiniy nuoteky tvarkytoju Sirvinty rajono savivaldybés teritorijoje. I$skyrus
pagrinding Bendrovés veikla, Bendrové vykdo ir kita veikla — atlieka remonto darbus, nuomoja
transporto priemones ir kt. Pajamos i pagrindinés Bendrovés veiklos sudaro apie 90 proc.

Jvertinus tai, kad Bendrovés veikla reguliuoja Valstybiné energetikos reguliavimo taryba
(toliau — VERT), kuri nustato geriamojo vandens tickimo, nuoteky tvarkymo ir pavirSiniy nuoteky
tvarkymo paslaugy jkainius, Bendrovés gaunamos pajamos yra gana ribotos. DidZioji Bendrovés
pajamy dalis skirtama Bendrovés iSlaikymui: darbuotojy darbo uzmokesCiui ir socialiniam
draudimui, transporto ir kuro sgnaudoms, zaliavoms.

Igyvendindama strateginius tikslus bei uzdavinius, Bendrové nuolat ieSko biidy, kaip
racionaliau ir efektyviau panaudoti 1ésas ir tuo paciu iSplésti turimg geriamojo vandens tiekimo bei
nuoteky tvarkymo infrastruktiira, kad kuo platesniam vartotojy ratui biity uztikrinamas paslaugy
teikimas. Vykstant intensyviai Sirvinty miesto plétrai, Bendrové siekia bendradarbiauti su
Savivaldybe ir uztikrinti gyventojams teikiamy paslaugy prieinamuma.

Bendroveé nustaté, kad Sirvinty miesto Kastanéliy g. gyventojams geriamojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo paslaugy prieinamumag galima uZztikrinti panaudojus salyginai nedidele 1é3y
suma, 1§ privataus asmens teisés akty nustatyta tvarka iSpirkus jo asmeninémis léSomis jrengtus
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklus (apie 250,50 m). Vykdant tokios apimties
naujy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinkly statyba, Bendrovei reikéty investuoti
apie 57 500,00 Eur (1 m naujy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinkly statybos rinkos



kaina $iuo metu yra apie 230,00 Eur), o tinklus i$ privataus asmens iSpirkti galima uz 20 000,00 Eur
(tiksli objekto verté bus nustatyta teisés akty nustatyta tvarka).

ISpirkus minétus priva¢iam asmeniui priklausancéius geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo tinklus, Bendrové panaudos juos savo tiekiamy viesyjy paslaugy plétrai ir prie $iy tinkly
prijungti visos Sirvinty m. Kastanéliy g. biistus, tai sudaryty apie 20 naujy vartotojy (abonementy).
Ekonomiskiau geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugas teikti iSpirkus minétus
tinklus, nei jrengiant naujus geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklus (sgnaudy
prasme). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
Jstatymo 16 straipsnio 4 dalimi, geriamojo vandens tiekimo ir (arba) nuoteky tvarkymo infrastruktira,
skirta vieSajam geriamojo vandens tiekimui ir nuoteky tvarkymui, nuosavybés teise turi priklausyti
vieSajam vandens tiekéjui. Vadovaujantis Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo
16 straipsnio 6 dalimi ir 6 dalies 1 punktu, kai geriamojo vandens tiekimo ir (arba) nuoteky tvarkymo
infrastruktiira nuosavybés teise priklauso ne viesajam vandens tiekéjui ir atitinka $io straipsnio 11
dalyje nurodytus tinkamumo ir 12 dalyje nustatytus (abu) reikalingumo Kriterijus, turi baiti iki 2027
m. gruodzio 31 d. perimta arba iSperkama vieSojo vandens tiekéjo. Atsizvelgiant | tai, minéty
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo privaciy tinkly iSpirkimas yra numatytas teisés aktais.

Siekiant i$pirkti minétus tinklus, Bendrovei bitina 22 000,00 Eur investicija (20 000,00 Eur
— tinklus 18pirkti, 2 000,00 Eur — tinkly registracijai ir kitoms perémimo i§laidoms apmokeéti), taciau
Bendrove tokiy 1ésy neturi.

Atsizvelgiant | tai kas iSdéstyta, Bendrové pateiké praSyma Savivaldybei, kaip Bendrovés
steigéjai ir vienintelei akcininkei, skirti 1é3y jsigyti priva¢iam asmeniui priklausanéius Sirvinty m.,
Kastanéliy g. esancius 250,50 m geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklus ir skirti
Bendrovei 22 000,00 Eur finansavima Siam pirkimui jvykdyti.

Siiloma UAB ,Sirvinty vandenys“ steigéjai ir vienintelei akcininkei — Savivaldybei j
Bendrove investuoti Savivaldybés finansinj turta — 22 009,60 Eur, taip padidinti Bendrovés jstatinj
kapitalg, kuris bty naudojamas minétiems privatiems geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo tinklams jsigyti.

Savivaldybé, remontuodama Sirvinty miesto ir rajono gatves, kartu jrengé ir pavirsiniy
nuoteky tinklus, kuriuos butina tinkamai, profesionaliai ir saugiai prizitréti. Sitiloma Bendrovei
perduoti §iuos pavirsiniy nuoteky tinklus: Sirvinty m. tinklus, Kriaunaitiskiy g. tinklus, Staviskiy g.
tinklus.

Vadovaujantis Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 16 straipsnio 5
dalimi, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiira nuosavybés teise turi priklausyti pavirSiniy
nuoteky tvarkytojui. Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 16 straipsnio 6 dalyje
ir 6 dalies 1 punkte nustatyta, kai pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiira nuosavybeés teise
priklauso ne vieSajam pavirsiniy nuoteky tvarkytojui ir atitinka Sio straipsnio 11 dalyje nurodytus
tinkamumo ir 12 dalyje nustatytus (abu) reikalingumo Kriterijus, turi biiti iki 2027 m. gruodzio 31 d.
perimta arba iSperkama pavirSiniy nuoteky tvarkytojo. Atsizvelgiant j tai, minéty pavirsiniy nuoteky
tinkly perdavimas Bendrovei yra numatytas teisés aktais.

Vadovaujantis Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo nuostatomis,
infrastrukttira bus valdoma profesionaliai, centralizuotai bei atsakingai.

Nuo 2024 m. gruodzio 19 d. Bendrovés jstatin} kapitala sudaro 1913 879,52 Eur (vienas
milijonas devyni Simtai trylika tiikstan¢iy aStuoni Simtai septyniasdesimt devyni eurai, 52 centai),
Bendrovés kapitalas padalytas | 66 087 (SeSiasdeSimt SeSis tukstancius aStuoniasdeSimt septynias)
paprastasias vardines akcijas, suteikian¢ias vienodas teises, kiekvienos akcijos nominali verté — 28,96



Eur (dvidesimt aStuoni eurai, 96 centai). Padidinus jstatinj kapitalg piniginiu jnasu — 22 009,60 Eur ir
nepiniginiu jnasu — nekilnojamuoju turtu, kurio verté i§ viso — 277 002,40 Eur, tai sudaro 10 325
vienety paprastyjy vardiniy akcijy (vienos akcijos nominali verté — 28,96 Eur), Bendrovés jstatinis
kapitalas padidéty iki 2 212 891,52 Eur (dviejy milijony dviejy Simty dvylikos tikstan¢iy astuoniy
Simty devyniasdeSimt vieno euro, 52 centy) ir tai sudaryty 76 412 (septyniasdeSimt SeSis tukstancius
keturis Simtus dvylika) vienety paprastyjy vardiniy akcijy (vienos akcijos nominali verté — 28,96 Eur).

Teikiant §j pasitilyma investuoti finansinj ir nefinansinj turta, akcentuojama, kad Savivaldybés
turtas (Siuo atveju investuojamos léSos ir nekilnojamasis turtas — lietaus nuoteky tinklai) valdomas
vadovaujantis principais, nustatytais Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 9 straipsnyje:

1. Visuomenés naudos — turtas turi biti valdomas, naudojamas ir juo disponuojama
ripestingai siekiant uztikrinti visuomenés interesy tenkinimg. Investuojant j Bendrove, Savivaldybés
finansinis turtas bus panaudotas geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinkly i$pirkimui, o
perduoti Bendrovei pavirSiniy nuoteky tinklai (bei veéliau iSpirkti geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo tinklai) bus saugiai, profesionaliai priziiirimi. Siuo sprendimu uztikrinama tvari ir
saugi geriamojo vandens, nuoteky ir lietaus kanalizacijos tinkly priezitra, aplinkosauginiy
reikalavimy laikymasis, iSvengiant techninio nesuderinamumo riziky ir galimy gamtosauginiy
pazeidimy. Tai reiskia, kad infrastruktira ne tik bus iSlaikyta, bet ir valdoma profesionaliai,
centralizuotai, atsakingai.

2. Efektyvumo — sprendimais, susijusiais su Savivaldybés turto valdymu, naudojimu ir
disponavimu juo, turi biiti siekiama maksimalios naudos visuomenei. Vadovaujantis efektyvumo
principu, investicija j Bendrove sudarys salygas maksimaliai naudai gyventojams pasiekti. Siuo
atveju planuojami iSpirkti geriamojo vandens ir nuoteky tinklai, taip pat perduodami pavirSiniy
nuoteky tinklai leis Bendrovei uztikrinti visy nuoteky (jskaitant pavirSiniy) sistemy vientisg priezitirg,
padidins technin] valdymo efektyvumg, sumazins dubliavimosi rizikg ir leis grei¢iau reaguoti |
problemas, turtas bus ne tik iSlaikomas bet ir tinkamai prizitrimas, efektyviai siekiant vieSojo
intereso. Tokiu btidu uztikrinama kokybiskesné paslaugy teikimo kontrolé, sumazinamos galimos
zalos aplinkai grésmés ir uztikrinamas infrastruktiiros ilgaamziskumas.

3 Racionalumo — Savivaldybés turtas turi biiti tausojamas, ne$vaistomas, racionaliai
valdomas ir naudojamas. Sprendimas investuoti pinigines léSas ir perduoti nuosavybés teise
priklausancius pavirSiniy nuoteky tinklus yra racionalus, ekonomiskai pagrjstas ir batinas, nes turtas
ne tik iSlaikomas, bet ir perduodamas subjektui, turin¢iam patirtj, Zinias ir priemones tinkamai jj
valdyti bei prizitréti ir uztikrinti jy ilgaamziskumg. Centralizuotas valdymas padés iSvengti
papildomy iSlaidy, susijusiy su nenuoseklia infrastruktiiros prieziiira, sudarys prielaidas ateityje
racionaliai planuoti tinkly plétra, apsaugos nuo aplinkosauginiy pazeidimy, optimizuos turto
panaudojimg ir leis Bendrovei tgsti savo veiklg skaidriai ir tvariai, o Savivaldybei — efektyviai naudoti
turtg vieSajam interesui uZtikrinti.

4.  VieSosios teisés — sandoriai dél savivaldybiy turto turi biti sudaromi tik teisés akty,
reglamentuojanciy disponavima savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais ir biidais. Savivaldybés turto
investavimas | Bendrove atliekamas imperatyviy teisés akty nustatyta tvarka: Vietos savivaldos
jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 9 punktu, Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 2 dalies 5-7 punktais, Sprendimo investuoti
valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2007 m. liepos 4 d. nutarimu Nr. 758 ,.Dél Sprendimo investuoti valstybés ir
savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraSo patvirtinimo®, 5 ir 7-9! punktais. Investavimas j
Bendrove, kurioje Savivaldybeé turi 100 proc. balsy, atitinka nustatytas salygas, todél visa procediira



vykdoma teisétai, skaidriai ir atsakingai, uztikrinant, kad sandoris atitikty vieSojo intereso apsaugos
reikalavimus.

Visas investavimo procesas vykdomas vadovaujantis teisés aktais ir skaidriai, uztikrinant
vieSojo intereso apsaugg. Taip pat pazymeétina, kad perduotas turtas padidins Bendrovés ilgalaikio
turto verte, sustiprins jos tvaruma, didins investicinj patraukluma bei kreditoriy pasitikéjima. Aiskiai
apibrézta ir efektyvi inzinerinés infrastruktiros kontrolé — tai zenklas, kad Bendrové yra atsakinga,
veikianti nuosekliai ir laikosi auksS¢iausiy veiklos standarty. Toks veiksmas ne tik uztikrina
kokybiskesnj vieSyjy paslaugy teikima, bet ir stiprina Bendrovés, kaip patikimos Savivaldybés
valdomos jmonés, reputacija. Be to, perduodama pavirsiniy nuoteky tinklus Bendrovei, Savivaldybé
jgyvendina Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 16 straipsnio 6 dalies ir 6 dalies
1 punkto nuostata — perduoda pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiira pavirSiniy nuoteky
tvarkytojui. Perdavus nekilnojamajj turtg, bus sudarytos sglygos efektyviam ir savalaikiam teisiy j
turtg jgyvendinimui.

Investuojant Savivaldybés finansinj ir nefinansinj turta, privaloma vadovautis Valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 22 straipsnio 2 dalyje
nustatytomis nuostatomis: sprendimai dél Savivaldybés turto investavimo priimami, jeigu tenkinami
ne maziau kaip trys investavimo kriterijai. Sitiloma investicija atitinka [statymo 22 straipsnio 2 dalies
5, 6 ir 7 punktuose nurodytus kriterijus:

1. Investavus bus kuriama ir plétojama infrastruktiira, naudinga visuomenei (skatinama
veiksminga konkurencija $alies rinkoje, gerinama vieSyjy paslaugy kokybeé, pasirinkimo galimybés
ir prieinamumas).

Investavus | Bendrove finansinj ir nefinansinj turta bus plétojama visuomenei naudinga
infrastruktira. Perduodant pavirSiniy nuoteky tinklus ir véliau jsigyjant geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo tinklus, bus uztikrinama jy techniné priezitira, tinkamas valdymas, sukuriamos
salygos kokybiSkam vieSyjy paslaugy teikimui — saugiam, efektyviam geriamojo vandens tiekimui
nuoteky surinkimui, pavirSiniy nuoteky surinkimui ir aplinkos apsaugai. Tai prisideda prie
infrastruktiiros tobulinimo ir paslaugy prieinamumo bei uZtikrina kokybiska vieSyjy paslaugy teikimg.

2. Savivaldybés turto investavimu (Savivaldybés jnasu) bus sukuriama pridétiné verté ir
uztikrinamas $ig verte kuriancios veiklos ilgalaikis ekonominis tvarumas.

Atsizvelgiant | tai, kad Bendrovés veiklos laikotarpis yra neribotas, Bendrové yra orientuota
] savo veiklos tgstinuma, investicijos tikslas — ilgalaikio ekonominio tvarumo uZztikrinimas.
Investavus piniginj jnasg ir turta, bus pagerinta Bendrovés finansiné padétis. Be to, pavirSiniy nuoteky
tinkly perdavimas leis Bendrovei efektyviai naudoti turta, uztikrins tinkamg teikiamy paslaugy
kokybe, prisidés prie Savivaldybés tvaraus tikinio vystymosi.

3. I8 investavimo objekto bus gauta ne tik pelno (pajamy), bet ir gautas socialinis rezultatas
(Svietimo, kultliros, mokslo, aplinkos, sveikatos ir socialinés apsaugos, kity panasiy sri¢iy) arba
uztikrintas veiksmingesnis Lietuvos Respublikos jstatymuose ir Vyriausybés nutarimuose nustatyty
valstybés ir Savivaldybés funkcijy atlikimas.

Investavus | Bendrove bus pasiektas ne tik ekonominis, bet ir reik§mingas socialinis rezultatas.
Bendrové, jgyvendindama geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo paslaugy teikimg, uztikrins $varios aplinkos iSsaugojima, prisidés prie visuomenés
sveikatos, gyvenimo kokybés ir aplinkos saugos gerinimo. Investicija leis jgyvendinti keliy
pagrindiniy Savivaldybés savarankiSkyjy (Konstitucijos ir jstatymy nustatyty (priskirty) savivaldybiy
funkcijy atlikimg — geriamojo vandens tiekimg ir nuoteky tvarkymo organizavimg bei aplinkos
kokybés gerinimg ir apsauga.



Savivaldybei siiloma investuoti finansinj (22 009,60 Eur) ir nefinansinj (pavirSiniy nuoteky
tinklus, kuriy bendra verté — 277 002,40 Eur) turtg, didinant Bendrovés jstatinj kapitalg. Tokiu biidu
bus pagerinta Bendrovés finansiné padétis, uztikrintas teigiamas socialinis rezultatas — bus tickiamos
kokybiskos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugos Sirvinty rajono gyventojams
ir verslo subjektams, plétojama infrastruktiira, stiprinama Bendroves ekonominé padétis, skatinamas
Bendrovés verslumas, gyvybingumas bel stiprinamas patikimumas kreditoriy atzvilgiu, uztikrintas
savarankiSkosios Savivaldybés funkcijos jgyvendinimas.

PRIDEDAMA:

1. Sirvinty rajono savivaldybés tarybos sprendimo projektas ,.Dél Sirvinty rajono
savivaldybés turto investavimo ir jstatinio kapitalo didinimo®, 12 lapy.

2. Perduodamo turto — Nuoteky alinimo tinkly — Lietaus nuoteky tinkly, esanéiy Sirvinty
m. nuosavybés teis¢ patvirtinanc¢io dokumento kopija, 1 lapas.

3. Perduodamo turto — Nuoteky Salinimo tinkly — Lietaus nuoteky tinkly, esanciy
Kriaunaitiskiy g., Kabaldos k., Sirvinty sen., Sirvinty r. sav. nuosavybés teise patvirtinanéio
dokumento kopija, 1 lapas.

4. Perduodamo turto — Nuoteky Salinimo tinkly — Lietaus nuoteky tinkly, esanc¢iy Staviskiy
g., Sirvinty m. nuosavybés teise patvirtinanc¢io dokumento kopija, 1 lapas.

5. Nekilnojamojo turto — Lietaus nuoteky tinkly, esanciy Sirvinty m., vertinimo ataskaita,
58 lapai.

6.  Nekilnojamojo turto — Lietaus nuoteky tinkly, esan¢iy Kriaunaitiskiy g., Kabaldos k.,
Sirvinty sen., Sirvinty r. sav., vertinimo ataskaita, 61 lapas.

7. Nekilnojamojo turto — Lietaus nuoteky tinkly, esanéiy Staviskiy g., Sirvinty m.,
vertinimo ataskaita, 66 lapai.

8. UAB , Sirvinty vandenys® 2023 m. finansiniy ataskaity rinkinys, 15 lapy.

9.  UAB,Sirvinty vandenys* 2023 m. metinis prane§imas, 16 lapy.

10. UAB ,Sirvintq vandenys® 2025 m. balandZio 14 d. rastas Nr. 1.10-171 ,,Dél prasymo
prisidéti prie geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros Sirvinty
aglomeracijoje®, 2 lapai.




Pasiiilymo dél sprendimo investuoti
Sirvinty rajono savivaldybés turtg |
UAB ,,Sirvinty vandenys*

1 priedas
Projektas
SIRVINTU RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA
SPRENDIMAS
DEL SIRVINTU RAJONO SAVIVALDYBES TURTO INVESTAVIMO IR ISTATINIO
KAPITALO DIDINIMO
2025 m. d. Nr.
Sirvintos

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 19
punktu, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
juo jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 2 dalies 5, 6 ir 7 punktais, 4 dalimi, Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 18 punktu, 49 straipsniu, 50 straipsnio 1 dalimi,
Sprendimo investuoti valstybeés ir savivaldybiy turtg priémimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2007 m. liepos 4 d. nutarimu Nr. 758 ,,Dél Sprendimo investuoti valstybes
ir savivaldybiy turtg priémimo tvarkos aprafo patvirtinimo*, 5 ir 7 punktais, Sirvinty rajono
savivaldybés vardu sudaromy sutariy pasiraS§ymo tvarkos apraSo, patvirtinto Sirvinty rajono
savivaldybés tarybos 2023 m. birzelio 28 d. sprendimu Nr. 1-72 ,,Dél Sirvinty rajono savivaldybés
vardu sudaromy sutar¢iy pasiraS§ymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, 5 punkto 5.14 papunkciu, 6 ir 7
punktais ir atsizvelgdama j Sirvinty rajono savivaldybés mero 2025 m. balandzio  d. potvarkiu Nr.
6- ,.Dél Pasiilymo investuoti Savivaldybés turtg patvirtinimo™ patvirtintag Pasitilyma dél sprendimo
investuoti Sirvinty rajono savivaldybés turta j UAB ,,Sirvinty vandenys®,

Sirvinty rajono savivaldybés taryba nusprendzia:

1. Investuoti ir perduoti uzdarajai akcinei bendrovei ,,Sirvinty vandenys* (jmonés kodas
178230181, buveinés adresas: Plento g. 19, LT-19117 Sirvintos) (toliau — Bendrové) Sirvinty rajono
savivaldybei nuosavybés teise priklausant;:

1.1. finansinj turtg (piniginj jnasg) — 22 009,60 Eur (dvideSimt du tikstan¢ius devynis eurus,
60 centy) kaip papildomg jnasa i$ Sirvinty rajono savivaldybés biudzeto 1&sy;

1.2. nefinansinj turtg (nepiniginj jnasg) — 420,20 m ilgio Nuoteky Salinimo tinklus — Lietaus
nuoteky tinklus, unikalus daikto numeris 4400-6206-0728, esanéius Sirvinty m., kuriy verté, jstatymy
nustatyta tvarka nustatyta turto vertintojy, yra 77 468,00 Eur (septyniasdeSimt septyni tukstanciai
keturi Simtai SeSiasdesimt aStuoni eurai);

1.3. nefinansinj turtg (nepiniginj jnasa) — 751,93 m ilgio Nuoteky Salinimo tinklus — Lietaus
nuoteky tinklus, unikalus daikto numeris 4400-5570-1881, esan¢ius Kriaunaitiskiy g., Kabaldos k.,
Sirvinty sen., Sirvinty r. sav., kuriy verté, jstatymy nustatyta tvarka nustatyta turto vertintojy, yra
142 367,36 Eur (vienas Simtas keturiasdeSimt du tikstanciai trys Simtai SeSiasdeSimt septyni eurai,
36 centai);

1.4. nefinansinj turtg (nepiniginj jnasg) — 375,58 m ilgio Nuoteky $alinimo tinklus — Lietaus
nuoteky tinklus, unikalus daikto numeris 4400-6246-9161, esancius Staviskiy g., Sirvinty m. (toliau



— Staviskiy g. tinklai), kuriy verté, jstatymy nustatyta tvarka nustatyta turto vertintojy, yra 57 167,04
Eur (penkiasdesimt septyni tikstanciai vienas Simtas SeSiasdeSimt septyni eurai, 4 centai).

2. Sio sprendimo 1.1-1.4 papunk¢iuose nurodyta turta (bendra suma — 299 012,00 Eur)
perduoti Bendrovei kaip papildomg jnasa didinant Bendrovés jstatinj kapitalg ir iSleidziant 10 325
(desimt tikstanciy tris Simtus dvideSimt penkis) vienetus paprastyjy vardiniy akcijy (vienos akcijos
nominali verté — 28,96 Eur (dvideSimt aStuoni eurai, 96 centai)).

3. Sutikti, kad Sirvinty rajono savivaldybés meras, Bendrovés Savivaldybei priklausanéiy
akcijy valdytojas, priimty sprendimg padidinti Bendrovés jstatinj kapitala:

3.1. 22 009,60 Eur (dvideSimt dviejy tikstan¢iy devyniy eury, 60 centy) piniginiu jnasu;

3.2. 277 002,40 Eur (dviejy Simty septyniasdesimt septyniy tukstanciy dviejy eury, 40 centy)
nepiniginiu jnasu;

3.3. padidinant Bendrovés jstatinj kapitala 3.1 ir 3.2 papunkciuose nurodytais jnasais, iSleisty
10 325 (deSimt tukstanciy tris Simtus dvideSimt penkis) vienety paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy
kiekvienos nominali verté — 28,96 eurai. Visos i§leistos naujos akcijos perduodamos Sirvinty rajono
savivaldybei.

4. Pavesti Bendroveés direktoriui parengti jstaty nauja redakcija, pateikti tvirtinti Sirvinty
rajono savivaldybés merui ir per jstatymy nustatytus terminus jregistruoti Juridiniy asmeny registre.

5. Ipareigoti Sirvinty rajono savivaldybés mera:

5.1. patvirtinti Bendrovés jstatinj kapitalg ir jstatus;

5.2. pasira8yti akcijy pasirasymo sutart] (pridedama);

5.3. atlikti kitus veiksmus, susijusius su jstatinio kapitalo didinimu.

Sis sprendimas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras

Sprendimo projektg teikia
Savivaldybés meré Zivilé Pinskuviené



Sirvinty rajono savivaldybés tarybos
2025 m. d. sprendimo Nr.
priedas

AKCIJU PASIRASYMO SUTARTIS
2025 m. d.
Sirvintos

UAB ,,Sirvinty vandenys®, jmonés kodas 178230181, buveinés adresas: Plento g. 19,
Sirvintos, atstovaujama direktorés Linos Dambrauskienés, veikian¢ios pagal jstatus (toliau —
Bendrove), ir

Sirvintu rajono savivaldybé, kodas 111105217, adresas: Vilniaus g. 61, Sirvintos,
atstovaujama Sirvinty rajono savivaldybés merés Zivilés Pinskuvienés, veikiandios pagal Sirvinty
rajono savivaldybeés tarybos 2025 m. d. sprendimg Nr. 1-....... ,,Dél Sirvinty
rajono savivaldybés turto investavimo ir jstatinio kapitalo didinimo* (toliau — Akcininké),

abi kartu vadinamos Salimis, atsizvelgdamos j tai, kad vienintelé Bendrovés Akcininké — Sirvinty
rajono savivaldybé — priémé rasStiSka sprendima leisti Sirvinty rajono savivaldybés merei Zivilei
Pinskuvienei — uzdarosios akcinés bendrovés ,,Sirvinty vandenys* Savivaldybei priklausanéiy akcijy
valdytojai — priimti sprendimg (Bendrovés vienintelés Akcininkés sprendimas — Sirvinty rajono
savivaldybés mero 2025 m. d. potvarkis Nr. 6- ,,Dél uzdarosios akcinés bendrovés ,Sirvintq
vandenys® jstatinio kapitalo padidinimo ir jstaty patvirtinimo®) nuo 1913 879,52 Eur iki
2 212 891,52 Eur sumos padidinti Bendrovés jstatinj kapitalg papildomu Akcininkés piniginiu jnasu
—22 009,60 Eur ir nepiniginiu jnasu (turtu) — 277 002,40 Eur vertés, Bendrovei papildomai ileidziant
10 325 vienety naujy paprastyjy vardiniy nematerialiy 28,96 Eur nominalios vertés akcijy (akcijy
emisijos kaina lygi akcijy nominaliai vertei).

Salys sudaré 3ig sutartj (toliau — Sutartis) ir susitaré dél Zemiau i$vardinty salygy:

1. Sutarties dalykas

Sia Sutartimi Bendrové perduoda Akcininkei naujai iSleidziamas paprastasias vardines
Bendroves akcijas (toliau — akcijos), o Akcininké priima ir jsipareigoja apmokeéti naujai iSleidziamas
paprastgsias vardines akcijas jgyvendinant Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2025 m.
d. sprendimu Nr. 1-....... ,,Dél Sirvinty rajono savivaldybés turto investavimo ir jstatinio kapitalo
didinimo* Akcininko teises ir pareigas jgyvendinan¢iam Savivaldybés merui suteikty jpareigojimag
pasirasyti sprendime nurodyta naujai i§leidziamy akcijy skaiciy, t. y. Akcininké priima nuosavybén
10 325 naujai iSleidZiamas paprastgsias vardines Bendrovés akcijas.

2. [Istatinis kapitalas ir jo didinimas

Bendrovés jregistruotas jstatinis kapitalas yra 1 913 879,52 Eur. Bendrovés jstatinis kapitalas
didinamas 22 009,60 Eur piniginiy jnasu ir nepiniginiu jnasu (turtu) — 277 002,40 Eur suma (i$ viso
299 012,00 Eur) iki 2 212 891,52 Eur iSleidziant 10 325 vnt. 28,96 Eur nominalios vertés naujy
paprastyjy vardiniy akcijy. Visos naujai iSleidZziamos paprastosios vardinés akcijos suteikia tas pacias
teises kaip ir anksc¢iau Bendroves iSleistos akcijos.



3. Akcijos. Akcijy pasiraSymas

Bendroveé papildomai iSleidzia 10 325 vienetus paprastyjy vardiniy nematerialiyjy akcijy,
kuriy kiekvienos nominali verté — 28,96 Eur. Akcijy emisijos kaina lygi akcijy nominaliai vertei.
Bendra Akcininkés pasiraSomy akcijy emisijos kaina yra 299 012,00 Eur. Akcijos suteikia jas
pasiraSiusiai Akcininkei visas turtines ir neturtines teises, numatytas Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyme ir Bendroves jstatuose.

4. Akcijy apmokéjimo tvarka ir terminai

Akcininkel pasirasius 760 vienety akcijy, jos iki 2025 m. birzelio 30 d. Bendrovei pervesta
22 009,60 Eur suma jskaitoma kaip Akcininkés atliktas 760 vienety akcijy emisijos kainos pagal Sia
Sutartj apmokéjimas.

Didinant Bendrovés jstatinj kapitalg Zemiau nurodytu nepiniginiu jnasu, yra apmokama 9 565
vienety pasiraSyty akcijy emisijos kaina. Visas nepiniginis jnaSas bus perduotas Bendrovei Sios
Sutarties sudarymo dieng. PasiraSomos 9 565 akcijos apmokamos nepiniginiu jnasu:

1.1. nekilnojamuoju turtu — 420,20 m ilgio Nuoteky Salinimo tinklais — Lietaus nuoteky
tinklais, unikalus daikto numeris 4400-6206-0728, esanciais girvintu m. (toliau — girvintq m. tinklai),
kuriy verte, jstatymy nustatyta tvarka nustatyta turto vertintojy, yra 77 468,00 Eur;

1.2. nekilnojamuoju turtu — 751,93 m ilgio Nuoteky Salinimo tinklais — Lietaus nuoteky
tinklais, unikalus daikto numeris 4400-5570-1881, esanciais KriaunaitiSkiy g., Kabaldos k., Sirvintq
sen., Sirvinty r. sav. (toliau — Kriaunaitiskiy g. tinklai), kuriy verte, jstatymy nustatyta tvarka nustatyta
turto vertintojy, yra 142 367,36 Eur;

1.3. nekilnojamuoju turtu — 375,58 m ilgio Nuoteky Salinimo tinklais — Lietaus nuoteky
tinklais, unikalus daikto numeris 4400-6246-9161, esanciais Staviskiy g., éirvintq m. (toliau —
StaviSkiy g. tinklai), kuriy verté, jstatymy nustatyta tvarka nustatyta turto vertintojy, yra 57 167,04
Eur.

1.4. Nekilnojamojo turto registro duomenys, charakterizuojantys Sirvinty m. tinklus,
nurodyti vadovaujantis Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus teritorinio registratoriaus atliktu
duomeny sandoriui patikslinimu, uzsakymo Nr. 43768237:

Nekilnojamo turto registre registruojant turtg |44/3262959

suteiktas registro jraSo Nr.:

Adresas Sirvinty r. sav. Sirvinty m.

Nekilnojamas daiktas Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky
tinklas

Unikalus Nr. 4400-6206-0728

Paskirtis Nuoteky $alinimo tinkly

Pazyméjimas plane L

Daikto istoriné kilmé Irasy néra

Statybos pradzios metai 2023

Statybos pabaigos metai 2023

Baigtumo procentas 100 %

Fizinio nusidévéjimo procentas 0 %

Bendras plotas Jrasy néra

Taris [rasy néra

Vidutiné rinkos verté 92300,00 (devyniasdesimt du tikstanciai
trys Simtai) Eur

Vertés nustatymo data 2023-08-24




Kadastro duomeny fiksavimo data 2023-08-24

Daikto priklausiniai 1§ kito registro [raSy néra

Daikto priklausiniai iS to paties registro Jrasy néra

Nuosavybé Nuosavybeés teisé:
Sirvinty rajono savivaldybe, a.k. 111105217,
1/1

[registravimo pagrindas: Deklaracija apie
statybos uzbaigima, 2023-12-09, Nr.
ACCR2-00-231209-13086

Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo |[rasy néra

teisé

Kitos daiktinés teisés [rasy néra
Juridiniai faktai Jrasy néra
Zymos [raSy néra

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos |Jra$y néra
1 NTK kadastro duomeny byloje jrasyty
duomeny pagrindu

Daikto registravimas ir kadastro Zymos Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Jregistravimo pagrindas: Nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny byla, 2023-08-24;
Deklaracija apie statybos uzbaigima, 2023-
12-09, Nr. ACCR2-00-231209-13086
[rasas galioja: Nuo 2023-12-21

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro
Zyma)

Iregistravimo pagrindas: Kvalifikacijos
pazymejimas, 2009-08-25, Nr. 2M-M-;
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byla, 2023-08-24

Jrasas galioja: Nuo 2023-12-21

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, Jrasy néra
kuriose tatkomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos

Registro pastabos Jrasy néra

1.5. Nekilnojamojo turto registro duomenys, charakterizuojantys KriaunaitiSkiy g. tinklus,
nurodyti vadovaujantis Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus teritorinio registratoriaus atliktu
duomeny sandoriui patikslinimu, uzsakymo Nr. 43768237:

Nekilnojamo turto registre registruojant turtg |44/2582480

suteiktas registro jraSo Nr.:

Adresas Sirvinty r. sav. Kabaldos k. Kriaunaitiskiy g.

Nekilnojamas daiktas Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky
tinklai

Unikalus Nr. 4400-5570-1881

Paskirtis Nuoteky Salinimo tinkly

PaZzyméjimas plane L




Daikto istoriné kilme

[rasy néra

Statybos pradZios metai 2020
Statybos pabaigos metai 2020
Baigtumo procentas 100 %
Fizinio nusidévéjimo procentas 0%

Bendras plotas

[raSy néra

Taris

[raSy néra

Vidutiné rinkos verté

128000,00 (vienas Simtas dvideSimt aStuoni
tikstanciai) Eur

Vertés nustatymo data

2020-11-24

Kadastro duomeny fiksavimo data

2020-11-24

Daikto priklausiniai i$ Kito registro

[raSy néra

Daikto priklausiniai 1S to paties registro

[raSy néra

Nuosavybé

Nuosavybes teisé:

Sirvinty rajono savivaldybe, a.k. 111105217,
1/1

Iregistravimo pagrindas: Deklaracija apie
statybos uzbaigimag, 2024-11-29, Nr.
ACCR2-00-241129-11385

Valstybés ir savivaldybiy Zemeés patikéjimo
teisé

[rasy néra

Kitos daiktinés teisés

[raSy néra

Juridiniai faktai

[raSy néra

Zymos

[raSy nera

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jragytos
1 NTK kadastro duomeny byloje iraSyty
duomeny pagrindu

[raSy néra

Daikto registravimas ir kadastro Zymos

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro
Zyma)

[registravimo pagrindas: Kvalifikacijos
pazyméjimas, 2009-02-10, Nr. 2M-M-;
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byla, 2020-11-24

[rasas galioja: Nuo 2024-12-10
Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Jregistravimo pagrindas: Nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny byla, 2020-11-24;

Deklaracija apie statybos uzbaigima, 2024-
11-29, Nr. ACCR2-00-241129-11385

[raSas galioja: Nuo 2024-12-10

Duomenys apie jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios zemeés
naudojimo salygos

[raSy néra




Registro pastabos Irasy néra

1.6. Nekilnojamojo turto registro duomenys, charakterizuojantys Staviskiy g. tinklus, nurodyti
vadovaujantis Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus teritorinio registratoriaus atliktu duomeny
sandoriui patikslinimu, uzsakymo Nr. 43768237

Nekilnojamo turto registre registruojant turtg |44/3313471
suteiktas registro jraSo Nr.:

Adresas Sirvinty r. sav. Sirvinty m. Staviskiy g.

Nekilnojamas daiktas Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky
tinklas

Unikalus Nr. 4400-6246-9161

Paskirtis Nuoteky Salinimo tinkly

Pazyméjimas plane L,

Daikto istoriné kilmé Jrasy néra

Statybos pradzios metai 2023

Statybos pabaigos metai 2023

Baigtumo procentas 100 %

Fizinio nusidévéjimo procentas 0%

Bendras plotas Irasy néra

Tiris [rasy néra

Vidutiné rinkos verté 67900,00 (Sesiasdesimt septyni tikstanciai
devyni Simtai) Eur

Vertés nustatymo data 2023-11-06

Kadastro duomeny fiksavimo data 2023-11-06

Daikto priklausiniai 1§ kito registro Irasy néra

Daikto priklausiniai i$ to paties registro IrasSy néra

Nuosavybé Nuosavybés teise:

Sirvinty rajono savivaldybé, a.k. 111105217,
1/1

Iregistravimo pagrindas: Deklaracija apie
statybos uzbaigima, 2024-11-27, Nr.
ACCR2-00-241127-11301

Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo |Jrasy néra

teisé

Kitos daiktinés teisés [rasy néra
Juridiniai faktai Jrasy néra
Zymos JrasSy nera

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos |Jrasy néra
] NTK kadastro duomeny byloje jrasyty
duomeny pagrindu

Daikto registravimas ir kadastro zymos Kadastrinius matavimus atliko (kadastro
Zyma)

[registravimo pagrindas: Kvalifikacijos




pazymejimas, 2009-08-25, Nr. 2M-M-;
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byla, 2023-11-06

[raSas galioja: Nuo 2024-12-10
Suformuotas naujas (daikto registravimas)
[registravimo pagrindas: Nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny byla, 2023-11-06;
Deklaracija apie statybos uzbaigima, 2024-
11-27, Nr. ACCR2-00-241127-11301
Jrasas galioja: Nuo 2024-12-10

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, [rasy néra

kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos

Registro pastabos Jrasy néra

1.7. Akcininké jgis naujai iSleisty Bendrovés akcijy nuosavybés teis¢ nuo tos dienos, kai
pakeisti Bendroves jstatai bus jregistruoti Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre.

5. Akeijy suteikiamos teisés

Naujai isleidziamos akcijos suteikia tas pacias teises kaip ir anks¢iau Bendrovés isleistos
akcijos. Sios teisés yra numatytos Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme ir kituose
galiojanciuose teisés aktuose bei Bendrovés jstatuose.

6. AKcijy skirstymo jas pasiraSiusiesiems asmenims tvarka, jeigu biity pasiraSoma
daugiau akcijy, negu numatyta isleisti

Vadovaujantis Bendrovés vienintelés Akcininkés sprendimu, situacija, kai pasiraSoma
daugiau Bendroveés akcijy negu numatyta isleisti, neturi susidaryti. Jeigu akcijoms pasirasyti skirtg
laikg pasiraSytos ne visos akcijos, Bendrovés vadovas turi atitinkamai pakeisti Bendrovés jstatinio
kapitalo dydj bei naujai iSleidziamy akeijy skai¢iy, o Bendrovés jstatinis kapitalas turi biiti didinamas
tik pasiraSyty akcijy nominaliy ver¢iy suma. Jeigu Akcininké per Sios Sutarties 4 punkte nustatyta
terming emisijos kainos nesumoka, laikoma, kad pasiraSytas akcijas jgijo pati Bendrové ir Sutartis su
Akcininke negalioja.

7. Bendrovés jstatinio kapitalo padidinimo galimybé ir tvarka, jeigu biity pasiraSyta
maziau Bendrovés akcijy, negu yra numatyta ju isleisti

Vadovaujantis Bendroveés vienintelés Akcininkés sprendimu, teisé pasirasyti daugiau akcijy
nei Bendrovés Akcininkés sprendime nuspresta iSleisti papildomy akeijy, didinant Bendrovés jstatinj
kapitalg, nenumatyta. Jeigu pasiraSomos ne visos naujai i§leidziamos Bendroveés akcijos arba naujai
i§leidziamos akcijos neapmokamos Akcininkés, Bendrovés vadovas turi atitinkamai pakeisti
Bendrovés jstatinio kapitalo dydj bei naujai 18leidZziamy akcijy skai¢iy, o Bendrovés jstatinis kapitalas
turi buti didinamas tik Bendrovés Akcininkés pasiraSyty akcijy nominaliy veréiy suma.

8. Daikty perdavimas ir nuosavybés teisés peréjimas



Akcininké Sios Sutarties sudarymo dieng perduoda Sirvinty m. tinklus, Kriaunaitigkiy g.
tinklus, Staviskiy g. tinklus (toliau — daiktai) Bendrovei, o Bendrové priima perduodamus daiktus.

Saliy susitarimu $i Sutartis yra kartu ir daikty perdavimo ir priémimo aktas. Atskiras
perdavimo—priémimo dokumentas nebus sudaromas.

Nuo daikty perdavimo Bendrovei momento auk$¢iau minéty daikty zuvimo ar sugedimo
rizika tenka Bendrovei.

9. Baigiamosios nuostatos

Si Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraSsymo. Visi i§ §ios Sutarties kylantys ar su ja susij¢ gincai
sprendziami deryby keliu. Nesusitarus gin¢ai sprendziami Lietuvos Respublikos teisme.

Elektroninés formos Sutartis, pasirasant ja kvalifikuotais elektroniniais parasais, sudaroma 1
egzemplioriumi, kuris saugomas Sirvinty rajono 1-ajame notaro biure ir perduodamas Bendrovei bei
Akcininkei.

Bendrové jsipareigoja, jregistravusi Juridiniy asmeny registre dél jstatinio kapitalo didinimo
pakeistus jstatus, padaryti Akcininkés asmeningje vertybiniy popieriy saskaitoje atitinkama jrasg apie
Akcininkés pasiraSytas akcijas ir perduoti Akcininkei 18rasa 18 vertybiniy popieriy sgskaitos, nurodyti
bendrag Akcininkei priklausanciy akcijy skaiciy.

Visas 1§laidas, susijusias su Sios Sutarties sudarymu, patvirtinimu ir registravimu Juridiniy
asmeny registre moka Bendrové.

Si Sutartis Saliy perskaityta, Sutarties turinys ir pasekmés Salims i3aiSkintos ir, kaip
atitinkanti Saliy valig, priimta ir pasirayta.

Bendroveés vardu: Akcininkés vardu:



SIRVINTU RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
UKIO PLETROS SKYRIUS

AISKINAMASIS RASTAS
DEL SPRENDIMO ,,DEL SIRVINTU RAJONO SAVIVALDYBES TURTO
INVESTAVIMO IR ISTATINIO KAPITALO DIDINIMO“ PROJEKTO

2025 m. d.

1. Parengto projekto tikslai.

Projektu siiiloma investuoti i uzdaraja akcine bendrove ,.Sirvinty vandenys® (toliau —
Bendrové) Sirvinty rajono savivaldybés (toliau — Savivaldybé) piniginj jna$a (finansinj turta) —
22 009,60 Eur ir nepiniginj jnasa (nekilnojamajj turtg) — 277 002,40 Eur vertés (is viso 299 012,00
Eur) kaip papildoma jnasg didinant Bendrovés jstatinj kapitalg ir iSleidZiant 10 325 vienety paprastyjy
vardiniy akcijy.

2. Sprendimo projekto uzdaviniai.

Sprendimo projekto uzdaviniai — padidinant papildomais jnaSais Bendroves jstatinj kapitala,
pagerinti Bendrovés finansin} pajéguma, gerinti teikiamy Sirvinty rajono gyventojams ir verslo
subjektams geriamojo vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo ir pavirSiniy nuoteky tvarkymo paslaugy
kokybe, plétoti Bendrovés infrastruktiirg, plésti jos veiklos apimtis, uZztikrinti savarankiSkuyjy
Savivaldybés funkcijy jgyvendinimg - geriamojo vandens tiekimg ir nuoteky tvarkymo
organizavima, bei aplinkos kokybés gerinimg ir apsaugg.

3. Siiilomos teisinio reguliavimo nuostatos, Siuo metu esantis teisinis reglamentavimas,
kokie Sios srities teisés aktai tebegalioja ir kokius teisés aktus biitina pakeisti ar panaikinti,
priémus teikiama Tarybos sprendimo projekta.

Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 19 punktu, kuriame nurodyta iSimtiné Savivaldybés tarybos
kompetencija — Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto savininko funkcijy jgyvendinimas
Istatymy nustatyta tvarka; Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo
ir disponavimo juo jstatymo 22 straipsnio | dalies 2 punktu, 2 dalies 5, 6 ir 7 punktais, 4 dalimi,
kuriuose nustatyta, kad Savivaldybés turto investavimas — Savivaldybei nuosavybés teise
priklausancio turto kaip jnaSo perdavimas didinant uzdarosios akcinés bendroveés jstatinj kapitala,
jeigu Savivaldybé yra jos dalyvé; sprendimg dél Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto
investavimo priima Savivaldybés taryba; prie$ priimant atitinkamg sprendimg, subjektas, teikiantis
siilymg dél investavimo, privalo tg sitilyma ekonomiskai ir socialiai pagristi; sprendimai dél
Savivaldybés turto investavimo priimami Vyriausybés nustatyta tvarka, jeigu tenkinami ne maziau
kaip trys investavimo kriterijai, konkre¢iu atveju: investavus bus kuriama ar plétojama infrastrukttira,
naudinga visuomenei (gerinama vieSyjy paslaugy kokybé, pasirinkimo galimybés ir prieinamumas);
Savivaldybés turto investavimu (Savivaldybés jnasu) bus sukuriama pridétiné verté ir uztikrinamas
$ig verte kuriancios veiklos ilgalaikis ekonominis tvarumas; i$ investavimo objekto bus gauta ne tik
pelno (pajamy), bet ir gautas socialinis rezultatas (Svietimo, kultiiros, mokslo, aplinkos, sveikatos ir
socialinés apsaugos, kity panaSiy sri¢iy) arba uztikrintas veiksmingesnis Lietuvos Respublikos
jstatymuose ir Vyriausybés nutarimuose nustatyty Savivaldybés funkcijy atlikimas; Savivaldybe gali
turtg investuoti jsigydama jstatinj kapitalg didinancios uzdarosios akcinés bendrovés akcijy, kurios
visuotiniame akcininky susirinkime Savivaldybei suteikia daugiau negu 50 procenty balsy; Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 20 straipsnio 1 dalies 18 punktu, 49 straipsniu, 50 straipsnio



1 dalimi, kuriuose nurodyta, kad visuotinis akcininky susirinkimas turi iSimting teis¢ priimti
sprendimg padidinti jstatinj kapitala; bendrovés jstatinis kapitalas didinamas visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimu; bendrovés jstatinis kapitalas didinamas iSleidziant naujas akcijas arba
padidinant iSleisty akcijy nominalig verte; didinti jstatinj kapitalg bendrové gali tik tuomet, kai
visiSkai apmokétas jos jstatinis kapitalas (paskutinés laidos akcijy emisijos kaina); dokumentas,
patvirtinantis sprendima padidinti jstatinj kapitala, per 10 dieny nuo sprendimo priémimo turi biiti
pateiktas Juridiniy asmeny registro tvarkytojui; pirmumo teise jsigyti bendrovés iSleidziamy akcijy
gali bendrovés akcininkai proporcingai nominaliai vertei akcijy, kurios jiems nuosavybés teise
priklauso visuotinio akcininky susirinkimo, priémusio sprendima padidinti jstatin} kapitalg
papildomais jnaSais, dienos pabaigoje (akcinéje bendrovéje — teisiy apskaitos dienos pabaigoje); kai
per akcijoms pasiraSyti skirtg laikg pasirasytos ne visos akcijos, jstatinis kapitalas gali buti didinamas
pasiraSyty akcijy nominaliy ver¢iy suma, jeigu visuotinio akcininky susirinkimo, priémusio
sprendimg padidinti jstatinj kapitala, sprendime buvo numatyta tokia galimybé; remdamasi Siuo
sprendimu, bendrovés valdyba (jei valdyba nesudaroma — bendrovés vadovas) bendrovés jstatuose
turi atitinkamai pakeisti jstatinio kapitalo dydj bei akcijy skai¢iy ar (ir) nominalig jy verte ir pateikti
pakeistus jstatus Juridiniy asmeny registro tvarkytojui; jstatinis kapitalas laikomas padidintu tik
jregistravus pakeistus bendrovés jstatus Juridiniy asmeny registro tvarkytojui; visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimas padidinti jstatin] kapitalg latkomas negaliojanciu, jeigu pakeisti bendrovés
Istatai nebuvo pateikti Juridiniy asmeny registro tvarkytojui per 6 ménesius nuo visuotinio akcininky
susirinkimo, pri¢émusio sprendimg padidinti jstatinj kapitala, dienos; pazeidus §j terming, jnasai uz
pasiraSytas akcijas jas pasirasiusio asmens rastiSku pareikalavimu turi biiti nedelsiant graZinti be jokiy
atskaitymy; dél jstatinio kapitalo padidinimo pakeistus istatus jregistravus Juridiniy asmeny registre,
uzdarosios akcinés bendrovés vadovas jstatuose nustatyta tvarka turi pranesti akcininkams apie naujy
materialiy akcijy ar akcijy sertifikaty atsiémimo tvarka; akcijas iki jy atsiémimo saugo bendrove; jei
akcijos nematerialios, naujos akcijos fiksuojamos jrasais akcininky asmeninése vertybiniy popieriy
sgskaitose; bendrovés jstatinis kapitalas papildomais akcininky jnaSais didinamas tik iSleidziant
naujas akcijas; Sprendimo investuoti valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. liepos 4 d. nutarimu Nr. 758 ,,Dél Sprendimo
investuoti valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos apraso patvirtinimo®, 5 ir 7 punktais,
kuriuose nurodyta, kad savivaldybiy turto investavimg inicijuoja savivaldybiy turto valdytojai —
savivaldybéms priklausanc¢iy akcijy valdytojai; pasiilymus Savivaldybés tarybai dél sprendimo
investuoti Savivaldybés turta priémimo teikia Savivaldybés vykdomoji institucija; Sirvinty rajono
savivaldybés vardu sudaromy sutaréiy pasira§ymo tvarkos apra$o, patvirtinto Sirvinty rajono
savivaldybés tarybos 2023 m. birzelio 28 d. sprendimu Nr. 1-72 ,,Dél Sirvinty rajono savivaldybés
vardu sudaromy sutarciy pasiraSymo tvarkos apraso patvirtinimo®, 5 punkto 5.14 papunkéiu, 6 ir 7
punktais, kuriuose nustatyta, kad be iSankstinio Savivaldybés tarybos pritarimo negali biiti sudaromos
sutartys dél nekilnojamojo turto jsigijimo, Savivaldybés turto ar Savivaldybei priskirtos valstybinés
zemes ir kito valstybinio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo, jskaitant neatlyginting turto
perémimg, turto perdavimg panaudos tikslais, pagal Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo istatymg ir kitus jstatymus; Savivaldybés taryba savo pritarimg ar
nepritarimg sutartims iSreiSkia priimdama sprendima; prie Savivaldybés tarybos sprendimo projekto
turi biti pridétas sutarties projektas arba esmings ir kitos sutarties salygos gali buiti nustatytos pafiame
sprendimo projekte; Savivaldybés tarybos sprendime, kuriuo pritariama sutarties sudarymui, turi biiti
nurodytas asmuo, jgaliotas pasirasyti sutartj, iSskyrus atvejus, kai pasirasantis asmuo yra nurodytas
aukstesnés galios arba specialiuosiuose teisés aktuose. Jei joks asmuo néra jgaliojamas pasirasyti
sutartj, tuomet sutartj pasira$o Savivaldybés meras; atsizvelgiant j Sirvinty rajono savivaldybés mero



2025 m. balandzio d. potvarkiu Nr. 6- D¢l Pasitlymo investuoti Savivaldybés turtg
patvirtinimo® patvirtinta Pasiiilyma dél sprendimo investuoti Sirvinty rajono savivaldybeés turta j
UAB ,Sirvintq vandenys™.

Priémus teikiamg projekta, galiojanéiy teisés akty keisti nereikeés.

4. Laukiamas rezultatas.

Priémus teikiamg sprendimo projekta, investuotas Savivaldybés finansinis ir nefinansinis
turtas pagerins Bendrovés finansinj pajéguma, taip pat papildys Bendrovés valdoma nuosavybés teise
ir turimg infrastruktiirg, stiprins Bendrovés ekonoming padét), uztikrins savarankiskyjy Savivaldybés
funkcijy jgyvendinimg — geriamojo vandens tiekimg ir nuoteky tvarkymo organizavima, aplinkos
kokybés gerinimg ir apsauga.

5. LéSu poreikis ir Saltiniai.

Sprendimui jgyvendinti reikia 22 009,60 Eur piniginio jnaso i§ Savivaldybés biudzeto 1é8y ir
Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo turto 277 002,40 Eur vertés, 1§ viso
299 012,00 Eur.

6. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ar paaiskinimai.

Siuo metu Bendrovés jstatinio kapitalo dydis — 1 913 879,52 Eur, po padidinimo, investavus
299 012,00 Eur finansinj ir nefinansinj turta, Bendrovés jstatinis kapitalas sudaryty 2 212 891,52 Eur.
Poky¢iai vienintelio akcininko atzvilgiu nurodyti lenteléje:

Akeijy dalis Akeijy dalis
. Akeijy skaicius UL GAIS | A kcijy skaidius vt R
Eil. 5.3 Ly : proc. pries 2 proc. po
Akcininkas vnt. prie§ kapitalo : po kapitalo 5
N adidinim kaptalo adidinimo kapitalo
p 4 padidinimag P padidinimo
, | Pviosmions 66 087 100 76 412 100
savivaldybé

7. Teisés akto antikorupcinis vertinimas.
Sprendimo projektui antikorupcinio vertinimo atlikti néra biitinybés.
8. Sprendimo projekto lyginamasis variantas.

Sprendimo projekto lyginamasis variantas neteikiamas (teikiamu Tarybos sprendimo projektu

nenumatoma keisti arba papildyti galiojan¢io Tarybos sprendimo projekto).
9. Projekto rengéjas (-ai).
Ukio plétros skyriaus vyriausioji specialisté Diana Labanauskiené.




") REGISTRY
\\_CENTRAS

Lvivo g, 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

Pasitilymo dél sprendimo investuoti
Sirvinty rajono savivaldybés turtg i
UAB ,Sirvinty vandenys*
VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS 2 priedas
5) 2688 262, el. p. info@registrucantras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:

2, Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Unikalus daikio numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:

ligis:

Nuoteky linijos reikSme:

Nucteky linijos rasis:

Atkdrimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoji verté:

Altkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data:

Vidutiné rinkos verté:

2024-01-03 08:53:49

44/3262959
Statiniai
2023-08-24
Sirvintos

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas
Sirvintos
4400-6206-0728
Nuoteky salinimo tinkiy
L

2023

2023

Neypatingasis

100 %

420.20 m

Magistraliné

Renkamoji

92300 Eur

0%

92300 Eur

2023-08-24
92300 Eur

Vidutinés rinkos vertes nustatymo budas: Atkuriamoji verté
Vidutings rinkos vertés nustatymo data: 2023-08-24
Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-08-24

3. Daikto priklausiniai i kito registro: [rasy néra

4. Nuosavybé:
4.1, Nuosavybés teisé i
Savininkas: SIRVINTY RAJONO SAVI|VALDYBE, a.k, 111105217
Daiktas: nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-6206-0728, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2023-12-09 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ACCR2.00-231209-13086
[rasas galioja: Nuo 2023.12.27

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zzymos:
10.1. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: nuoteky sSalinimo tinklai Nr, 4400-6206-0728, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2023-08-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2023-12-09 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ACCR2-00-231209-13086
|rasas galioja: Nuo 2023-12-21

Kadaiiilnius matavimus atliko (kadastro zyma)

Daiktas: nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-6206-0728, aprasyti
Iregistravimo pagrindas: 2009-08-25 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr, 2M-M
2023-08-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|rasas galioja: Nuo 2023-12-21

10.2.

2.1.

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: jrady néra
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jrady néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino



Pasitilymo dél sprendimo investuoti
Sirvinty rajono savivaldybés turta i
UAB , Sirvinty vandenys®
BES 1MONE REGISTRY CENTRAS 3 priedas
Studenty g. 29, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.it
Duomenys Kaupiamj ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2024-12-12 13:55:24

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

2, Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Registro Nr.: 44/2582480
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2020-11-23
Sirvintq I. sav., Sirvintq sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g.

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai
irvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g.
Unikalus daikto numeris: 4400-5570-1881
InZinerinio statinio grupé: InZineriniai tinklai

InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Nuoteky Salinimo tinkly

yméjimas plane: L
Statybos pradzios metai: 2020
Siatybos pabaigos metai: 2020
Statinio kategorija: Neypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 751.93 m
MedZiaga: Polivinilchloridas
Nuoteky linijos reik8meé: Skirstomoji (kvartaliné)
Nuoteky linijos rosis: Renkamoji
Nuoteky jrenginio reik§mé: Buitiniai

Atkarimo sgnaudos (statybos verté): 428000 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 0 %

Atkuriamoji verté: 128000 Eur

Atkarimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés

nustatymo data: 2020-11-24
Vidutiné rinkos verté: 128000 Eur

Vidutings rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2020-11.24
Kadastro duomeny nustatymo data: 2020-11-24

3. Daikto priklausiniai i5 kito registro: jrasy néra

4, Nuosavybeé:
4.1.

Nuosavybés teisé
Savininkas: $IRVINTY RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111105217
Daiktas: nuoteky salinimo tinklai Nr. 4400-5570-1881, aprasyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2024-11-29 Deklaracija apie statybos uZbaigimg Nr. ACCR2-00-241129-11385
Jrasas galioja: Nuo 2024-12-12

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrady néra

6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos | NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1.

10.2.

Kadastrini tavimus atliko (kadastro zyma)
Daiktas: nuoteky sl aIlnlimo tm!lai Nr. 4400-5570-1881, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2009-02-10 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-@i®

2020-11-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|radas galioja: Nuo 2024-12-10

Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: nuoteky $alinimo tinklai Nr. 4400-5570-1881, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2020-11-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-11-29 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ACCR2-00-241129-11385
|rasas galicja: Nuo 2024-12-10

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrady néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumentg atspausdino
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gy . Studenty g. 39, L1-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, ¢l. p. info@registrucentras.it

LINITNNAY Duomenys kauplami ir saugomi Juridiniy asmeny reqistre, kodas 1241102416

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2024-12-12 13:57:25

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/3313471
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2023-11-06
Sirvintos, Staviskiy g.
2, Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas
Sirvintos, Staviskiy g.
Unikalus daikto numeris: 4400-6246-9161
InZinerinio statinio grupé: InZineriniai tinklai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Nuoteky Salinimo tinkiy
gyméjimas plane: L
Statybos pradzios metai: 2023
Statybos pabaigos metai: 2023
Statinio kategorija: Neypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 375.58 m
Nuoteky linijos reik§mé: Magistraliné
Nuoteky linijos rasis: Renkamoji
Atkarimo sgnaudos (statybos verte): 67900 Eur
Fizinio nusidévéjima procentas: 0 %
Atkuriamoji verté: 67900 Eur
Atkirimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2023-11-06
Vidutiné rinkos verté: 67900 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2023-11-06
Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-11-06

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrady néra

4. Nuosavybé:
4.1, Nuosavybés teisé .
Savininkas: SIRVINTY RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111105217
Daiktas: nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-6246-9161, apradyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2024-11-27 Deklaracija apie statybos uZbaigima Nr. ACCR2-00-241127-11301
JraSas galioja: Nuo 2024-12-12

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

7. Juridiniai faktai: jrady néra

8. Zymos: jrasy néra

9, Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jraSyty duomeny pagrindu: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
~ 10.1, Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

Daiktas: nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-6246-3161, apra$yti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2009-08-25 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M
2023-11-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|radas galioja: Nuo 2024-12-10

10.2. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-6246-9161, aprasyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2023-11-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-11-27 Deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. ACCR2-00-241127-11301
|radas galioja: Nuo 2024-12-10

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrady néra
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra
13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumenta atspausdino
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NEKILNOJAMASIS TURTAS

NEKILNOJAMOIJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nr. 25/098 NT

Vertinamas turtas: Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas

Turto adresas: Sirvintos (adresas nepatikslintas)

Vertinamo turto apiiuros data: 2025 m. vasario mén. 8 d.

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.

Vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d. — 2025 m. vasario mén. 17 d.
Vertinimo atvejis: Privalomas turto rinkos vertés nustatymas

Vertintojas:
(Kv. pai. Nr. iSduotas 2016 m. spalio mén. 18 d.)

EISK/LOUILIO GOKNLISLJO UnoLggse

Vilnius, 2025 m.

Turto vertinimo ataskaita negali biiti kopijuojama, platinama visa arba atskiromis dalimis be vertintojo rastisko sutikimo. Vertinimo
ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu turto vertintojo parasu/e. parasu. Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas,
parengtas pagal uZzsakovo uZsakymg ir skirtas naudoti vertinimo ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pUS

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

25/098 NT
Vertinimo uZsakovas: Sirvinty rajono savivaldybés administracija
::gﬁ:sv'sk:;::?r:::‘;piami fea ket V] Registry centras JAR
Vertinimo atvejis: Privalomas turto rinkos vertés nustatymas
Vertinimo tikslas: Jstatinio kapitalo formavimui nepiniginiais jnasais
Vertinamo turto apiidros data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
Vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d. —2025 m. vasario mén. 17 d.
Vertinamas turtas: Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas
Adresas: Sirvintos
Savininkas: SIRVINTY RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111105217
Unikalus numeris: Zv::::: ::as n:::;;::i:::;:;: ligis: Baigtumas: s::::;s
4400-6206-0728 L Nuoteky salinimo tinkly 420.20 m 100 proc. 2023
Jregistravimo pagrindas: 2023-12-09 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ACCR2-00-231209-13086.
Valdymo forma: Nuosavybés teise.
Vertinimo metodas: ISlaidy (kasty) metodas.

ISvada dél nekilnojamojo turto rinkos vertés:
Atsizvelgiant j turto vertei jtakg darancias sglygas ir aplinkybes, darome isvadg, kad vertinamo nekilnojamojo turto i$laidy

(kasty) metodu nustatyta rinkos verté turto vertinimo dieng (2025 m. vasario mén. 8 d.) yra:

77 468,00 EUR (septyniasdesimt septyni tikstanciai keturi $imtai $eSiasdesimt astuoni eurai).

Numatomy jsigyti uz nepiniginj jnasa akcijy skaicius — 2 675 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiy 28,96 EUR nominalios
vertés UAB , Sirvinty vandenys ”, j. k. 178230181, akcijy su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu (i viso priedas 0 EUR),
kas atitinka nustatytg nepiniginio jnaSo verte, t. y. atitinka akcijy, numatomy iSleisti uz 5j jnasa, skaiciy pagal jy nominaliy

vertiy ir akcijy nominaliy verciy priedy (akcijy nominaliy verciy pervirsio) suma.

Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto
arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmenuy.

Turtas vertinamas kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visuma.

Si pazyma yra parengtos turto vertinimo ataskaitos santrauka. Visos salygos, prielaidos ir aplinkybés idéstytos skirtingose
ataskaitos skyriuose yra neatsiejamos $ios turto vertinimo ataskaitos dalys. Visi rezultatai, nuomonés ir isvados turi bati

traktuojami tik visos turto vertinimo ataskaitos kontekste.

Turto vertintojas:

Kv. paZ. Nr. |, iSduotas 2016 m. spalio mén. 18 d. (pasirasyta elektroniniu parast

Direktorius:

|raSymo j I5orés turto arba verslo vertinimo veiklg (pasirasyta elektroniniu parasu)

turinéiy teise verstis asmeny sgrasg pazymeéjimo Nr. | Giedrius Bagocitnas



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

AISKINAMASIS RASTAS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruosta uzsakovui, kuris iuo atveju yra Sirvinty rajono savivaldybés administracija, j.
k. 188722373 (buveinés adresas — Vilniaus g. 61, LT-19120 Sirvintos; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR), remiantis

sutartimi, siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte, kai to pageidauja uzsakovas, jstatinio kapitalo formavimui

Vertinamas turtas: Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, unikalus numeris 4400-6206-0728, adresu Sirvintos

(adresas nepatikslintas).

Turto vertinimas atliktas ir 3i ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, |. k. 302249875, vardu; [raSymo j I15orés turto arba verslo
vertinimo veiklg turinciy teise verstis asmeny sarasa pazymeéjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés atsakomybés
draudimo liudijimas Nr. LT24-TVCAP-00000262-6, iSduotas 2024 m. birZelio mén. 26 d., galioja 2024 07 08 — 2025 07 07;
buveinés adresas — Zalgirio g. 135, LT-08217, Vilnius; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR. Vertinama turta 2025
m. vasario mén. 8 d. apZitréjo ir ataskaitg parengé turto vertintoja , i5duotas 2016 m.

spalio mén. 18 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS direktorius Giedrius Bagocitnas.

Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy

ir tyrimy rezultatais.

Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant j rinkos konjunktaros sglygas vertinimo metu, darant prielaidg,
kad nuo turto apZitros iki ataskaitos paruosimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktira bei turto baklé i esmés

nepasikeité.



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

TURINYS

1. BENDROJIDALIS.....tveiveeeteeetreeiteettee st sebaessssssbessaesessssessesssasasssessanesssessassnssasansssrssasssseennsansssssansenssessnssnsessssensnsenns 5
1.1. BENDROSIOS SAVOKOS IR APIBREZIMAL ....veuevvesearesseesnsssesssarsessrsessnsessssessssasssssssseessasssssesssnsssssssnnssssssmsnssnnsssssessssesses
L D AR A TS A P R A A o s o T e e e B e T e B
13 VERTIRIMD UZSAROVAS TR UZ BUGTIS s samasmns i st i st S B e s st s 1 O
T R G N P N T RIS v s s o055 VA A N R S B SRR o B D S D ¥ A A SO VSN TR R ST 6
1.5. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS ......vveueuvesersessseeesasssssssssesnsssssessssssensessssssessseessnssssessssnsnsssssssssnssesssessnssssssssessessesss 4
1.6, TYRIMO APIMTIS .euvvveureerrueemnnseasesssnsesssesssseessnsssssessassnsssensasnssssssssssssennssessessesessssessnsessasesasens sanenssanes
1.7. INFORMACIJOS SALTINIAI
1.8. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINAMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS IR EUROPOS VERTINIMO

STANDARTUS IR NEPAZEIDZIANT BDAR REIKALAVIMU ....v.vveveiesisenss sesssessssssssssesmsnssinssssssss seesmssnsssssessseesssssss sosssnsssssnns 8

1.9. RIBOJANCIOS SALYGOS IR VERTINTOJY ATSAKOMYBES RIBOS......cuveusevarsisiesesssssrssssassessesessessesssessnssssessssssssersssaessanseses 8

1.10. TURTO VERTINIMO PRIELAIDOS. ... uvesteesveessusssssnnssssssssnssssassssmsssssssnssasessessssssssssnssnsasssnssnssssssesssssssssmsassssassssssses 9
2 VERTINAMO TURTO APRASYIIAS oo rassisss s s s siesminessisiniivoniis

2.1. RINKOS TENDENCIJOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI ......uuutruuituutsenirieeeteeeeeiasseaaseaanssnssensssnsssssssssseesanssasssnsssnss
2.2. VERTINAMO TURTO VIETOS IR APLINKOS APRASYIIAS iuivivesveiinsisasssiaissssass sivievs sbniis osiiss svsins sibiessassnans smssvassvorsndans
2.3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA . .evetvreesvessssanssssrnsssnessnenssnnessnsss sassssansssssnsassnssnssssnnessenss smnnnnsssnsnsnnes
2.4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS
2.5. RINKOS KONJUNKTURA ..ocvvereaereininenes
2.6. GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS
o N RTINS N BT 5 I T TP YNV oo 50550k N M A S O
3.1. TURTO VERTINTOJO PARINKTI METODAI VERTINAMO OBJEKTO VERTEI NUSTATY T ueeecurereniiiasiinnseirinssesnesessnsesanssssnnas
3.2. SVARBIAUSI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERIAI 1eieeveeeieerensrmnrrnrrnrererenesssesssassnsssssensssnssnmsssesssssmsssesssassnnsensennes
3. 3: TURTONERTES NUSTATYMAS it s s e e e e iy
8. |SVADOS DEL TURTD VERTES vicscsnvissusssosins bdsusissioresssssmessios st st ooss oo diossosns s egsaoasssisesssvaissin
ATEASKAITOS PRIEDRT xovsacrmmasmesasn v v s st Raeis s 2o mksmds 5a0 camm s a5 08 w5 o sy a s VO SR B e S s R AR s s A SRR R
APZIUROS AKTAS;
SKAICIAVIMAL;
NUOTRAUKOS;
VALSTYBES JMONES REGISTRY CENTRAS DOKUMENTAI, KOPLOS.



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pUS

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

1. BENDROIJI DALIS

1.1. BENDROSIOS SAVOKOS IR APIBREZIMAI
Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios savokos apibréZiamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme, Europos vertinimo standartuose (2020), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (2022).
Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biti rinkos sandoriy objektas. !
Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali bati perkeliami i$ vienos
vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir i5 esmés nesumaZinus jy vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj
nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai. !
Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi
Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turta arba versla.*
Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas — fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems
pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo
sutartj. !
Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis asmuo
ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka veréiasi turto arba verslo vertinimo
veikla.?
Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes tam tikrg dieng,
vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo
vertinimo metodikoje.
Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati parduotas turtas arba verslas jo vertinimo
dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba versl3 ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo patekimo rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir
interesy.*
Rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uZ kurig galéty bati perduotas turtas jo vertés nustatymo dieng, jprastinémis
rinkos sglygomis sudarius turtg norin€io parduoti pardavéjo ir norincio pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalyki3kai, apdairiai ir be prievartos. ?
Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo
metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. *
Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jo ir turto arba
verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu. !
Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatytais atvejais, siekiant uZtikrinti vieSuosius interesus. *
Turto priklausinys — tai savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes yra
nuolat susije su pagrindiniu daiktu. 3
Tarptautiniai vertinimo standartai — Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo

nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

! Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d. Nr. XI-1497;
? Europos vertinimo standartai (2025);
? LR CK, Daiktine teise, 4.19 str., Valstybés Zinios, 2000 09 06, Nr. 74;



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
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Europos vertinimo standartai — Europos vertintojy asociacijos grupés parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo
nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausia jo naudojima, kuris yra jmanomas, teisiskai leidZiamas ir finansiskai
jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali bati tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas
nustatomas atsizvelgiant j turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis siilydamas pirkimo kaina.*

Zemés sklypas — teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre. 2

1.2. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertinimo uZsakovas kreipési su prasymu nustatyti turto verte. Uisakovo praSymo pagrindu pagal Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme numatytus reikalavimus tarp vertintojo ir uzsakovo buvo sudaryta
vertinimo paslaugy sutartis. Su uzsakovu buvo suderinta darbo apimtis. Kai kurie darbo apimties punktai yra pateikti ir Sios
ataskaitos aprasomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uzfiksavo jj fotonuotraukos (Zr. ataskaitos
priedus). Taip pat buvo uZfiksuota turto apZiGros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezimg ir kitus individualius
pozymius). Atlikus turto apZilrg buvo surasytas apZitros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis auk3¢iau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZitros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir
apibendrinta informacija, buvo atlikti skaiciavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei suraSyta turto rinkos

vertés nustatymo ataskaita.

1.3. VERTINIMO UZSAKOVAS IR UZDUOTIS
Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruo$ta uisakovui, kuris $iuo atveju yra Sirvinty rajono savivaldybés
administracija, j. k. 188722373 (buveinés adresas — Vilniaus g. 61, LT-19120 Sirvintos; registro tvarkytojas — V| Registry

centras JAR), remiantis sutartimi, siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte, kai to pageidauja uzsakovas, jstatinio

1.4. TURTO VERTINTOJAS
Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; JraSymo j ISorés turto
arba verslo vertinimo veiklg turinéiy teise verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés
atsakomybés draudimo liudijimas Nr. LT24-TVCAP-00000262-6, isduotas 2024 m. birzelio mén. 26 d., galioja 2024 07 08 —
2025 07 07; buveinés adresas — Zalgirio g. 135, LT-08217, Vilnius; registro tvarkytojas — V] Registry centras JAR. Vertinama
turtg 2025 m. vasario mén. 8 d. apZitreéjo ir ataskaita parenge turto vertintoja .paz. Nr. iSduotas
2016 m. spalio mén. 18 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS direktorius Giedrius

Bagodilnas.

Vertintojai pareiSkia, kad gali atlikti ir atliks objektyvy ir neSaliska vertinima.
Vertintojas pareiskia, kad néra susijes su kokiais nors reikSmingais rysiais su vertinamu objektu ir su vertinima

uzsakiusiu uZsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy, taip pat kity asmeniniy interesy ir

TTARPTAUTINIAI VERTINIMO STANDARTAI (2025)
2 | ietuvos Respublikos Zemés [statymo pakeitimo [statymas (Zinios, 2004, Nr. 28-868)
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nusistatymy suinteresuoty 3aliy atzvilgiu.

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankama kompetencijg vertinimui atlikti.

1.5. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS
Atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir atvejj nustatoma rinkos verteé kaip ji apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose.

Ataskaitoje atlikti skaiciavimai surasyti nacionalinés Lietuvos Respublikos valiutos — euro iSraiska.

1.6. TYRIMO APIMTIS

Sudarytos vertinimo paslaugy ir techninés uzduoties salygomis, atliekant turto vertinimg, visiems tyrimams,
apklausoms, analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly,
netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ir analizés atliekamos naudojantis tik viesai prieinama arba uzsakovo
pateikta informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali bati atliekamos tik papildomu 3aliy susitarimu,
apie tai pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties aprasyme.

Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j vertinama turtg, vertinimo tikslg ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

- vertinamo turto rinkos konjunktiirg;

-vertinamo turto teisinj reZimga;

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

1.7. INFORMACIIOS SALTINIAI
Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, reglamentuojantys nekilnojamojo turto vertinima:

- Turto apZiGros medZiaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);

- Vertintojo duomeny banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas, banky apZvalgos,
kitos informacijos ir atlikty darby (vertinimo ataskaity) archyvai;

- Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, (Zin., 1999, Nr. 52 — 1672);

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 12 13 nutarimas Nr. 1389 "Dél turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
jgyvendinimo" (Zin., 1999, Nr. 106-3081);

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 02 14 nutarimas Nr.244 “Dél turto vertinimo metodikos” ir tuo nutarimu
patvirtinta "Turto vertinimo metodika" (Zin., 2021, Nr.16-426, 1999, Nr. 106-3081);

- Tarptautiniai turto vertinimo standartai (VS 2025);

- Europos vertinimo standartai (EVS 2025);

- Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys;

- Lietuvos Respublikos Konstitucija;

- Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

- Lietuvos vertintojy asociacijos, Turto vertinimo prieZitros tarnybos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2025)
medZiaga;

- Interaktyvis Zemélapiai: www.maps.lt; www.registrucentras.It; www.regia.lt.

Informacija ir informacijos 3altiniai kuriais atlikdamas vertinima vertintojas rémési atskirai jos netikrindamas:
- Vertinimo uZsakovo atstovo pateiktos kadastriniy matavimy bylos plany kopijos (Zr. ataskaitos priedus);

- Vertinimo uZsakovo pateikta Zemés sklypo plano kopija (Zr. ataskaitos priedus);
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- Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsai (Zr. ataskaitos priedus).

1.8. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINAMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS IR EUROPOS

VERTINIMO STANDARTUS IR NEPAZEIDZIANT BDAR REIKALAVIMU)

Vertintojas patvirtina, kad vertiimas atliktas ir ataskaita suradyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2025 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai.

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2025 metais patvirtinti Europos vertinimo standartai.

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta vadovaujantis BDAR reikalavimais. Vertinimo
dieng galiojo 2018 metais patvirtintas Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas.

Turto vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol ji nenuginéyta jstatymy numatyta tvarka.

1.9. RIBOJANCIOS SALYGOS IR VERTINTOJU ATSAKOMYBES RIBOS

- Vertintojas pasinaudojo uzsakovo pateiktais dokumentais bei jy kopijomis. Vertintojas detaliai netyré vertinamo turto
nuosavybés teisiy, neatliko turto nuosavybés dokumenty ekspertizés, kadangi tai néra vertinimo ataskaitos objektas.

- Vertintojai neapZitréjo uzdengty, nematomy ar neprieinamy konstrukcijy ir daro prielaidg, kad Sios konstrukcijos yra
suremontuotos ir geroje bikléje, kadangi duomeny apie jy netinkamg biakle nebuvo, galimybés apzitréti néra.
Vertintojai negali pareiksti jokios nuomonés apie neapZiaréty konstrukcijy bukle ir $i ataskaita neturéty bati traktuojama
kaip objekty konstrukcijy baklés stabiluma patvirtinantis dokumentas.

- Vertintojas paiymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny tikslumg, pasléptus defektus, jei pateikty duomeny
neatitikimas esamai turto biklei turéty jtakos vertés nustatymui.

- Sios ataskaitos autoriai neatsako uZ juridinius klausimus, nekilnojamojo turto apmatavimus ir kitus atliktus darbus,
nuosavybés teisés klausimus, pasléptas ir neZinomas turto verte jtakojancias sglygas, toksines atliekas ir tersalus, dirvos
ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panasius veiksnius, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti
didesne ar maZesne nei nustatyta ataskaitoje, kadangi tokiy duomeny vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra viesai
prieinami.

- Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytos turto apZitros datos bikle ir naudojimo salygas. Turto
vertintojas daro prielaida, kad nuo turto apZitros iki ataskaitos paruo3imo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktira,
turto bakle i$ esmés nepasikeité, kadangi turto verté nustatoma turto apzitros dienai. Vertintojo nuomoné apie turto
verte galioja jvertinimo dieng. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

- Turto vertintojas pareiské nepriklausoma nuomone dél vertinamo turto vertés. Si nuomoné néra privaloma uzsakovui
bei trediosioms Salims. Vertinimo metu gautas rezultatas nebGtinai turi bati suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokéti uz jvertinta objektg, galutiné kaina gali bati nustatyta derybose tarp pirkéjo ir
pardavéjo.

- Vertintojas paiymi, kad jam néra Zinomos visos lyginamyjy sandoriy sudarymo aplinkybés, todél néra tiksliai Zinoma,
kuriems lyginamiesiems sandoriams buvo taikytas PVM mokestis. AtsiZzvelgiant j tai, kad V] Registry Centras fiksuojami
sandoriai yra pateikiami kartu su PVM (jei 3is mokestis yra taikomas), vertintojo nuomone, lyginamuoju metodu
nustatytoje turto rinkos vertéje PVM turi bati jskai¢iuotas. Todél, manoma, kad vykdant tokio turto pirkimo/pardavimo
sandorj (jei PVM baty isskiriamas) PVM mokestj deréty atimti is Sioje ataskaitoje nustatytos rinkos vertés. PVM tarifas

turto vertinimo dieng — 21 proc.
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- Vertintojas neanalizavo turto savininko finansinés padéties bei turtiniy jsipareigojimy. Vertintojo darbas nebuvo skirtas
patikrinti turto savininko pateikty dokumenty ir informacijos tiksluma, todél vertintojas neatsako uz nustatytg verte, jei
pateikti klaidingi duomenys turéjo jtakos vertés nustatymui.

- Vertintojas diskretiskai elgési su informacija, kurig gavo i$ uzsakovo vykdydamas uzsakymg, neteiké jos ir ateityje neteiks
tretiesiems asmenims be uZsakovo/savininko ar pastarojo jgalioto asmens sutikimo.

- Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas, parengtas pagal uzsakovo uzsakyma ir skirtas naudoti vertinimo
ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.

- Vertinimo ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu turto vertintojo parasu.

- Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos ir ekonomikos salygy
stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

- Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir, jam
pageidaujant, nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskaita.

- Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kieck manoma esant
reikalinga nustatytai vertei pagrjsti. Konkretds faktiniai duomenys, kuriais remiantis buvo nustatyta verté, laikomi
bylose.

- Uizsakovas patvirtina, kad vertinamo turto savininkas yra tinkamai informuotas apie vertinamo turto apZitrg. Vertintojas
neprisiima atsakomybeés dél klaidingos informacijos.

- Vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) vie3ai prieinama, rodanti padétj iki turto
arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

- V] Registry centras nepateikia iSsamiy duomeny apie turta, todél vertintojas vadovaujasi tik jam Zinoma informacija bei
nagrinéja duomenis apie sandorius tokiu detalumu, kokj pateikia V] Registry centras.

- Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu badu dél atlikto turto vertinimo, i$skyrus jstatyme numatytus
atvejus. UZsakovui pageidaujant, kad Vertintojas dalyvauty teismo ar kitos teisminés instancijos nagrinéjamoje byloje,
susijusioje su $iuo turto vertinimu, turi bati sudarytas atskiras iSankstinis susitarimas, uZ kiekvieng dalyvavimg

atitinkamame procese numatantis papildoma Vertintojo atlyginima ir pakankamai laiko pasiruosimui..

1.10. TURTO VERTINIMO PRIELAIDOS

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy salygos ir aplinkybés,
kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

- Turtas yra parduodamas atviroje rinkoje.

- UiZsakovas patvirtina, kad turi objekto savininko sutikima dél vertinamo turto apZiaros.

- Vertinimas atliekamas darant prielaidg, kad perleidZziamam turtui nebus taikomi jokie suvariymai dél to, kad juo
naudojasi savininkas, t.y. pirkéjas turés nuosavybés teise j turta ir teisine jo kontrole. Atliekant vertinimg j bent kokj
pranasuma, kuris atsiranda dél to, kad savininkas naudojasi turtu, neatsizvelgiama.

- Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy, kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.
Prielaidy taikymo motyvai:

- vadovaujantis technine uzduotimi, atlikdamas vertinima vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty
Siose prielaidose ar jy salygose;

- kai kurie i anks¢iau aptariamy veiksniy yra aktualts konkrec¢iam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualds rinkos
dalyviams apskritai;

- vertintojai atlikdami vertinima vadovavosi rinkos sgvoka kaip apibréita TVS. Rinkos savoka reiSkia, kad pirkéjai ir

pardavéjai keiciasi prekémis ir paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy.
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- Vertintojai daro prielaida, kad vertinamas objektas visais esminiais atzvilgiais tenkina reikalavimus, keliamus tokios
paskirties objektams ir gali biiti eksploatuojamas pagal visus teisés akty reikalavimus, jskaitant statybos ir planavimo
reikalavimus bei normas, prieSgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, kitus norminius reikalavimus ir
reglamentus, taikomus valdZios institucijy, turiniy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu, kadangi kitokiy duomeny
vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra viesai prieinami.

- Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo
darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supaZindintas su jokia tyrimy medzZiaga,
informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medZiagy buvima. Be to, vertintojas nebuvo jpareigotas domeétis vertinamo
turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél Sioji remiasi
tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako nei uZ terSaly egzistavima, nei uz
ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvima nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto
ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarsa arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios $i tarsa

gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté gali sumazéti.

1 Nacionaliniai turto ir verslo vertinimo standartai, Vilnius 2005;
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. RINKOS TENDENCIJOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI

Remiantis Lietuvos banko pateikta informacija, rudenj bisto rinkos aktyvumas Lietuvoje didéjo, nors dar nepasieke
ilgalaikés tendencijos. Atlyginimams kylant sparciau nei basto kainoms ir skolinimosi kastams toliau maZéjant, bisto
prieinamumas gyventojams geréja, o tai skatina sandoriy augima.

2024 m. rudens duomenys rodo, kad per ketvirtj senos ir naujos statybos busty pardavimai atitinkamai padidéjo 9 ir 16
proc., o rezervacijy skaicius pirminéje rinkoje iSaugo ketvirtadaliu. Nors aktyvumas rinkoje didéja jau nuo vasaros pradZios,
sandoriy skaicius vis dar yra mazdaug deSimtadaliu maZesnis nei pastarojo desimtmecio vidurkis.

Skolinimosi pigimas skatina pirkimus

2024 m. rudenj buvo stebimas rekordiskai didelis bisty, jsigyty su paskola, skaigius — net 40 proc. visy sandoriy. Tuo tarpu
smulkieji investuotojai, aktyviai dalyvave rinkoje iki 2022 m., tebéra atsitrauke. Investiciniy sandoriy dalis Vilniuje sumaZéjo
nuo 32 proc. iki 28 proc., o visoje Lietuvoje — nuo 26 proc. iki 25 proc. Visgi didesnés skolos kastai reikSmingai neapribojo
jmoniy investicijy. PavyzdZiui, Vilniuje jmoniy bisto jsigijimy dalis per trejus metus beveik padvigubéjo ir dabar sudaro 11
proc.

Pingantis skolinimasis taip pat teigiamai veikia blsto jperkamuma. Gyventojai gali jsigyti didesnj blsta — 2024 m. rudenj jie
galéjo jpirkti vidutiniSkai 65 kv. m. bistg, tai yra 12 kv. m. daugiau nei 2023 m. vasara. Jei atlyginimy augimo ir EURIBOR
normos mazéjimo tendencijos tesis, blsto prieinamumas toliau gerés.

Biisto kainos auga nuosaikiai

Lietuvos banko duomenimis, bisto kainos 2024 m. rudenj augo 3,4-8,9 proc. metiniu tempu, priklausomai nuo vertinimo
metodo. Senos statybos bisty kainos augo sparciau nei naujos statybos. Vis délto kainy augimo tempas stabilizavosi ir
islieka nuosaikus, o tai rodo, kad rinkos korekcija dar nejvyko.

Nepaisant kainy stabilizacijos, Lietuvos banko skaiciavimai rodo, kad bisto kainos vis dar gali biti pervertintos 4-8 proc. Tai
suteikia erdvés atlyginimams vytis bGsto kainas, o kartu ir pagerinti gyventojy basto prieinamuma.

Pasiiila stabdo kainy Suolius, bet urbanizacija kelia rizikas

Rinkos sulétéjimo laikotarpiu susikaupes laisvo bisto rezervas riboja didesnius kainy Suolius. 2024 m. lapkritj Vilniaus,
Kauno ir Klaipédos pirminéje rinkoje buvo pasitlyta 7,2 tikst. bdsty, o tai yra 10 proc. daugiau nei tuo paciu laikotarpiu
praéjusiais metais. Taciau intensyvéjant urbanizacijai ir létéjant statyby tempui, laisvo bisto fondas gali sumazéti per
pusantry mety, jei rinkos aktyvumas iSaugty greiciau nei tikimasi.

Pastaraisiais ketviréiais padidéjes naujai statomy basty skaicius trumpuoju laikotarpiu padeda sumazinti pasitlos trakumo
rizikg. Taciau ilgalaikés tendencijos kelia klausimy dél pasitlos pakankamumo ateityje, ypa¢ didéjant miesty gyventojy
skaiciui ir urbanizacijos tempui.

Ateities perspektyvos

Gyventojy pajamos jau beveik dvejus metus didéja sparciau nei blsto kainos, o tai rodo, kad busto prieinamumas geréja.
2024 m. trecigjj ketvirtj basto kainy ir metiniy pajamy santykis Lietuvoje sieké 6, o tesiantis dabartinéms tendencijoms,
2025 m. pabaigoje jis gali grjzti j 2020 m. fiksuotg istoriskai geriausia lygj.

Lietuvos banko analitiky teigimu, artimiausiais metais tikimasi nuosaikaus kainy augimo, kurj stabdys laisvo bisto rezervas.
Visgi intensyvéjanti urbanizacija ir ciklinis statyby plétros létéjimas gali sukurti naujus is80kius, dél kuriy kainos vél galéty

kilti sparciau.
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4 pav. Busto pardavimo ir nuomos kainos Lietuvoje
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Saltinis: https://www.realu.lt/busto-rinka-lietuvoje-ar-laukia-naujas-kainu-augimo-etapas [Zidréta 2025-02-14]

EKONOMIKOS APZVALGA

Pirma pusmetj Lietuvos ekonomika nustebino spartesniu augimu, negu tikétasi. Salies BVP lyginamosiomis kainomis buvo

2,4 proc. didesnis negu lygiai prie$ metus. Nominalus BVP padidéjo 5,3 procento. Ekonomikos plétrai teigiamg jtaka daré

sparciai auges namy 0kiy vartojimas ir geresni pramonés sektoriaus rezultatai. Lietuvos ekonomikos aktyvumo rodikliai

isliko didziausi Baltijos alyse. Prognozuojame, kad antrg pusmetj metinis ekonomikos pokytis bus panasus ir per visus 2024

m. realus BVP padidés 2,4 procento.

Lietuvos BVP pokytis (proc.,)
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B Realusis BVP pokylis. proc. © Kany jtaka nominaham BVP, proc

Sasnis Vaistybes cuomeny agentira

Praéjusiais metais pramonés gamyba maZéjo ir batent pramoné buvo sektorius, padares didzZiausig jtaka 2023 mety

ekonomikos nuosmukiui. Siemet pramonés jmonés gamino daugiau ir jy rezultatai geréjo, todeél ir sektoriaus jtaka

ekonomikai buvo teigiama. Apdirbamosios gamybos jmoniy produkcijos verté lyginamosiomis kainomis 2024 mety pirmag
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pusmetj padidéjo 2,4 procento, o pernai buvo nusmukusi 4,5 procento. Toks rezultatas buvo vienas geriausiy Europos
Sajungoje (ES) ir gerokai virdijo I0kescius. Latvijoje ir Estijoje metinis pramonés gamybos pokytis liko neigiamas.
Didesnémis negu pernai gamybos apimtimis galéjo pasidZiaugti Lietuvos chemijos, plastiko, elektronikos, metalo gaminiy,
transporto priemoniy daliy gamintojai. Per metus sparéiai — apie 20 proc. — augo elektros masiny ir jrangos eksportas. Sio
sektoriaus jmoniy daugiausia Kauno ir PanevéZio regionuose. Prasciausiai sekési drabuZiy siuvykloms, baldy, popieriaus ir
masiny jrangos gamintojams. Medienos gaminiy gamintojy pardavimy apimtis beveik nepasikeité. Daugelyje ES 3aliy
statyby apimtis Siemet yra maZesné negu pernai, todél su statybomis susijusiy prekiy paklausa eksporto rinkose tebéra
maza. Maisto pramonés jmoniy gamyba stabili kaip ir ankstesniais metais.

Pramonés pasitikéjimo rodikliai pastaraisiais ménesiais yra geresni negu prie§ metus, taciau, palyginti su ankstesniais
ménesiais, yra stabilGs. Daugiau jmoniy atstovy negu prieS metus teigia, kad didins darbuotojy skaiiy. Be to, pramonés
jmoniy turimos atsargos mazéja. Visa tai rodo, kad pramonés gamyba artimiausiais ménesiais neturéty stipriau keistis ir
bus truputj didesné negu prie$ metus. Taciau spartesnio augimo teks palaukti, nes eksporto rinkose ekonominé padétis vis
dar vangi. Pramonés pasitikéjimo rodikliai euro zonoje jspéja apie besitesiantj pramonés nuosmukj regione artimiausiais
ménesiais. Kita vertus, mazéjancios palikany normos ir atsigaunanti perkamoji galia turéty daryti teigiama jtaka prekiy
vartojimui Vakary Salyse.

Pramoneés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punktai)
20

Pramonés pasitiképmo rodiklis

—artology pasdikéamo rodikds
Sattres Exonomikos i finansy redaly generaines dreAXvatas
Pramonés jmonéms pirmga 3iy mety pusmetj buvo palanku tai, kad energetikos produkty kainos buvo stabilios. Vidutiné
gamtiniy dujy kaina ,,GET Baltic” birZoje pirma pusmetj buvo 29 proc. maZesné negu pernai tokiu pat metu, o biokuro kaina
birioje ,Baltpool” per metus susitrauké 24 procentais. Elektros kaina ,Nord Pool” birZos Lietuvos kainy zonoje per metus
sumazéjo 11 procenty. Vis labiau didéjo skirtumas tarp elektros kainy saulétomis dienos valandomis ir naktimis. T3 lemia
vis dar sparti saulés elektriniy plétra — vien gaminanciy vartotojy saulés elektriniy suminé galia per pusmetj padidéjo nuo
290 MW iki 1240 MW. Tiesa, elektros kainos Siaurés ir Vakary Europos Zalyse krito labiau, ir tai buvo nepalanku Lietuvos
pramonés jmonéms.
Infliacija Lietuvoje kol kas Siais metais yra stabili ir istoriSkai maZa. Liepg metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy
indeksg buvo 1,1 procento. DidZiausig neigiama jtaka infliacijai mety pradZioje tebedaré pigesni negu prieS metus
energetikos ir maisto produktai. Taciau po piko 2022 metais atpigusios energetikos jtaka infliacijai mazéja, todél metiné
infliacija artimiausiais ketviréiais jau bus didesné. Be to, paslaugos toliau brangsta istoriskai sparciu tempu dél auganciy
darbo jégos sgnaudy ir galimybiy jas permesti j galutine paslaugos kaing. Prognozuojame, kad jau gruodj metiné infliacija
bus Siek tiek didesné negu 2 proc., o vidutiné metiné infliacija sudarys 1,2 procento. Kitamet tikimés 3 proc. vidutinés
metinés infliacijos. Reikty priminti, kad kitamet sparciai didés akcizai ir papildoma CO2 dedamoji degalams. Be to, augs

akcizai ir alkoholiui bei tabako gaminiams.
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"Nejraukuys energetihs, maisto, tabako gamuniy ir aloholing gevimy kainy pokyGiy
Saltinis Valstybes duomeny agentira

Maimeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis Lietuvoje pirmg pusmetj padidéjo 3,2 proc., arba labiau negu
vidutiniskai smuko prekyba Europos Sgjungoje. Apyvarta eurais per metus iSaugo 6,4 procento. Tai nebuvo netikétas
rezultatas. Nuo praéjusiy mety augo gyventojy perkamoji galia, nes pajamos didéjo labiau negu prekiy ir paslaugy kainos.
Sparéiausiai pirma pusmetj didéjo vaistiniy, kosmetikos, elektriniy buitiniy prietaisy, telekomunikacijy jrangos pardavimai.
Sunkiausiai sekési baldy ir apSvietimo jrangos pardavéjams, kuriy prekybos apimtis traukési. Kita vertus, nepaisant bisto
statyby nuosmukio, statybiniy medziagy maZmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis liko labai panasi kaip ir praéjusiais
metais. Maisto, gérimy ir tabako maZmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis pirma pusmetj augo 3,7 procento.
MaZmeninés prekybos lyginamosiomis kainomis apyvarta antrg 2024 m. pusmetj turéty islikti mazdaug 4 proc. didesné
negu pries metus. Apyvartos to meto kainomis pokytis bus mazdaug 7 procenty. Skirtumas tarp metinio gyventojy pajamy
poky¢io ir infliacijos rudenj jau nebebus toks didelis kaip mety pradZioje, bet vis vien liks teigiamas. Jeigu gyventojy lukesciai
labiau nesuprastés, tai turéty skatinti vartojima. Vartotojy lGkesciai Lietuvoje ir toliau istoriskai labai dideli. Liepg jie
tebebuvo optimistiSkiausi i$ visy Europos Sgjungos 3aliy.

Dél mazéjanciy paltGkany normy gyventojai, turintys paskoly, galés daugiau vartoti arba taupyti. Beje, pirmg pusmetj bent
jau namy dkiy indéliy prieaugis 8,1 proc. rodo, kad namy Gkiai Siemet taupo daugiau negu pernai. Didele jtakg gyventojy
lGkeséiams turi valdZios politika. PavyzdZiui, praéjusiy mety pabaigoje priimti sprendimai nuo $iy mety stipriai didinti
vidutine senatvés pensijg ar neapmokestinamuyjy pajamy dydj padéjo pagerinti maziausias pajamas gaunanciy asmeny
finansine padétj. Rudenj valdZia pristatys kity mety biudZetg ir nuo jo nemazai priklausys, kaip mety pabaigoje keistis
vartotojy lakesciai. Didelé tikimybé, kad kitamet valdZia nebus tokia dosni kaip Siemet nepaisant rudenj jvyksianciy Seimo
rinkimy.

Pirma pusmet] paslaugy sektoriaus jmoniy rezultatai nejudéjo ta pacia kryptimi. Sunkiausiai sekési maitinimo ir gérimy
tiekimo veikla besiverc¢ianéioms jmonéms, nes kainy nepavyko padidinti tiek, kiek augo PVM tarifas ir didéjo darbo
uzmokescio sgnaudos. Reikty priminti, kad sausio 1 d. buvo sugraZintas nuo 9 iki 21 proc. pridétinés vertés mokescio
maitinimo paslaugoms tarifas.

Apgyvendinimo paslaugas teikianciy jmoniy rezultatai pirma pusmetj buvo kiek geresni negu pries metus. Nakvyniy skaicius
padidéjo tik 1,4 procento. Panasiai augo ir apsistojanciy lietuviy, ir uZsienieciy skaicius. Lietuva kartu su kitomis Baltijos
salimis lieka vienos i$ nedaugelio valstybiy ES, kur uZsienio turisty skaifius néra grjZzes j prieSpandeminj lygj. Vargu ar $iy
mety pabaiga apgyvendinimo sektoriui atnes didesniy teigiamy pokyciy. Bet véliau, sumazéjus geopolitinei rizikai, Lietuva
ir visas Baltijos 3aliy regionas turi daug galimybiy sékmingai pritraukti daugiau uZsienio turisty.

Darbo rinkos padétis pirma pusmetj Siek tiek susilpnéjo, bet pokyciai labai nenustebino. Valstybés duomeny agentiros
duomenimis, nedarbas Lietuvoje antrg ketvirtj sieké 6,9 proc. ir buvo 1 proc. punkto didesnis negu prieS metus. Augo
trumpalaikis nedarbas, o ilgalaikis per metus netgi sumazéjo. Toliau didéjo dirbanciy uZsienieciy is treciyjy Saliy skaicius —

per metus jy padaugéjo 23 takstanciais. Naujausi ,Sodros” duomenys rodo, kad darbuotojy skai¢ius per metus beveik
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nepakito. Nebeliko tokiy sektoriy, kuriuose darbuotojy skaicius labai augty. Taciau laisvy darbo viety skai¢ius daugelyje
sektoriy tebéra didesnis negu pries metus. Prognozuojame, kad Siemet vidutinis nedarbas bus 7,3 proc., o kitamet leisis iki
7 procenty.

Kol kas Valstybés duomeny agentira dar néra paskelbusi antro ketvircio vidutinio darbo uzmokescio $alyje duomeny, taciau
metinis pokytis veikiausiai buvo tik truputj maZesnis negu pirma ketvirtj, kuomet metinis pokytis sudaré 10,3 procento. Po
mokesciy vidutinis darbo uzmokestis buvo 9,3 proc. didesnis negu prie3 metus. Atlyginimai valstybés sektoriuje Siemet auga
spar¢iau negu privaciame sektoriuje. Darbo uZmokestis Siemet didéja |éCiau negu pernai ar uZpernai, taciau tai vis vien
istoriskai spartus tempas. Ypac atsizvelgus | tai, kad nominalus BVP Siemet auga tik kiek daugiau negu 5 procentais. Darbo
uzmokescio dalis BVP struktlroje jau yra ne tik istorikai rekordiné, bet pagal jg Lietuva jau artéja prie ES lyderiy. Tokia
tendencija, kai darbo uZmokestis auga gerokai spar¢iau negu vieno darbuotojo sukuriama pridétiné verté, néra tvari ir tai
vertia atsargiau prognozuoti algy augima artimiausiais metais. Prognozuojame, kad Siemet vidutinis darbo uZmokestis pries
mokescius didés 9,4 proc., kitamet 8,1 procentais. Pokytis kitamet labai priklausys nuo valdZios sprendimy dél valdzZios
sektoriaus darbuotojy darbo uZmokescio pokyciy kitamet. Apie juos suZinosime tik spalio ménesj, kai bus pateiktas kity
mety biudZeto projektas. Tvir€iau galima prognozuoti tai, kad kitamet veikiausiai 12,3 proc., arba sparciau negu Siemet,

didés minimali ménesio alga Lietuvoje.
Darbo rinkos rodikliai
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Samnis' Vaistybes duomeny agentia

Kadangi prognozuojame, kad Siemet vidutiné metiné infliacija Lietuvoje bus 1,2 proc., realusis darbo uzmokescio pokytis
bus apie 8 procenty, ir tai yra istori$kai daug. Kitamet realus darbo uZmokestis augs mazdaug 5-6 procentais arba tokiu
tempu, koks misy Salyje badavo iki pandemijos.

Siemet birielj Europos Centrinis Bankas (ECB) pirma kartg §iame paliikany normy cikle 25 proc. punktais sumaZino bazines
paliikany normas. Nuo tada palikany norma uz Centriniame Banke laikomus komerciniy banky indélius yra 3,75 procentai.
Prognozuojame, kad ECB Siemet palikany norma mazins dar du kartus ir mety pabaigoje ji bus 3,25 procento. Jeigu faktiné
infliacija ir atnaujintos prognozés bus maZesnés, negu tikimasi dabar, galime sulaukti ir trijy maZinimy Siais metais. Kitgmet
prognozuojame keturis palikany normy mazinimus ir 2025 m. pabaigoje bazinés palGkany normos galéty siekti 2,25

procento.
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Samrws. vaistybes duomeny agentira

Statyby sektoriaus jtaka Salies ekonomikai iy mety pirma pusmet;j isliko teigiama. Statybos darby lyginamosiomis kainomis
Lietuvoje buvo atlikta 6,2 proc. daugiau negu pries metus. DidZiausig teigiamg jtakg tokiam rezultatui turéjo 26 proc. didéjusi
inZineriniy statiniy statybos apimtis. Tai susije su didesnémis investicijomis j transporto ir elektros tinkly infrastruktadra.
Tacdiau pastaty statybos darby Siemet atlikta 7 proc. maZiau. Traukési ir negyvenamosios, ir gyvenamaosios paskirties pastaty
statybos darby apimtis. Tokios tendencijos nenustebino, nes tokius galimus poky€ius jau pernai rodé iSduoty statybos
leidimy bei pradéty statyti statiniy duomenys. Siemet antra pusmetj i§liks tokios pat tendencijos: metinis inZineriniy statiniy
statybos darby pokytis liks teigiamas, o pastaty statybos — neigiamas. Taciau kitamet pokyciy kryptis gali keistis — sunku
tikétis, kad inZineriniy statiniy statybos apimtis kitamet dar didés, tadiau realu sulaukti, kad gyvenamosios paskirties pastaty
statyba atsigaus, jeigu pasiteisins likesciai dél didesnés biisto paklausos pirminéje rinkoje.

Kitagmet laukiame truputélj spartesnio negu Siemet Lietuvos ekonomikos augimo, kurj labiausiai turéty skatinti augsiantis
namy 0kiy vartojimas, atsigausiancios investicijos ir eksportas. DidZiausia grésme augimo prognozei ir toliau kels
geopolitiniai jvykiai.

Saltinis: https://www.inreal.lt/nt-rinkos-tyrimai/rinkos-apzvalgos/lietuvos-ekonomikos-ir-nt-rinkos-apzvalga-2024-m-i-pusmetis [Zidréta 2025-02-14]

2.2. VERTINAMO TURTO VIETOS IR APLINKOS APRASYMAS

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra Sirvintose (adresas nepatikslintas). Turtas igsidéstes palei Plento g. ir per
jvaZiavima tarp Plento g. 6 ir 8 adresu.

Sirvinty rajonas yra pietry¢iy Lietuvos dalis. Sis rajonas $iaurinéje dalyje ribojasi su Ukmergés rajonu, Siaurés
vakaruose — su Jonavos rajonu, vakaruose — su KaiSiadoriy rajonu, pietuose — su Elektrény savivaldybe, o pietryciuose ir
Siaurés rytuose — su Vilniaus bei Moléty rajonais.

Sirvinty rajono savivaldybé uzima 906 kv. km teritorija: 52 proc. $ios teritorijos uzima femés tkio naudmenos, 32
proc.— miskai, 2 proc. —keliai, 3 proc. — uistatyta teritorija, apie 3 proc. —vandenys ir 8 proc. — kita Zemé. Miskingumas yra
artimas #alies vidurkiui (33 proc.), bet mazesnis u? Vilniaus apskrities (43 proc.) miskinguma. Cia daugiausia vyrauja migrieji
miskai. Savivaldybéje yra 28 eZerai, i$ kuriy didZiausias — Alio (165 ha), giliausias — Gelvés eZeras (28 m). DidZiausios per

rajono teritorija tekancios upés: Neris, Sirvinta, Musé.
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Rajono centras — Sirvinty
miestas, kuriame yra 40 ha ploto
Sirvinty tvenkinys. Sirvinty rajonas yra
labai patogioje geografinéje padétyje,
rajono centrg nuo sostinés skiria vos 51
km. Atstumas iki Kauno — apie 107 km,
iki Klaipédos - apie 315 km, iki
PanevéZio — apie 90 km. Savivaldybés

teritorijg kertanti viena i§ pagrindiniy

Lietuvos automagistraliy - Vilnius-
Ukmergé-Panevézys — sudaro geras
susisiekimo sglygas plétojant

ekonomine bei socialine veikla.
Sirvinty rajone yra Alioniy,

Bartkuskio, Seduoléliy, Lygaraistio

telmologiniai,  Sirvintos,  Budeliy

© V1 Bangeesny Contran

krastovaizdZio draustiniai, Valstybinis Kernavés kultrinis rezervatas — UNESCO saugomas pasaulio paveldo objektas, 5
parkai, 3 gamtos paminklai (Stakiniskio maumedis, Ciobigkio urvas ir Didy akmuo), 50 archeologijos, 16 architektaros, 15
istorijos, 78 dailés paminkly, 18 dvary ir dvaro sodybuy.

Sirvinty seniGnija yra Sirvinty rajono centrinéje dalyje. Tai pati didZiausia rajono seniiinija. Jos plotas — 17 896 ha.
Senilinijoje yra 117 kaimy, didesni i jy: Sirvinty kaimas, Kabalda, DruZai, Motiejunai, Siauliai, Vindeikiai, Avizonys.
Senidnijoje yra dvi bibliotekos, vienas Sirvinty kultiros namy filialas, hipodromas, keturios parduotuves, keturios kavineés,

keturios sodininky bendrijos. Veikia apie 40 pramonés, statybos, jvairios gamybos jmoniy.

Saltinis: SIRVINTY RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOIO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA Nr. SMV-173 (7.21 E)
Prieiga per internetq:http.//www.registrucentras.it/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=50

Vertinamo turto vieta:
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky Zalinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pUS

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

Saltinis http://www.maps./t/map/

Vertinamas turtas yra 48.1.2 verdiy zonoje. 48.1.2 verciy zona — teritorija, esanti aplink miesto centrg ir Sirvintos
tvenkinj, kurioje dominuoja 1960 — 1980 metais statyti 1-2 auksty plyty maro bei mediniai privatis gyvenamieji namai,
sovietinés statybos daugiabuéiai gyvenamieji namai, yra verslo, komerciniy jmoniy. Sioje veréiy zonoje, Sirvinty tvenkinio
pakrantéje issidéste ir paklausis sody bendrijy masyvai. Ji iSskirta todél, kad Siai miesto teritorijai badingas tik Siek tiek
7emesnis gyvenamaosios paskirties nekilnojamojo turto kainy lygis, palyginti su centrine Sirvinty miesto dalies 48.1.1 veréiy

Z0ona.

Saltinis: §IRVFNTU RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA Nr. SMV-173 (7.21 E)
Prieiga per internetq:http.//www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=50
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky Zalinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

Saltinis: https://regia.lt/map/

UZterstumo galimybé. Atliekant §j vertinima, atsizvelgiant | apZiGros metu Vertintojo stebétus turto ir aplinkos
iSorinius poZzymius, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba iSlaidos jy nukenksminimo darbams
atlikti materialinés jtakos vertei neturi.

Potvynio  grésmés  galimybé. Vadovaujantis informacija, pateikta internetiniame puslapyje

https://potvyniai.aplinka.lt/map), vertinamas turtas nepatenka j tikéting potvyniy grésmeés teritorija.

2.3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA
Nekilnojamieji daiktai, daiktinés teisés | juos, 3iy teisiy suvariymai, juridiniai faktai jrasomi j nekilnojamojo turto
registra. Visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy jrasymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenuginéyti
jstatymy nustatyta tvarka.
Nekilnojamojo turto registre registruojami Sie nekilnojamieji daiktai, jeigu jie Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo
nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai ir jiems suteiktas unikalus numeris:
= Zemeés sklypai;
= statiniai;
=  butai daugiabuciuose namuose;
= patalpos.
Kartu su nekilnojamaisiais daiktais Nekilnojamojo turto registre registruojami daikto priklausiniai i$ kito registro,
nuosavybé, savininkas, juridinis pagrindas, valstybés ir savivaldybiy Zemeés patikéjimo teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai
faktai, Zymos, specialios naudojimo sglygos, registro pastabos ir nuorodos, kita informacija, informacija apie iSduotas

galiojancias Paiymas sandoriui.

Turto juridiné charakteristika
1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 44/3262959

Registro tipas: Statiniai

Sudarymo data: 2023-08-24
Sirvintos

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1 Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pUS

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

Sirvintos

Unikalus daikto numeris: 4400-6206-0728
Ininerinio statinio grupé: InZineriniai tinklai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Nuoteky 3alinimo tinkly
Zyméjimas plane: L
Statybos pradZios metai: 2023
Statybos pabaigos metai: 2023
Statinio kategorija: Neypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
llgis: 420.20 m
Muoteky linijos reikdmeé: Magistraliné
MNuoteky linijos rdsis: Renkamoji
AtkOrimo sanaudos (statybos verte): 92300 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 0%
Atkuriamoji verteé: 92300 Eur
Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2023-08-24
Vidutiné rinkos verté: 92300 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2023-08-24
Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-08-24
3. Daikto priklausiniai i3 kito registro: jrasy néra
4, Nuosavybé:

4.1, Nuosavybés teisé
Savininkas: SIRVINTY RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111105217
Daiktas: nuoteky Salinimo tinklai Nr. 4400-6206-0728, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2023-12-09 Deklaracija apie statybos uibaigima Nr. ACCR2-00-231209-13086
|rasas galioja: Nuo 2023-12-27

5. Valstybeés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jraiy néra

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

8. Zymos: jrasy néra

9, Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu: jrasy néra
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: nuoteky 3alinimo tinklai Nr. 4400-6206-0728, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2023-08-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2023-12-09 Deklaracija apie statybos uibaigima Nr. ACCR2-00-231209-13086
Jrasas galioja: Nuo 2023-12-21
10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
Daiktas: nuoteky 3alinimo tinklai Nr. 4400-6206-0728, aprasyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2009-08-25 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-
2023-08-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|rasas galioja: Nuo 2023-12-21

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: jrasy néra
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

13. Kita informacija: jrasy néra

14, Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Juridiné charakteristika nustatyta naudojantis Nekilnojamojo turto registre jregistruotais nekilnojamojo daikto ir
daiktiniy teisiy j jj jregistravimo duomenimis. Nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko israsas pateiktas ataskaitos

prieduose.

2.4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas turtas: Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, unikalus numeris 4400-6206-0728, adresu
Sirvintos (adresas nepatikslintas). Turtas issidéstes palei Plento g. ir per jvaziavima tarp Plento g. 6 ir 8 adresy.

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individualGs poZymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto objekto

kadastriniy matavimy bylos duomenimis, nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu(-ais) bei vertinamo
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pUS

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

turto apZidra, pateikiamos tolesnéje lenteléje.

Vertinamo turto aprasymas

Bendra informacija

ligis: 420.20 m
Zyméjimas plane: L
Statybos metai: 2023
Baigtumas: 100 proc.
Fiziné bukleé: Gera.

* Labai gera”, ty. inZineriniy tinkly jrengimui yra panaudotos kokybiskos mediiagos, jrengimo lygis — pagerinimai, suteikiantys papildoma verte; ,Gera”,
t.y. inZineriniai tinklai atitinka standartinius tokiems inZineriniams tinklams keliamus reikalavimus, bidingus tokios paskirties, statybos mety ir medZiagy
inZzineriniams tinklams; ,Viduting”, t.y. nepilnai atitinka tokios paskirties, statybos mety ir medZiagy inZineriniams tinklams keliamy reikalavimy irfar
reikalauja remonto; ,Bloga”, t.y. neatitinka tokios paskirties, statybos mety ir medZiagy inZineriniams tinklams keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja
kapitalinio remonto; ,Labai bloga“,t.y. neatitinka tokios paskirties, statybos mety ir medZiagy inZineriniams tinklams keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja
rekonstrukcijos; “Avaring”, t.y. inZineriniams tinklams yra nustatyta avariné baklé (jregistruotas pripaZinimo avariniu aktas).

Sudétinés dalys Paiy:lr:j;mas Statybos metai| ligis, m | Diametras, mm | Gylis, m MedZiaga
Nuoteky linijos atkarpa 2-9 2023 182,78 315 2,19 Plastikas
Nuoteky linijos atkarpa 9-13 2023 167,79 315 1,55 Plastikas
Nuoteky linijos atkarpa 1-14 2023 1,40 200 2,05 Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 1-15 2023 3,43 200 1,86 Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 2-16 2023 7,26 200 2,49 Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 2-17 2023 5,51 250 2,21 Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 3-18 2023 1,16 200 1,94 | Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 3-19 2023 3,61 200 2,09 Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 4-20 2023 1,49 200 1,90 | Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 4-21 2023 3,44 200 1,85 Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 5-22 2023 3,66 200 1,90 | Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 5-23 2023 1,76 200 1,85 Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 6-24 2023 7,44 250 1,76 Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 6-26-25 2023 15,34 200 1,65 Polivinilchloridas
Sulinys 1 2023 1000 2,16 GelZbetonis
Sulinélis 14 2023 400 2,18 Plastikas
Sulinélis 15 2023 400 1,57 Plastikas
Sulinys 2 2023 1000 2,55 Gelibetonis
Sulinélis 17 2023 400 2,31 Plastikas
Sulinélis 16 2023 400 2,04 Plastikas
Sulinys 3 2023 1000 2,27 Gelzbetonis
Sulinélis 18 2023 400 2,19 Plastikas
Sulinélis 19 2023 400 2,04 Plastikas
Sulinys 4 2023 1000 2,27 Gelzbetonis
Sulinélis 20 2023 400 2,00 Plastikas
Sulinélis 21 2023 400 1,94 Plastikas
Sulinys 5 2023 1000 1,83 GelZbetonis
Sulinélis 22 2023 400 1,97 Plastikas
Sulinélis 23 2023 400 1,94 Plastikas
Sulinys 6 2023 1000 2,46 Gelzbetonis
Sulinélis 24 2023 400 1,96 Plastikas
Sulinélis 25 2023 400 1,73 Plastikas
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
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Sulinélis 25 2023 400 1,73 Plastikas
Sulinélis 26 2023 400 1,90 Plastikas
Sulinys 7 2023 1000 1,85 GelZbetonis
Sulinys 8 2023 1000 2,18 GelZbetonis
Sulinys 9 2023 1000 2,13 GelZbetonis
Sulinys 10 2023 1000 1,73 Gelzbetonis
Sulinys 11 2023 1000 0,96 Gelzbetonis
Sulinys 12 2023 1000 0,91 Gelzbetonis
Nuoteky linijos atkarpa 1-2 2023 14,13 250 2,54 Polivinilchloridas

Paiymétina, kad vertintojas detaliai neanalizavo turto konstrukcijy ir inZinerinés jrangos. Fiziné biklé nustatyta
atlikus iSorine apZitra.
Vertinamo turto potencialls pirkéjai:

- potencials turto naudotojai, kuriy pagrindinis motyvas naudoti vertinama turtg tiesioginei veiklai.

2.5. RINKOS KONJUNKTURA

Pasiiila ir paklausa rinkoje
Analogisko turto pasidlos ir paklausos lygis rinkoje Zemas.

Vertinamo turto likvidumas — Zemas. Analogisko turto pasilos ir paklausos rinkoje lygis Zemas.

2.6. GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS
Turto vertés koncepcijos pamatas yra geriausias turto panaudojimas, apibréZiamas kaip labiausiai tikétinas

fiziskai jmanomas turto panaudojimas, tinkamai pagrijstas, teisiskai leistinas ir finansiskai jmanomas, kurio déka vertinamas
turtas jgauna auk$ciausig verte. Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu poZilriu bei jmanomas fiziniu, negali bati
laikomas maksimaliu ir geriausiu.

Atsizvelgiant j turto fizinius, ekonominius faktorius bei ateities perspektyvas, galima teigti, kad vertinamo turto
panaudojimas esamai paskirciai yra geriausias vertinamo objekto panaudojimas.

I15vada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

Vertinamas turtas neturi plétros ir (arba) alternatyvaus panaudojimo galimybiy.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pUS

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
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3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

3.1. TURTO VERTINTOJO PARINKTI METODAI VERTINAMO OBJEKTO VERTEI NUSTATYTI

Lyginamasis metodas !

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinama turtg su analogisku ar panasiu
Zinomos kainos turtu. Pagal §j metodg pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku ar panasiu turto
sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti | pardavimo saraSus jtraukto ar
sillomo parduoti analogisko ar panaSaus turto kaing, aiSkiai nustacius, kad tokia informacija yra aktuali ir kritiskai
iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokig informacijg apie kainas atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus
tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis |
kitus sandorius jtraukto ar kito vertinamo turto teisinés, ekonominés ir fizinés savybés.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Vertintojas uZsaké sandoriy paietkg V] Registry centras duomeny bazéje pagal tokius kriterijus: Sirvinty r. sav., turto
paskirtis - Nuoteky 3alinimo tinkly, sandorio tipas - Pirkimas, sandorio data 2023-03 ... 2025-02. Per nurodytg laikotarpj
néra jvykusiy panasaus turto pirkimo-pardavimo sandoriy. Pastebéta, kad inZineriniai tinklai atskirai parduodamilabai retais
atvejais (tik su kitu turtu). Kadangi kainos neisskirtos, be to, triksta informacijos apie inZineriniy tinkly svarbias fizines
charakteristikas (skersmenj, gylj, medZiaga), Sie sandoriai negali bati naudojami rinkos vertés skai¢iavimuose. Lyginamasis

metodas rinkos vertés nustatymui netaikomas.

Pajamy metodas !
Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant blsimus pinigy srautus j esama kapitalo
verte. Pagal §j metodg vertinamos pajamos, kurias turtas sukurs per naudingo tarnavimo laika ir nurodoma jo kapitalizuota
verté. Kapitalizavimas yra pajamy perskai¢iavimas j kapitalo suma taikant atitinkamg diskonto norma. Pajamy srautas gali
bati pakeistas pagal sutartj ar sutartis, arba jis gali bati kuriamas ne pagal sutartj, pvz., pelnas, numatomas gauti naudojant
ar turint turta. Pagal pajamy metoda turtas gali bGti vertinamas taikant tokius skaiciavimo bidus:
» pajamy kapitalizacija, kai bendra kapitalizacijos norma yra pritaikoma vieno reprezentatyvaus laikotarpio
pajamoms;
» diskontuotasis pinigy srautas, kai diskonto norma taikoma keliy basimy laikotarpiy pinigy srautams,
diskontuotiems iki dabartinés vertés;
> jvairQs alternatyvis kainos skaitiavimo budai.
Pajamy metodas gali bati taikomas jvertinti jsipareigojimus apskaiiuojant pinigy srautus, reikalingus jsipareigojimui
aptarnauti, kol jis yra jvykdyti.
Kapitalizavimo skaiciavimo bidas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy basimyjy pinigy srautai kinta tolygiai. Taikant
kapitalizavimo skaiciavimo bidg, pajamy baze gali bati veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze,
atliekamos pataisos (jei batina), panaikinant nebidingas (atsitiktines) pajamas ar islaidas, ir apskaiiuojamos grynosios
koreguotos pajamos. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo bidda, apskaiciuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant i$ kapitalizavimo normos).

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiCiavimo badg, turto verté apskaifiuojama kaip grynujy bdsimyjy pinigy srauty

T Lietuvos respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio mén. 27 d. jsakymu Nr. 1K-1589 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika”;
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dabartiné verté. Su turtu susije grynieji busimieji pinigy srautai skai¢iuojami pagal esamg turto bakle arba maksimaly ir
geriausig jo panaudojima (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiSkai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaiciuojant grynuosius busimuosius pinigy srautus jtraukiama: pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;
numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios
baklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus; pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg
grynyjy basimuyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrjstai tikétina.

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertintojas uZsaké sandorius V] Registry centras duomeny bazéje pagal tokius kriterijus: Sirvinty r. sav., turto paskirtis —
Nuoteky 3alinimo tinkly, sandorio tipas - Nuoma, sandorio data 2022-03 ... 2025-02. Pastebéta, kad inZineriniai tinklai
atskirai nenuomojami (tik su kitu turtu). Kadangi nuomos kainos neisskirtos, be to, triksta informacijos apie inZineriniy
tinkly svarbias fizines charakteristikas (skersmenj, gylj, medZiaga), Sie nuomos sandoriai negali bati naudojami rinkos vertés

skaiciavimuose. Pajamy metodas rinkos vertés nustatymui netaikomas.

I§laidy (kasty) metodas !

Pagal islaidy (kasty) metoda verté nustatoma remiantis ekonomikos principu, kad pirkéjas uZ turtg nemokés daugiau, nei
kainuoty jsigyti tokig pacig naudg teikiantj turtg jj nusiperkant ar pasigaminant.

Sis metodas grindziamas principu, kad jeigu gai§tamo laiko, nepatogumo, rizikos ar kiti veiksniai néra aktualis, kaina, kurig
uZ vertinama turtg pirkéjas mokéty rinkoje, nebaty didesné, nei kainuoty analogiska turta nusipirkti ar pasigaminti. Daznai
dél amzZiaus ar nusidévéjimo vertinamas turtas yra maziau patrauklus, nei alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar
sukurti. Tokiu atveju, priklausomai nuo taikomo vertinimo pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaing.
ISlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

I5laidy (kasty) metodas taikomas apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms,
islaidy (kaSty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma rinkos verte. Kadangi lyginamuoju ir pajamy metodais
vertinamo turto vertés nustatyti néra jmanoma, be to, vertinamas turtas yra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty kategorijai - islaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte yra tinkamas ir

metodas yra taikomas.

3.2. SVARBIAUSI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERLIAI

- vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;

-vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktara ir finansavimo salygos;

- vertinamo turto arba verslo teisinis reZimas (nuosavybés teisés, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialiosios
naudojimo salygos ir kt.);

- turto pletros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS

Rinkos vertés skaiciavimas islaidy (kasty) metodu.
18laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uZ vertinama turta, jeigu tam
poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, blty ne didesné nei analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo,

atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pus

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

18laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sanaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto suklrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ iy skai¢iavimo modeliy:

-vertinamo turto sukdrimo skaifiavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo modeliu.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ iy skaiciavimo
modeliy:

- suskaidymo skai¢iavimo modeliu;

- gyvavimo amziaus skai¢iavimo modeliu;

- rinkos poky¢iy skaic¢iavimo modeliu.

Sukdrimo sgnaudoms apskaiCiuoti pasirenkamas vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo modelis. Turto
pakeitimo islaidy atimant nusidévéjimo verte skai¢iavimas laikomas rinkos vertés skaiciavimo biidu, nesant tinkamesnio
Sios vertés nustatymo pagrindo. Skai¢iuojant Siuo modeliu, apskai¢iuojame kiek kainuoty panasaus turto sukdrimas ir
jvertinus nusidéveéjimus, randama vertinamo objekto verté. Skaiiavimai atliekami pagal UAB ,,Sistela” Nekilnojamojo turto
atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainyng NTK 2025. Skaiciavimai atliekami remiantis UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés
naudojimo trukmés normatyvais (SVN), 2008 m.

Turto pakeitimo islaidos atimant nusidévéjimo verte yra esamo turto pakeitimo hipotetiniu moderniu ekvivalentu
kaStai, atémus apskaiciuota fizinj, funkcinj ir ekonominj turto nuvertéjima.

Vertinamo turto atkuriamoji verté apskaiciuojama pagal principine formule:

AV =AK-NYV,
AV — vertinamo objekto atkariamoji verté;
AK — vertinamo objekto atkdrimo kastai (Turto pakeitimo islaidos);

NV — vertinamo objekto nusidévéjimo verté.

Nusidéveéjimas — tai skirtumas tarp turto rinkos vertés ir naujy atkdrimo ar pakeitimo kasty. Nustatant verte iSlaidy
metodu, turto kaina yra laikoma turto vertés rodikliu, kurig jie turéty, jeigu baty nauji. Turtas nusidévi trimis aspektais:

- fiziniu;

- funkciniu;

- ekonominiu.

Vertinamo turto nusidévéjimo skaifiavimo modelio pasirinkimo pagrindimas — dél turimy duomeny (gyvavimo
amZius, naudojimo laikotarpis) fiziniam nusidévéjimui pasirenkame gyvavimo amziaus skaiciavimo modelj; dél rinkos
pokyciy, t.y. pasikeitusiy technologijy bei jy efektyvumy, funkciniam nusidévéjimui taikome rinkos pokyciy skaiciavimo

modelj.

Funkciniu nusidévéjimu laikomas turto vertés sumazéjimas dél to, kad pasikeité technologijos, jvyko demografiniai
bei socialiniai pokyciai, kurie pakeité turto vartotojy poZidrj j 5j turto objekta; jo dabartinés funkcijos neatitinka poreikio
arba naujy objekty atliekamy funkcijy. Nors objektas gali tinkamai funkcionuoti, tadiau dél neatitikimo veikiancius

standartus jo verté sumaZéja. Vertintojas pazymi, kad néra patikimy duomeny, patvirtinanciy, kad: a) vertinamo turto
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Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

technologijos pasikeité; b) kad jvyko demografiniai bei socialiniai poky¢iai, turintys jtakos vartotojy pozitriui j vertinama
turta; c) kad vertinamo turto funkcijos neatitinka poreikio arba naujy objekty atliekamy funkcijy. Todél vertintojas pagrjstai

mano, kad funkcinis nusidevéjimas lygus nuliui.

Ekonominis nusidévéjimas — tai turto objekto vertés sumazéjimas dél veiksniy, esanciy uz vertinamo objekto riby.
Tai gali bati Salia atsirade objektai (gatvés, gamyklos, valymo jrengimai), keliantys triukima, skleidZiantys nemalonius
kvapus, ter§iantys atmosfera, i$ori¢kai nepatraukliis ar sudarantys kitokiy naudojimo nepatogumy. Sis nusidévéjimas
laikomas nepasalinamu, kadangi iSoriniy veiksniy turto objekto savininkas negali pakeisti. Vertintojas pazymi, kad
vertinamam turtui (inZineriniams tinklams) veiksniai, esantys uZ vertinamo objekto riby, jtakos nedaro, todél ekonominis

nusidéveéjimas lygus nuliui.

Pagrindiniai islaidy (kasty) metodo skaifiavimo etapai:

1. Nustatomi vertinamo objekto atkiirimo kastai vertinamo turto vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo
modeliu, kadangi yra rinkos duomenys apie analogisky objekty atkarimo kastus. Naudojamas UAB SISTELA kainynas.

2. Nustatoma vertinamo objekto nusidévéjimo verté.

Fizinis nusidévéjimas nustatomas pagal UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus (Vilnius,
2008):

Fizinis nusidévéjimas = (2025 — vertinamo turto statybos metai) x kasmetinis nusidévéjimo koeficientas.
PavyzdZiui, vertinamo turto ,Nuoteky linijos atkarpa®, atkarpai 2-9 fizinis nusidévéjimas skaitiuojamas:

(2025-2023) x 3,3 = 6,60 proc. Kitam turtui skai¢iavimo sekos analogiskos.

Kasmetinis nusidévéjimo koeficientas:

4.2. NUOTEKU SALINIMO TINKLAI

— : Vidutiné sitatinio Kmnm\
Eil. Nr. Statinio pavadinimas "::;‘:’Jm ':::is , ___;;?:;::: ]
321 | Keraminiy vamzdZiy nuoteky tinklai ?9} o .@,‘:~
322 | Gelzbetoniniy ir betoniniy vamzdZiy nuoteky 5,00~
tinklai _ — 5 S
423 | Asbestcementiniy vamzdZiy nuoteky tinklai 25 400 ™
2. iniy vamzdZi tinklai 3| 200
I: \mzdziu nuoleky tinklai B 30______ﬁ_ 3.30 :- |

4.2.6 | Nuoteky vamzdyny gelZbetoniniai Sulintai j 2 400
4.2.7 | Nuoteky vamzdyny plytiniai Suliniai ' 20 500
4.2.8 | Nuoteky vamzdyny plastikiniai Suliniai 3(} 3 _3_0:-\

Saltinis: UAB Sistela Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvai (SVN I, 2008, Vilnius)
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Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas)

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.

Detalizuota skai¢iavimo seka (,Nuoteky linijos atkarpa, atkarpa 2-9, lenteléje 1-a eiluté):

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Statybos metai: 2023 ligis, m: 182,78
. . . Gylis (iki), m: 2,19
MedZiaga: Polivinilchloridas -
Diametras, mm: 315

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Nuoteky $alinimo tinkly

Kainynas:

NTK 2024-4.2.22

1 km statybos kaina, tlkst. EUR

274,10

Atkuriamieji kastai, EUR

182,78 x 274,10 = 50100,00

Fizinis nusidévéjimas

6,60 proc.

Atkuriamieji kastai jvertinus fizinj
nusidévéjimg, EUR

50100,00 —(50100,00 x 0,934) = 46793,40

Funkcinis nusidévéjimas 0 proc.
Ekonominis nusidévéjimas 0 proc.
Atkurlarr.'nc:zjl ka.st'al }Yertlnus fizinj, funkcinj ir 46793,40
ekonominj nusideveéjima, EUR

Apskaiciuota rinkos verté su PVM, EUR 46793,40

Kitoms dalims/atkarpoms rinkos verté apskaiciuojama analogiskai.

Skaiciavimai pateikiami Ataskaitos priede.

Akcijy skai¢iaus nustatymas

Atsizvelgiant j vertinimo uzduotj (UZsakovui buvo aktuali turto verté, nustatyta vienos akcijos tikslumu), vertintojas

apskaiciuota turto verte apvalina pagal matematines taisykles vienos akcijos tikslumu. Akcijos nominali verté yra 28,96 EUR.

Papildomai paaiskinami apvalinimo skaiciavimai. Pavyzdys:

18 viso apskaiciuota rinkos verté be PVM: 77 461,42 EUR. Akcijy skaicius nustatomas taip:
77 461,42 EUR/28,96 EUR = 2 674,77 akcijos, apvalinama pagal matematines taisykles iki sveikos akcijos: 2 675;

2 675 x 28,96 = 77 468,00 EUR (priimama vertinamo turto rinkos verte).

Akcijy priedo dydis lygus nuliui, t.y. nepiniginio jnaso verte atitinka akcijy, numatomy iSleisti uz §j jnasg, skaiciy pagal

ju nominalig verte.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pUS

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

4. 1SVADOS DEL TURTO VERTES

Vertinamo nekilnojamojo turto i$laidy (kasty) metodu nustatyta rinkos verté turto vertinimo dieng (2025 m. vasario mén.
8d.) yra:

77 468,00 EUR (septyniasdesimt septyni tiikstanciai keturi Simtai SeSiasdeSimt aStuoni eurai).

Numatomy jsigyti uz nepiniginj jnasa akcijy skai€ius — 2 675 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiy 28,96 EUR nominalios
vertés UAB ,Sirvinty vandenys ”, j. k. 178230181, akcijy su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu (i§ viso priedas 0 EUR),
kas atitinka nustatyta nepiniginio jnaso verte, t. y. atitinka akcijy, numatomuy isleisti uz 3j jnasa, skaiciy pagal jy nominaliy

verdiy ir akcijy nominaliy verciy priedy (akcijy nominaliy veréiy pervirsio) suma.

Turtas vertinamas kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigta visuma.
Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto

arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmenu.

Turto vertintojas:
Kv. paZ. Nr. , iSduotas 2016 m. spalio mén. 18 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) m a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) @ a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos (adresas nepatikslintas) @ a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Pasitlymo dél sprendimo investuoti
Sirvinty rajono savivaldybés turt j
UAB ..Sirvinty vandenys*

6 priedas

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nr. 25/100 NT

Vertinamas turtas: Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai

Turto adresas: Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g.

Vertinamo turto apiitaros data: 2025 m. vasario meén. 8 d.

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.

Vertinimo ataskaitos surasymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d. —2025 m. vasario mén. 17 d.

Vertinimo atvejis: Privalomas turto rinkos vertés nustatymas

Vertintojas:
(Kv. pai. Nr. , isduotas 2016 m. spalio mén. 18 d.)

EISKILOUIUIO qOKNUIBUIO UNoLgzge

Vilnius, 2025 m.

Turto vertinimo ataskaita negali buti kopijuojama, platinama visa arba atskiromis dalimis be vertintojo rastisko sutikimo. Vertinimo
ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu turto vertintojo parasu/e. parasu. Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas,
parengtas pagal uZsakovo uZsakymag ir skirtas naudoti vertinimo ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.




Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

25/100 NT
Vertinimo uisakovas: Sirvinty rajono savivaldybés administracija
::gn::‘t;:?sk:':l'ir::ok:;plam Irtakkomi V] Registry centras JAR
Vertinimo atvejis: Privalomas turto rinkos vertés nustatymas
Vertinimo tikslas: Jstatinio kapitalo formavimui nepiniginiais jnasais
Vertinamo turto apzidros data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
Vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d. —2025 m. vasario mén. 17 d.
Vertinamas turtas: Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai
Adresas: Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g.
Savininkas: §IRVINTU RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111105217
Unikalus numeris: Zy:::: :::las n:::lk:j(i’n::g; ;';:;:?s: ligis: Baigtumas: S::::ir:s
4400-5570-1881 L Nuoteky salinimo tinkly 75193 m 100 proc. 2020
|registravimo pagrindas: 2024-11-29 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ACCR2-00-241129-11385.
Valdymo forma: Nuosavybés teisé.
Vertinimo metodas: I5laidy (kasty) metodas.

Isvada dél nekilnojamojo turto rinkos vertés:
Atsizvelgiant j turto vertei jtaka darancias salygas ir aplinkybes, darome iSvada, kad vertinamo nekilnojamojo turto iSlaidy

(kasty) metodu nustatyta rinkos verté turto vertinimo dieng (2025 m. vasario mén. 8 d.) yra:

142 367,36 EUR (vienas $imtas keturiasdeSimt du tikstancéiai trys Simtai SeSiasde$imt septyni eurai ir 36 ct).

Numatomuy jsigyti uz nepiniginj jnasa akcijy skaitius — 4 916 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiy 28,96 EUR nominalios
vertés UAB ,Sirvinty vandenys ”, j. k. 178230181, akcijy su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu (i$ viso priedas 0 EUR),
kas atitinka nustatytg nepiniginio jnaso verte, t. y. atitinka akcijy, numatomy isleisti uz §j jnasa, skaifiy pagal jy nominaliy

verciy ir akcijy nominaliy veréiy priedy (akcijy nominaliy veréiy pervirsio) suma.

Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto
arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny.

Turtas vertinamas kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visuma.

Si paZyma yra parengtos turto vertinimo ataskaitos santrauka. Visos salygos, prielaidos ir aplinkybés i§déstytos skirtingose
ataskaitos skyriuose yra neatsiejamos Sios turto vertinimo ataskaitos dalys. Visi rezultatai, nuomoneés ir iSvados turi bati

traktuojami tik visos turto vertinimo ataskaitos kontekste.

Turto vertintojas:

Kv. paZ. Nr. , iSduotas 2016 m. spalio mén. 18 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)

Direktorius:

Jrasymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla (pasirayta elektroniniu parasu)

turinéiy teise verstis asmeny sgrasg pazyméjimo Nr. Giedrius Bagocilinas



Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

AISKINAMASIS RASTAS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruoita uzsakovui, kuris iuo atveju yra Sirvinty rajono savivaldybés administracija, j.
k. 188722373 (buveinés adresas — Vilniaus g. 61, LT-19120 Sirvintos; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR), remiantis

sutartimi, siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte, kai to pageidauja uZsakovas, jstatinio kapitalo formavimui

Vertinamas turtas: Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, unikalus numeris 4400-5570-1881, adresu Sirvinty r.

sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g.

Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; Jrasymo j13orés turto arba verslo
vertinimo veiklg turinciy teise verstis asmeny sarasg pazymeéjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés atsakomybés
draudimo liudijimas Nr. LT24-TVCAP-00000262-6, i5duotas 2024 m. birZelio mén. 26 d., galioja 2024 07 08 — 2025 07 07;
buveinés adresas — Zalgirio g. 135, LT-08217, Vilnius; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR. Vertinama turta 2025
m. vasario mén. 8 d. apZitréjo ir ataskaitg parengé turto vertintoja (Kv. paZ. Nr. . i5duotas 2016 m.

spalio mén. 18 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS direktorius Giedrius Bagocitnas.

Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais rinkos ir ekonomikos sglygy stebéjimy

ir tyrimy rezultatais.

Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant j rinkos konjunktiros salygas vertinimo metu, darant prielaida,
kad nuo turto apZitros iki ataskaitos paruoSimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktdra bei turto biklé i5 esmés

nepasikeite.



Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

TURINYS
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1. BENDROJI DALIS

1.1. BENDROSIOS SAVOKOS IR APIBREZIMAI
Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios sgvokos apibréZiamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme, Europos vertinimo standartuose (2020), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (2022).
Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati rinkos sandoriy objektas. *
Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali bti perkeliami i$ vienos
vietos | kitg nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumaZinus jy vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj
nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai. *
Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi
Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turta arba versla. !
Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas —fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems
pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo
sutartj. !
Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis asmuo
ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka verc€iasi turto arba verslo vertinimo
veikla.?
Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes tam tikrg dieng,
vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo
vertinimo metodikoje. *
Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati parduotas turtas arba verslas jo vertinimo
dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinéiy perduoti turtg arba verslg ir norinéiy jj jsigyti asmeny sandorj po $io turto arba
verslo tinkamo patekimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir
interesy.*
Rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uzZ kurig galéty bati perduotas turtas jo vertés nustatymo dieng, jprastinémis
rinkos salygomis sudarius turtg norincio parduoti pardavéjo ir norincio pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos. ?
Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto arba verslo vertinimo
metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. *
Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jo ir turto arba
verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu. *
Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus. !
Turto priklausinys — tai savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes yra
nuolat susije su pagrindiniu daiktu. 3
Tarptautiniai vertinimo standartai — Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo

nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

! Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pokeitimo jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d. Nr. XI-1497;
2 Europos vertinimo standartai (2025);
3 LR CK, Daiktiné teisé, 4.19 str., Valstybés Zinios, 2000 09 06, Nr. 74;
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Europos vertinimo standartai — Europos vertintojy asociacijos grupés parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo
nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiskai leidZziamas ir finansiskai
jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali biti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas
nustatomas atsizvelgiant j turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis sidlydamas pirkimo kaing.}

Zemaés sklypas — teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

1.2. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertinimo uZsakovas kreipési su praSymu nustatyti turto verte. UZsakovo praSymo pagrindu pagal Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme numatytus reikalavimus tarp vertintojo ir uzsakovo buvo sudaryta
vertinimo paslaugy sutartis. Su uzsakovu buvo suderinta darbo apimtis. Kai kurie darbo apimties punktai yra pateikti ir $ios
ataskaitos apraSomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uzfiksavo jj fotonuotraukos (ir. ataskaitos
priedus). Taip pat buvo uZfiksuota turto apiZiGros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezimg ir kitus individualius
pozymius). Atlikus turto apZilirg buvo suraSytas apZidros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis auksciau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZiliros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir
apibendrinta informacija, buvo atlikti skaic¢iavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei surasyta turto rinkos

vertés nustatymo ataskaita.

1.3. VERTINIMO UZSAKOVAS IR UZDUOTIS
Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruoita uisakovui, kuris giuo atveju yra Sirvinty rajono savivaldybeés
administracija, j. k. 188722373 (buveinés adresas — Vilniaus g. 61, LT-19120 Sirvintos; registro tvarkytojas — V] Registry

centras JAR), remiantis sutartimi, siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte, kai to pageidauja uzsakovas, jstatinio

1.4. TURTO VERTINTOIAS
Turto vertinimas atliktas ir §i ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; JraSymo j ISorés turto
arba verslo vertinimo veiklg turinéiy teise verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés
atsakomybés draudimo liudijimas Nr. LT24-TVCAP-00000262-6, iSduotas 2024 m. birZelio men. 26 d., galioja 2024 07 08 —
2025 07 07; buveinés adresas — Zalgirio g. 135, LT-08217, Vilnius; registro tvarkytojas — V) Registry centras JAR. Vertinama
turtg 2025 m. vasario meén. 8 d. apZidréjo ir ataskaita parengé turto vertintoja (Kv. paZ. Nr. iSduotas
2016 m. spalio mén. 18 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS direktorius Giedrius

Bagodilnas.

Vertintojai pareiskia, kad gali atlikti ir atliks objektyvy ir nesaliSka vertinima.
Vertintojas pareiskia, kad néra susijes su kokiais nors reikSmingais rysiais su vertinamu objektu ir su vertinima

uzsakiusiu uzsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy, taip pat kity asmeniniy interesy ir

1 TARPTAUTINIA! VERTINIMO STANDARTAI (2025)
2 | jetuvos Respublikos Zemés [statymo pakeitimo Jstatymas (Zinios, 2004, Nr. 28-868)
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nusistatymy suinteresuoty saliy atzvilgiu.

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankama kompetencijg vertinimui atlikti.

1.5. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS
Atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir atvejj nustatoma rinkos verté kaip ji apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose.

Ataskaitoje atlikti skaiCiavimai surasyti nacionalinés Lietuvos Respublikos valiutos — euro israiska.

1.6. TYRIMO APIMTIS

Sudarytos vertinimo paslaugy ir techninés uZduoties sglygomis, atliekant turto vertinima, visiems tyrimams,
apklausoms, analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly,
netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ir analizés atliekamos naudojantis tik viesai prieinama arba uzsakovo
pateikta informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali bati atliekamos tik papildomu 3aliy susitarimu,
apie tai pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties aprasyme.

Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j vertinama turta, vertinimo tikslg ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

- vertinamo turto rinkos konjunktira;

- vertinamo turto teisinj reZimg;

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

1.7. INFORMACIOS SALTINIAI
Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, reglamentuojantys nekilnojamojo turto vertinima:

- Turto apzitros medZiaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);

- Vertintojo duomeny banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas, banky apzvalgos,
kitos informacijos ir atlikty darby (vertinimo ataskaity) archyvai;

- Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, (Zin., 1999, Nr. 52 — 1672);

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 12 13 nutarimas Nr.1389 "Dél turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
igyvendinimo" (Zin., 1999, Nr. 106-3081);

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 02 14 nutarimas Nr.244 “Dél turto vertinimo metodikos” ir tuo nutarimu
patvirtinta "Turto vertinimo metodika" (Zin., 2021, Nr.16-426, 1999, Nr. 106-3081);

- Tarptautiniai turto vertinimo standartai (IVS 2025);

- Europos vertinimo standartai (EVS 2025);

- Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys;

- Lietuvos Respublikos Konstitucija;

- Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

- Lietuvos vertintojy asociacijos, Turto vertinimo prieZitros tarnybos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2025)
medZziaga;

- Interaktyvis Zemélapiai: www.maps.lt; www.registrucentras.lt; www.regia.lt.

Informacija ir informacijos $altiniai kuriais atlikdamas vertinimg vertintojas rémési atskirai jos netikrindamas:
- Vertinimo uZsakovo atstovo pateiktos kadastriniy matavimy bylos plany kopijos (Zr. ataskaitos priedus);

- Vertinimo uZsakovo pateikta Zemés sklypo plano kopija (Zr. ataskaitos priedus);
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- Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai (Zr. ataskaitos priedus).

1.8. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINAMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS IR EUROPOS

VERTINIMO STANDARTUS IR NEPAZEIDZIANT BDAR REIKALAVIMY

Vertintojas patvirtina, kad vertiimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2025 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai.

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2025 metais patvirtinti Europos vertinimo standartai.

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta vadovaujantis BDAR reikalavimais. Vertinimo
dieng galiojo 2018 metais patvirtintas Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas.

Turto vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol ji nenuginéyta jstatymy numatyta tvarka.

1.9. RIBOJANCIOS SALYGOS IR VERTINTOJY ATSAKOMYBES RIBOS

- Vertintojas pasinaudojo uzsakovo pateiktais dokumentais bei jy kopijomis. Vertintojas detaliai netyré vertinamo turto
nuosavybés teisiy, neatliko turto nuosavybés dokumenty ekspertizés, kadangi tai néra vertinimo ataskaitos objektas.

- Vertintojai neapiiuréjo uzdengty, nematomy ar neprieinamy konstrukcijy ir daro prielaida, kad Sios konstrukcijos yra
suremontuotos ir geroje bikléje, kadangi duomeny apie jy netinkamg bukle nebuvo, galimybés apziGréti néra.
Vertintojai negali pareiksti jokios nuomonés apie neapzitréty konstrukcijy bkle ir $i ataskaita neturéty bati traktuojama
kaip objekty konstrukcijy buklés stabiluma patvirtinantis dokumentas.

- Vertintojas pazymi, kad neatsako uZ uzsakovo pateikty duomeny tiksluma, pasléptus defektus, jei pateikty duomeny
neatitikimas esamai turto biklei turéty jtakos vertés nustatymui.

- Sios ataskaitos autoriai neatsako u? juridinius klausimus, nekilnojamojo turto apmatavimus ir kitus atliktus darbus,
nuosavybés teisés klausimus, pasléptas ir neZinomas turto verte jtakojancias salygas, toksines atliekas ir tersalus, dirvos
ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panaSius veiksnius, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti
didesne ar maZesne nei nustatyta ataskaitoje, kadangi tokiy duomeny vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra vieSai
prieinami.

- Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytos turto apZiGros datos bukle ir naudojimo salygas. Turto
vertintojas daro prielaidg, kad nuo turto apZitros iki ataskaitos paruosimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktara,
turto baklé i5 esmés nepasikeité, kadangi turto verté nustatoma turto apZitiros dienai. Vertintojo nuomoné apie turto
verte galioja jvertinimo dieng. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

- Turto vertintojas pareiské nepriklausoma nuomone dél vertinamo turto vertés. Si nuomoné néra privaloma usakovui
bei trefiosioms 3alims. Vertinimo metu gautas rezultatas nebdtinai turi bdti suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokéti uZ jvertintg objekta, galutiné kaina gali blti nustatyta derybose tarp pirkéjo ir
pardavéjo.

- Vertintojas pazymi, kad jam néra Zinomos visos lyginamyjy sandoriy sudarymo aplinkybés, todél néra tiksliai Zinoma,
kuriems lyginamiesiems sandoriams buvo taikytas PVM mokestis. Atsizvelgiant j tai, kad V] Registry Centras fiksuojami
sandoriai yra pateikiami kartu su PVM (jei 3is mokestis yra taikomas), vertintojo nuomone, lyginamuoju metodu
nustatytoje turto rinkos vertéje PVM turi bati jskaic¢iuotas. Todél, manoma, kad vykdant tokio turto pirkimo/pardavimo
sandorj (jei PVM bty isskiriamas) PVYM mokestj deréty atimti is Sioje ataskaitoje nustatytos rinkos vertés. PVM tarifas

turto vertinimo dieng — 21 proc.
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- Vertintojas neanalizavo turto savininko finansinés padéties bei turtiniy jsipareigojimy. Vertintojo darbas nebuvo skirtas
patikrinti turto savininko pateikty dokumenty ir informacijos tiksluma, todél vertintojas neatsako uz nustatytg verte, jei
pateikti klaidingi duomenys turéjo jtakos vertés nustatymui.

- Vertintojas diskretiskai elgési su informacija, kurig gavo i$ uzsakovo vykdydamas uZsakyma, neteiké jos ir ateityje neteiks
tretiesiems asmenims be uZsakovo/savininko ar pastarojo jgalioto asmens sutikimo.

- Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas, parengtas pagal uZsakovo uzsakyma ir skirtas naudoti vertinimo
ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.

- Vertinimo ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu turto vertintojo parasu.

- Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais rinkos ir ekonomikos salygy
stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

- Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir, jam
pageidaujant, nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskaita.

- Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek manoma esant
reikalinga nustatytai vertei pagrjsti. Konkretls faktiniai duomenys, kuriais remiantis buvo nustatyta verté, laikomi
bylose.

- UZsakovas patvirtina, kad vertinamo turto savininkas yra tinkamai informuotas apie vertinamo turto apZitrg. Vertintojas
neprisiima atsakomybés dél klaidingos informacijos.

- Vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) vie3ai prieinama, rodanti padétj iki turto
arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

- V] Registry centras nepateikia iSsamiy duomeny apie turtg, todél vertintojas vadovaujasi tik jam Zinoma informacija bei
nagrinéja duomenis apie sandorius tokiu detalumu, kokj pateikia V] Registry centras.

- Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu bidu dél atlikto turto vertinimo, iSskyrus jstatyme numatytus
atvejus. UZsakovui pageidaujant, kad Vertintojas dalyvauty teismo ar kitos teisminés instancijos nagrinéjamoje byloje,
susijusioje su $iuo turto vertinimu, turi bati sudarytas atskiras iSankstinis susitarimas, uZ kiekvieng dalyvavima

atitinkamame procese numatantis papildoma Vertintojo atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruoSimui..

1.10. TURTO VERTINIMO PRIELAIDOS

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy salygos ir aplinkybés,
kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

- Turtas yra parduodamas atviroje rinkoje.

- UiZsakovas patvirtina, kad turi objekto savininko sutikima dél vertinamo turto apZitros.

- Vertinimas atliekamas darant prielaidg, kad perleidZziamam turtui nebus taikomi jokie suvariymai dél to, kad juo
naudojasi savininkas, t.y. pirkéjas turés nuosavybés teise j turtg ir teisine jo kontrole. Atliekant vertinimg j bent kokj
pranasumag, kuris atsiranda dél to, kad savininkas naudojasi turtu, neatsizvelgiama.

- Turto atZvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy, kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.
Prielaidy taikymo motyvai:

-vadovaujantis technine uzduotimi, atlikdamas vertinima vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty
Siose prielaidose ar jy salygose;

- kai kurie i3 ank3c¢iau aptariamy veiksniy yra aktualQs konkregiam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualGs rinkos
dalyviams apskritai;

- vertintojai atlikdami vertinima vadovavosi rinkos sgvoka kaip apibrézta TVS. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir

pardavéjai keiciasi prekémis ir paslaugomis be jokiy veiklos apribojimuy.
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Vertintojai daro prielaida, kad vertinamas objektas visais esminiais atZvilgiais tenkina reikalavimus, keliamus tokios
paskirties objektams ir gali biti eksploatuojamas pagal visus teisés akty reikalavimus, jskaitant statybos ir planavimo
reikalavimus bei normas, prieSgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, kitus norminius reikalavimus ir
reglamentus, taikomus valdZios institucijy, turiniy jurisdikcijg vertinamo turto ativilgiu, kadangi kitokiy duomeny
vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra viesai prieinami.

Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo
darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supaZindintas su jokia tyrimy medZiaga,
informuojancia apie ter$aly ar kenksmingy medZiagy buvima. Be to, vertintojas nebuvo jpareigotas dométis vertinamo
turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél Sioji remiasi
tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako nei uz ter$aly egzistavimg, nei uZ
ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvimg nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto
ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarsa arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios i tarsa

gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté gali sumazéti. *

1 Nacionaliniai turto ir verslo vertinimo standartai, Vilnius 2005;
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. RINKOS TENDENCIOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI

Remiantis Lietuvos banko pateikta informacija, rudenj bisto rinkos aktyvumas Lietuvoje didéjo, nors dar nepasieké
ilgalaikés tendencijos. Atlyginimams kylant sparéiau nei basto kainoms ir skolinimosi kastams toliau mazéjant, basto
prieinamumas gyventojams geréja, o tai skatina sandoriy augima.

2024 m. rudens duomenys rodo, kad per ketvirtj senos ir naujos statybos busty pardavimai atitinkamai padidéjo 9 ir 16
proc., o rezervacijy skaicius pirminéje rinkoje iSaugo ketvirtadaliu. Nors aktyvumas rinkoje didéja jau nuo vasaros pradzios,
sandoriy skaicius vis dar yra mazdaug deSimtadaliu maZesnis nei pastarojo deSimtmecio vidurkis.

Skolinimosi pigimas skatina pirkimus

2024 m. rudenj buvo stebimas rekordiSkai didelis blsty, jsigyty su paskola, skai¢ius — net 40 proc. visy sandoriy. Tuo tarpu
smulkieji investuotojai, aktyviai dalyvave rinkoje iki 2022 m., tebéra atsitrauke. Investiciniy sandoriy dalis Vilniuje sumaZéjo
nuo 32 proc. iki 28 proc., o visoje Lietuvoje — nuo 26 proc. iki 25 proc. Visgi didesnés skolos kastai reikSmingai neapribojo
jmoniy investicijy. Pavyzdziui, Vilniuje jmoniy basto jsigijimy dalis per trejus metus beveik padvigubéjo ir dabar sudaro 11
proc.

Pingantis skolinimasis taip pat teigiamai veikia biisto jperkamuma. Gyventojai gali jsigyti didesnj blsta — 2024 m. rudenj jie
galéjo jpirkti vidutiniSkai 65 kv. m. basta, tai yra 12 kv. m. daugiau nei 2023 m. vasara. Jei atlyginimy augimo ir EURIBOR
normos mazéjimo tendencijos tesis, blsto prieinamumas toliau gerés.

Bisto kainos auga nuosaikiai

Lietuvos banko duomenimis, blsto kainos 2024 m. rudenj augo 3,4-8,9 proc. metiniu tempu, priklausomai nuo vertinimo
metodo. Senos statybos bisty kainos augo sparciau nei naujos statybos. Vis délto kainy augimo tempas stabilizavosi ir
islieka nuosaikus, o tai rodo, kad rinkos korekcija dar nejvyko.

Nepaisant kainy stabilizacijos, Lietuvos banko skaiciavimai rodo, kad biisto kainos vis dar gali bati pervertintos 4—8 proc. Tai
suteikia erdvés atlyginimams vytis busto kainas, o kartu ir pagerinti gyventojy busto prieinamuma.

Pasiula stabdo kainy Suolius, bet urbanizacija kelia rizikas

Rinkos sulétéjimo laikotarpiu susikaupes laisvo bisto rezervas riboja didesnius kainy Suolius. 2024 m. lapkritj Vilniaus,
Kauno ir Klaipédos pirminéje rinkoje buvo pasidlyta 7,2 tikst. blsty, o tai yra 10 proc. daugiau nei tuo paciu laikotarpiu
praéjusiais metais. Tadiau intensyvéjant urbanizacijai ir létéjant statyby tempui, laisvo busto fondas gali sumaZeéti per
pusantry mety, jei rinkos aktyvumas iSaugty greiciau nei tikimasi.

Pastaraisiais ketvirciais padidéjes naujai statomy bisty skaiéius trumpuoju laikotarpiu padeda sumaZinti pasidlos triakumo
rizikg. Taciau ilgalaikés tendencijos kelia klausimy dél pasitlos pakankamumo ateityje, ypa¢ didéjant miesty gyventojy
skaiciui ir urbanizacijos tempui.

Ateities perspektyvos

Gyventojy pajamos jau beveik dvejus metus didéja sparciau nei bisto kainos, o tai rodo, kad bisto prieinamumas geréja.
2024 m. tredigjj ketvirtj basto kainy ir metiniy pajamy santykis Lietuvoje sieké 6, o tesiantis dabartinéms tendencijoms,
2025 m. pabaigoje jis gali grizti j 2020 m. fiksuotg istoriskai geriausig lygj.

Lietuvos banko analitiky teigimu, artimiausiais metais tikimasi nuosaikaus kainy augimo, kurj stabdys laisvo bisto rezervas.

kilti sparciau.
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3 pav. Busto pirkimas su paskola Lietuvoje

(2007-2024 m. lapkricio mén.)

4 pav. Busto pardavimo ir nuomos kainos Lietuvoje

(2007-2024 m. lapkri€io mén.)
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Saltinis: https://www.realu.lt/busto-rinka-lietuvoje-ar-laukia-naujas-kainu-augimo-etapas [ZiGréta 2025-02-14]

EKONOMIKOS APZVALGA

Pirma pusmetj Lietuvos ekonomika nustebino spartesniu augimu, negu tikétasi. Salies BVP lyginamosiomis kainomis buvo
2,4 proc. didesnis negu lygiai prie§ metus. Nominalus BVP padidéjo 5,3 procento. Ekonomikos plétrai teigiama jtakg daré
sparfiai auges namy GOkiy vartojimas ir geresni pramonés sektoriaus rezultatai. Lietuvos ekonomikos aktyvumo rodikliai
iSliko didziausi Baltijos Salyse. Prognozuojame, kad antrg pusmetj metinis ekonomikos pokytis bus panasus ir per visus 2024

m. realus BVP padidés 2,4 procento.
Lietuvos BVP pokytis (proc.)

16,5
65

28
I I 74 28 32
HE_ BB
00 ——

2019m 2020m. 2021m 2022m 2023m 2024 m | 2024m
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B Realusis BVP pokytis, proc. - Kainy taka nominaliam BVP, proc
Samnis Valstybes duomeny agentira
Praéjusiais metais pramonés gamyba maZéjo ir bltent pramoné buvo sektorius, padares didZiausig jtaka 2023 mety
ekonomikos nuosmukiui. Siemet pramonés jmonés gamino daugiau ir jy rezultatai geréjo, todél ir sektoriaus jtaka

ekonomikai buvo teigiama. Apdirbamosios gamybos jmoniy produkcijos verté lyginamosiomis kainomis 2024 mety pirma
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pusmetj padidéjo 2,4 procento, o pernai buvo nusmukusi 4,5 procento. Toks rezultatas buvo vienas geriausiy Europos
Sajungoje (ES) ir gerokai virsijo likescius. Latvijoje ir Estijoje metinis pramonés gamybos pokytis liko neigiamas.
Didesnémis negu pernai gamybos apimtimis galéjo pasidZiaugti Lietuvos chemijos, plastiko, elektronikos, metalo gaminiy,
transporto priemoniy daliy gamintojai. Per metus sparéiai — apie 20 proc. — augo elektros masiny ir jrangos eksportas. Sio
sektoriaus jmoniy daugiausia Kauno ir PanevéZio regionuose. Prasciausiai sekési drabuziy siuvykloms, baldy, popieriaus ir
masiny jrangos gamintojams. Medienos gaminiy gamintojy pardavimy apimtis beveik nepasikeité. Daugelyje ES 3aliy
statyby apimtis Siemet yra maZesné negu pernai, todél su statybomis susijusiy prekiy paklausa eksporto rinkose tebéra
maZa. Maisto pramonés jmoniy gamyba stabili kaip ir ankstesniais metais.

Pramonés pasitikéjimo rodikliai pastaraisiais ménesiais yra geresni negu prie$ metus, taciau, palyginti su ankstesniais
ménesiais, yra stabills. Daugiau jmoniy atstovy negu pries metus teigia, kad didins darbuotojy skaiéiy. Be to, pramonés
jmoniy turimos atsargos maZéja. Visa tai rodo, kad pramonés gamyba artimiausiais ménesiais neturéty stipriau keistis ir
bus truputj didesné negu pries metus. Tadiau spartesnio augimo teks palaukti, nes eksporto rinkose ekonominé padétis vis
dar vangi. Pramonés pasitikéjimo rodikliai euro zonoje jspéja apie besitesiantj pramonés nuosmukj regione artimiausiais
ménesiais. Kita vertus, maZéjancios palGkany normos ir atsigaunanti perkamoji galia turéty daryti teigiama jtaka prekiy
vartojimui Vakary Salyse.

Pramonés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punktai)

50
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hﬂ:mc--—mﬂ'_}wu:f:ee?a-—mm-q
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Pramonés pasitiképmo rodikhs
—\ariolopy pasitképmo rodidis

Sattnes: Excnomikos i finansy reikaly generatnis direkiratas

Pramonés jmonéms pirma 3iy mety pusmetj buvo palanku tai, kad energetikos produkty kainos buvo stabilios. Vidutiné
gamtiniy dujy kaina ,,GET Baltic” birZoje pirma pusmetj buvo 29 proc. maZesné negu pernai tokiu pat metu, o biokuro kaina
birzoje ,Baltpool” per metus susitrauké 24 procentais. Elektros kaina ,Nord Pool” birZos Lietuvos kainy zonoje per metus
sumazéjo 11 procenty. Vis labiau didéjo skirtumas tarp elektros kainy saulétomis dienos valandomis ir naktimis. T3 lemia
vis dar sparti saulés elektriniy plétra — vien gaminanciy vartotojy saulés elektriniy suminé galia per pusmetj padidéjo nuo
290 MW iki 1240 MW. Tiesa, elektros kainos Siaurés ir Vakary Europos Salyse krito labiau, ir tai buvo nepalanku Lietuvos
pramoneés jmonéms.

Infliacija Lietuvoje kol kas Siais metais yra stabili ir istoriskai maza. Liepg metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy
indeksg buvo 1,1 procento. DidZiausig neigiamg jtaka infliacijai mety pradzioje tebedaré pigesni negu prie$ metus
energetikos ir maisto produktai. Tadiau po piko 2022 metais atpigusios energetikos jtaka infliacijai maZéja, todél metiné
infliacija artimiausiais ketviréiais jau bus didesné. Be to, paslaugos toliau brangsta istoriskai sparéiu tempu dél auganéiy
darbo jégos sgnaudy ir galimybiy jas permesti j galutine paslaugos kaing. Prognozuojame, kad jau gruodj metiné infliacija
bus Siek tiek didesné negu 2 proc., o vidutiné metiné infliacija sudarys 1,2 procento. Kitamet tikimés 3 proc. vidutinés
metinés infliacijos. Reikty priminti, kad kitamet sparciai didés akcizai ir papildoma CO2 dedamoji degalams. Be to, augs

akcizai ir alkoholiui bei tabako gaminiams.
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Metiné infliacija Lietuvoje pagal SVKI (proc.)
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Salinis: Valstydes duomeny agentira

Mazmeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis Lietuvoje pirma pusmetj padidéjo 3,2 proc., arba labiau negu
vidutiniSkai smuko prekyba Europos Sajungoje. Apyvarta eurais per metus iSaugo 6,4 procento. Tai nebuvo netikétas
rezultatas. Nuo praéjusiy mety augo gyventojy perkamoji galia, nes pajamos didéjo labiau negu prekiy ir paslaugy kainos.
Spardiausiai pirma pusmetj didéjo vaistiniy, kosmetikos, elektriniy buitiniy prietaisy, telekomunikacijy jrangos pardavimai.
Sunkiausiai sekési baldy ir apsvietimo jrangos pardavéjams, kuriy prekybos apimtis traukési. Kita vertus, nepaisant blsto
statyby nuosmukio, statybiniy medZiagy mazmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis liko labai panasi kaip ir praéjusiais
metais. Maisto, gérimy ir tabako maZmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis pirmg pusmetj augo 3,7 procento.
MaZmeninés prekybos lyginamosiomis kainomis apyvarta antrg 2024 m. pusmetj turéty islikti maZzdaug 4 proc. didesne
negu pries metus. Apyvartos to meto kainomis pokytis bus mazdaug 7 procenty. Skirtumas tarp metinio gyventojy pajamy
pokyéio ir infliacijos rudenj jau nebebus toks didelis kaip mety pradZioje, bet vis vien liks teigiamas. Jeigu gyventojy lukeséiai
labiau nesuprastés, tai turéty skatinti vartojima. Vartotojy ltkesciai Lietuvoje ir toliau istoriSkai labai dideli. Liepg jie
tebebuvo optimistiskiausi i visy Europos Sgjungos 3aliy.

Dél mazéjanciy palikany normy gyventojai, turintys paskoly, galés daugiau vartoti arba taupyti. Beje, pirmg pusmetj bent
jau namy tkiy indéliy prieaugis 8,1 proc. rodo, kad namy Gkiai S$iemet taupo daugiau negu pernai. Didele jtakg gyventojy
likesciams turi valdZios politika. PavyzdZiui, praéjusiy mety pabaigoje priimti sprendimai nuo $iy mety stipriai didinti
vidutine senatvés pensijg ar neapmokestinamuyjy pajamy dydj padéjo pagerinti maZiausias pajamas gaunanéiy asmeny
finansine padétj. Rudenj valdZia pristatys kity mety biudzZetg ir nuo jo nemazai priklausys, kaip mety pabaigoje keistis
vartotojy likesciai. Didelé tikimybé, kad kitamet valdZia nebus tokia dosni kaip Siemet nepaisant rudenj jvyksianciy Seimo
rinkimy.

Pirma pusmet]j paslaugy sektoriaus jmoniy rezultatai nejudéjo ta pacia kryptimi. Sunkiausiai sekési maitinimo ir gérimy
tiekimo veikla besiver¢ian¢ioms jmonéms, nes kainy nepavyko padidinti tiek, kiek augo PVM tarifas ir didéjo darbo
uzmokescio sgnaudos. Reikty priminti, kad sausio 1 d. buvo sugraZintas nuo 9 iki 21 proc. pridétinés vertés mokescio
maitinimo paslaugoms tarifas.

Apgyvendinimo paslaugas teikianciy jmoniy rezultatai pirma pusmetj buvo kiek geresni negu prie$ metus. Nakvyniy skai€ius
padidéjo tik 1,4 procento. Panasiai augo ir apsistojanciy lietuviy, ir uzsieniefiy skaitius. Lietuva kartu su kitomis Baltijos
salimis lieka vienos i3 nedaugelio valstybiy ES, kur uZsienio turisty skaiéius néra grjZzes j prieSpandeminj lygj. Vargu ar Siy
mety pabaiga apgyvendinimo sektoriui atnes didesniy teigiamy pokyciy. Bet véliau, sumazéjus geopolitinei rizikai, Lietuva
ir visas Baltijos $aliy regionas turi daug galimybiy sékmingai pritraukti daugiau uZsienio turisty.

Darbo rinkos padétis pirmg pusmetj Siek tiek susilpnéjo, bet pokyciai labai nenustebino. Valstybés duomeny agentiiros
duomenimis, nedarbas Lietuvoje antrg ketvirtj sieké 6,9 proc. ir buvo 1 proc. punkto didesnis negu prie$ metus. Augo
trumpalaikis nedarbas, o ilgalaikis per metus netgi sumaZéjo. Toliau didéjo dirbanciy uZsienieciy i3 tre€iyjy 3aliy skaiius —

per metus jy padaugejo 23 tikstanciais. Naujausi ,Sodros” duomenys rodo, kad darbuotojy skaiCius per metus beveik
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nepakito. Nebeliko tokiy sektoriy, kurivose darbuotojy skai¢ius labai augty. Tadiau laisvy darbo viety skaicius daugelyje
sektoriy tebéra didesnis negu pries metus. Prognozuojame, kad Siemet vidutinis nedarbas bus 7,3 proc., o kitgmet leisis iki
7 procenty.

Kol kas Valstybés duomeny agentiira dar néra paskelbusi antro ketvircio vidutinio darbo uZzmokescio 3alyje duomeny, taciau
metinis pokytis veikiausiai buvo tik truputj maZzesnis negu pirma ketvirtj, kuomet metinis pokytis sudare 10,3 procento. Po
mokesciy vidutinis darbo uzmokestis buvo 9,3 proc. didesnis negu pries metus. Atlyginimai valstybés sektoriuje Siemet auga
spariau negu privactiame sektoriuje. Darbo uZmokestis Siemet didéja |é¢iau negu pernai ar uZpernai, taciau tai vis vien
istoriskai spartus tempas. Ypac atsizvelgus j tai, kad nominalus BVP Siemet auga tik kiek daugiau negu 5 procentais. Darbo
uzmokescio dalis BVP struktdroje jau yra ne tik istoriskai rekordiné, bet pagal ja Lietuva jau artéja prie ES lyderiy. Tokia
tendencija, kai darbo uZmokestis auga gerokai sparéiau negu vieno darbuotojo sukuriama pridétiné verté, néra tvari ir tai
vercia atsargiau prognozuoti algy augima artimiausiais metais. Prognozuojame, kad Siemet vidutinis darbo uzmokestis pries
mokescius didés 9,4 proc., kitamet 8,1 procentais. Pokytis kitamet labai priklausys nuo valdZios sprendimy dél valdZios
sektoriaus darbuotojy darbo uimokescio pokyciy kitamet. Apie juos suzinosime tik spalio ménesj, kai bus pateiktas kity
mety biudZeto projektas. Tviréiau galima prognozuoti tai, kad kitamet veikiausiai 12,3 proc., arba sparéiau negu Siemet,

didés minimali ménesio alga Lietuvoje.
Darbo rinkos rodikliai
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Nedarbas, proc , karé skalé

= Metmis wdutinw darbo utmokestio pned mokesius
pokytis, proc, dediné skalé

Samnis: Vaistybés duomeny agentira

Kadangi prognozuojame, kad Siemet vidutiné metiné infliacija Lietuvoje bus 1,2 proc., realusis darbo uZmokescio pokytis
bus apie 8 procenty, ir tai yra istorikai daug. Kitamet realus darbo uZmokestis augs mazdaug 5-6 procentais arba tokiu
tempu, koks muasy Salyje badavo iki pandemijos.

Siemet birzelj Europos Centrinis Bankas (ECB) pirma kartg §iame paliikany normy cikle 25 proc. punktais sumaZino bazines
paltkany normas. Nuo tada palikany norma uZ Centriniame Banke laikomus komerciniy banky indélius yra 3,75 procentai.
Prognozuojame, kad ECB Siemet palikany norma mazZins dar du kartus ir mety pabaigoje ji bus 3,25 procento. Jeigu faktiné
infliacija ir atnaujintos prognozés bus maZesnés, negu tikimasi dabar, galime sulaukti ir trijy maZinimy Siais metais. Kitgmet
prognozuojame keturis palikany normy maZinimus ir 2025 m. pabaigoje bazinés pallikany normos galéty siekti 2,25

procento.
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Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pU S

Turto vertés nustatyme data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Saitris: Vaistybes duomeny agentira
Statyby sektoriaus jtaka Salies ekonomikai $iy mety pirmg pusmet;j isliko teigiama. Statybos darby lyginamosiomis kainomis
Lietuvoje buvo atlikta 6,2 proc. daugiau negu prie$ metus. DidZiausig teigiama jtaka tokiam rezultatui turéjo 26 proc. didéjusi
inZineriniy statiniy statybos apimtis. Tai susije su didesnémis investicijomis j transporto ir elektros tinkly infrastruktara.
Tadiau pastaty statybos darby Siemet atlikta 7 proc. maZiau. Traukeésiir negyvenamosios, ir gyvenamosios paskirties pastaty
statybos darby apimtis. Tokios tendencijos nenustebino, nes tokius galimus poky¢ius jau pernai rodé iSduoty statybos
leidimy bei pradéty statyti statiniy duomenys. Siemet antrg pusmetj isliks tokios pat tendencijos: metinis inzineriniy statiniy
statybos darby pokytis liks teigiamas, o pastaty statybos — neigiamas. Taciau kitamet pokyciy kryptis gali keistis — sunku
tikétis, kad inZineriniy statiniy statybos apimtis kitgmet dar didés, taciau realu sulaukti, kad gyvenamosios paskirties pastaty
statyba atsigaus, jeigu pasiteisins lUkesciai dél didesnés blisto paklausos pirminéje rinkoje.
Kitamet laukiame truputélj spartesnio negu Siemet Lietuvos ekonomikos augimo, kurj labiausiai turéty skatinti augsiantis
namy 0Okiy vartojimas, atsigausianios investicijos ir eksportas. DidZiausia grésme augimo prognozei ir toliau kels
geopolitiniai jvykiai.

Saltinis: https://www.inreal.lt/nt-rinkos-tyrimai/rinkos-apzvalgos/lietuvos-ekonomikos-ir-nt-rinkos-apzvalga-2024-m-i-pusmetis [Zilréta 2025-02-14]

2.2. VERTINAMO TURTO VIETOS IR APLINKOS APRASYMAS

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitigkiy g.

Sirvinty rajonas yra pietry¢iy Lietuvos dalis. Sis rajonas $iaurinéje dalyje ribojasi su Ukmergés rajonu, Siaurés
vakaruose — su Jonavos rajonu, vakaruose — su Kaisiadoriy rajonu, pietuose — su Elektrény savivaldybe, o pietryciuose ir
Siaurés rytuose — su Vilniaus bei Moléty rajonais.

Sirvinty rajono savivaldybé uZima 906 kv. km teritorijg: 52 proc. §ios teritorijos uZima femés tkio naudmenos, 32
proc. — miskai, 2 proc. —keliai, 3 proc. — uZstatyta teritorija, apie 3 proc. — vandenys ir 8 proc. — kita Zemé. Miskingumas yra
artimas alies vidurkiui (33 proc.), bet maZesnis u? Vilniaus apskrities (43 proc.) miskinguma. Cia daugiausia vyrauja misrieji
miskai. Savivaldybéje yra 28 eZerai, i$ kuriy didZiausias — Alio (165 ha), giliausias — Gelvés eZeras (28 m). DidZiausios per
rajono teritorija tekan&ios upés: Neris, Sirvinta, Muse.

Rajono centras — Sirvinty miestas, kuriame yra 40 ha ploto Sirvinty tvenkinys. Sirvinty rajonas yra labai patogioje

geografinéje padétyje, rajono centrg nuo sostinés skiria vos 51 km. Atstumas iki Kauno — apie 107 km, iki Klaipédos — apie
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. a apus

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

315 km, iki Panevéiio — apie 90 km.
Savivaldybés teritorijg kertanti viena i3
pagrindiniy Lietuvos automagistraliy —
Vilnius-Ukmergé-Panevéiys — sudaro
geras susisiekimo salygas plétojant
ekonomine bei socialine veikla.

Sirvinty rajone yra Alioniy,
Bartkuskio, Seduoléliy, Lygaraistio
telmologiniai, Sirvintos, Budeliy
krastovaizdzio draustiniai, Valstybinis
Kernavés  kultlrinis rezervatas -
UNESCO saugomas pasaulio paveldo
objektas, 5 parkai, 3 gamtos paminklai
(Stagkanidkio maumedis, Ciobitkio

urvas ir Dady akmuo), 50 archeologijos,

16 architektiros, 15 istorijos, 78 dailés

© Vi Negemry Contrat

paminkly, 18 dvary ir dvaro sodybuy.

Sirvinty senidinija yra Sirvinty rajono centrinéje dalyje. Tai pati didZiausia rajono seniiinija. Jos plotas — 17 896 ha.
Senidnijoje yra 117 kaimy, didesni i§ jy: Sirvinty kaimas, Kabalda, Druzai, Motiejanai, Siauliai, Vindeikiai, AviZonys.
Senidinijoje yra dvi bibliotekos, vienas Sirvinty kultiiros namy filialas, hipodromas, keturios parduotuveés, keturios kavinés,

keturios sodininky bendrijos. Veikia apie 40 pramonés, statybos, jvairios gamybos jmoniy.

Saltinis: SIRVINTY RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIIOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA Nr, SMV-173 (7.21 E)
Prieiga per internetg:http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=50

Vertinamn turto vieta:
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Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pU S

Turto vertés nustatyme data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

A

Sirvintos ™

[T

Saltinis http://www.maps.lt/map/

Vertinamas turtas yra 48.29 vertiy zonoje. 48.28 ir 48.29 veréiy zonos — teritorijos — Sirvinty ir Pagirvingiy kaimai,
besitesianéios Sirvinty miesto (verdiy zona 48.1.2) individualiy gyvenamujy namy gatvés: Draugystes, Pairvintio, ustatytos
senesnés ir naujos statybos gyvenamaisiais namais, kuriy kainos &iek tiek maZesnés uZ Sirvinty miesto 48.1.2. zonos
nekilnojamojo turto kainas. Sios Sirvinty rajono savivaldybés veréiy zonos isskirtos j atskiras dél susiformavusios

infrastruktdros (arti miesto) bei paklausos.

Saltinis: SIRVINTY RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIIOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA Nr. SMV-173 (7.21 E)
Prieiga per internetg:http://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=50
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Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pU S

Turto vertés nustatyme data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

DUILIHS: TILLES S P EY UL L U,

UZterstumo galimybe. Atliekant §j vertinima, atsizvelgiant | apZitros metu Vertintojo stebétus turto ir aplinkos
iSorinius poZymius, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams
atlikti materialinés jtakos vertei neturi.

Potvynio grésmés  galimybé.  Vadovaujantis informacija, pateikta internetiniame puslapyje

https://potvyniai.aplinka.lt/map), vertinamas turtas nepatenka j tikéting potvyniy grésmeés teritorija.

2.3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA
Nekilnojamieji daiktai, daiktinés teisés j juos, Siy teisiy suvarzymai, juridiniai faktai jraSomi j nekilnojamojo turto
registra. Visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy jrasymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenuginéyti
jstatymy nustatyta tvarka.
Nekilnojamojo turto registre registruojami Sie nekilnojamieji daiktai, jeigu jie Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo
nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai ir jiems suteiktas unikalus numeris:
= Zemés sklypai;
= statiniai;
=  butai daugiabutiuose namuose;
= patalpos.
Kartu su nekilnojamaisiais daiktais Nekilnojamojo turto registre registruojami daikto priklausiniai i$ kito registro,
nuosavybé, savininkas, juridinis pagrindas, valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai
faktai, Zymos, specialios naudojimo salygos, registro pastabos ir nuorodos, kita informacija, informacija apie iSduotas

galiojancias PaZymas sandoriui.

Turto juridiné charakteristika
1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 44/2582480
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2020-11-23

Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g.
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1 Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai
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Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pu s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaititkiy g.

Unikalus daikto numeris: 4400-5570-1881
InZinerinio statinio grupé: InZineriniai tinklai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Nuoteky 3alinimo tinkly
Zyméjimas plane: L
Statybos pradZios metai: 2020
Statybos pabaigos metai: 2020
Statinio kategorija: Neypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 751.93 m
Medziaga: Polivinilchloridas
Nuoteky linijos reikimé: Skirstomoji (kvartaliné)
Nuoteky linijos rasis: Renkamoji
MNuoteky jrenginio reikimé: Buitiniai
Atkarimo sanaudos (statybos verté): 128000 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 0%
Atkuriamoji verté: 128000 Eur
Atkarimo sanaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2020-11-24
Vidutiné rinkos verté: 128000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoiji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2020-11-24
Kadastro duomeny nustatymo data: 2020-11-24
3. Daikto priklausiniai i3 kito registro: jrasy néra
4. Nuosavybé:
4.1, Nuosavybeés teisé
Savininkas: SIRVINTY RAJIONO SAVIVALDYBE, a.k. 111105217
Daiktas: nuoteky 3alinimo tinklai Nr. 4400-5570-1881, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2024-11-29 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ACCR2-00-241129-11385
|ragas galioja: Nuo 2024-12-12

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jrady néra

7. Juridiniai faktai: jrasy nera

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrady néra
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
Daiktas: nuoteky alinimo tinklai Nr. 4400-5570-1881, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2009-02-10 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-
2020-11-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|rasas galioja: Nuo 2024-12-10
10.2. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: nuoteky alinimo tinklai Nr. 4400-5570-1881, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2020-11-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-11-29 Deklaracija apie statybos uibaigima Nr. ACCR2-00-241129-11385
|ragas galioja: Nuo 2024-12-10

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jraéy néra
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra

13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy nera

Juridiné charakteristika nustatyta naudojantis Nekilnojamojo turto registre jregistruotais nekilnojamojo daikto ir
daiktiniy teisiy j jj jregistravimo duomenimis. Nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko iSradas pateiktas ataskaitos

prieduose.

2.4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas turtas: Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, unikalus numeris 4400-5570-1881, adresu
Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitikiy g.

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individuals poZymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto objekto
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Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita
Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvinty r. sav., Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pu s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

kadastriniy matavimy bylos duomenimis, nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu(-ais) bei vertinamo
turto apZilra, pateikiamos tolesnéje lenteléje.

Vertinamo turto aprasymas

Bendra informacija

ligis: 75193 m
Zyméjimas plane: L
Statybos metai: 2020
Baigtumas: 100 proc.
Fiziné bakle: Gera.

* Labai gera”, t.y. inZineriniy tinkly jrengimui yra panaudotos kokybikos mediiagos, jrengimo lygis — pagerinimai, suteikiantys papildoma verte; ,Gera”,
t.y. inZineriniai tinklai atitinka standartinius tokiems inZineriniams tinklams keliamus reikalavimus, badingus tokios paskirties, statybos mety ir medziagy
inZzineriniams tinklams; ,Vidutiné”, t.y. nepilnai atitinka tokios paskirties, statybos mety ir medZiagy inZineriniams tinklams keliamy reikalavimy irfar
reikalauja remonto; ,Bloga®, t.y. neatitinka tokios paskirties, statybos mety ir medZiagy inZineriniams tinklams keliamuy reikalavimy ir/ar reikalauja
kapitalinio remonto; ,Labai bloga“,t.y. neatitinka tokios paskirties, statybos mety ir medZiagy inZineriniams tinklams keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja
rekonstrukcijos; “Avariné”, t.y. inZineriniams tinklams yra nustatyta avariné baklé (jregistruotas pripazinimo avariniu aktas).

Sudétinés dalys Pai\;rlr;zj;mas Statybos metai | ligis, m | Diametras, mm Gylis, m Medziaga
Lietaus nuoteky vamzdynas 1 2020 6,47 200 1,14 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 2 2020 67,71 250 1,48 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 3 2020 1,29 200 1,12 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 4 2020 52,86 250 1,58 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 5 2020 1,68 200 1,27 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 6 2020 67,79 250 2,51 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 7 2020 1,96 200 1,43 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 8 2020 44,45 250 2,49 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 9 2020 131 200 1,29 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 10 2020 45,53 250 2,02 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 11 2020 4,53 200 1,03 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 12 2020 8,13 200 1,22 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 13 2020 41,66 315 1,94 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 14 2020 137 200 1,37 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 15 2020 65,26 315 2,13 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 16 2020 8,09 200 1,49 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 17 2020 561 200 1,24 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 18 2020 46,29 250 1,96 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 19 2020 3,58 200 1,46 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 20 2020 57,77 315 3,26 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 21 2020 37,39 315 3,25 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 22 2020 14,23 315 3,23 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 23 2020 21,55 315 3,35 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky vamzdynas 24 2020 48,15 400 3,30 Polietilenas
Lietaus nuoteky vamzdynas 25 2020 33,52 400 3,05 Polietilenas
Lietaus nuoteky vamzdynas 26 2020 45,38 400 3,07 Polietilenas
Lietaus nuoteky vamzdynas 27 2020 18,37 400 4,37 Polivinilchloridas
Lietaus nuoteky grotel és 1(161A) 2020 425 1,28 Ketus
Sulinys 2(162A) 2020 1000 1,15 Betonas
Sulinys 3(122A) 2020 1000 1,50 Betonas
Sulinys 4(82A) 2020 1000 2,04 Betonas
Sulinys 5(91A) 2020 1000 2,65 Betonas
Sulinys 6(43A) 2020 1000 1,95 Betonas
Sulinys 7(202A) 2020 1000 1,73 Betonas
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Wekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita
WNuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adiesu Sirvinty r. sav., [Sirvinty sen., Kabaldos k., Kriaunaitiskiy g. m a pU s
Turto vertés nustatymo data: 2025m. vasario mén. 8d.

NEKILNOJAMASIS TURTAS
Sulinys 7(202A) 2020 1000 1,73 Betonas
Sulinys 8(205A) 2020 1000 1,73 Betonas
Sulinys 9(163A) 2020 1500 2,95 Betonas
Sulinys 10(121A) 2020 1000 1,38 Betonas
Lietaus nuoteky grotel és 11(121A) 2020 425 1,36 Ketus
Lietaus nuoteky grotel és 12(81A) 2020 425 1,54 Ketus
Lietaus nuoteky grotel és 13(41A) 2020 425 1,79 Ketus
Lietaus nuoteky grotel és 14(42A) 2020 425 1,60 Ketus
Lietaus nuoteky grotel és 15(201A) 2020 425 1,36 Ketus
Sulinys 16(203A) 2020 600 1,04 Plastikas
Lietaus nuoteky grotel és 17(204A) 2020 425 1,65 Ketus
Sulinys 18(164A) 2020 1000 1,14 Betonas
Lietaus nuoteky grotel és 19(162A) 2020 425 1,76 Ketus
Lietaus nuoteky grotel és 20(122A) 2020 425 1,71 Ketus
Sulinys 21(101A) 2020 425 3,04 Plastikas
Sulinys 22(51A) 2020 425 3,01 Plastikas
Sulinys 23(52A) 2020 425 2,89 Plastikas
Sulinys 24(91A) 2020 1500 3,32 Betonas
Sulinys 25(1A) 2020 1000 2,88 Betonas
Sulinys 26(11A) 2020 1000 2,80 Betonas
Sulinys 27(2114) 2020 1500 4,70 Betonas

Pazymétina, kad vertintojas detaliai neanalizavo turto konstrukcijy ir inZinerinés jrangos. Fiziné buklé nustatyta
atlikus iSorine apzilra.
Vertinamo turto potencialis pirkéjai:

- potencialls turto naudotojai, kuriy pagrindinis motyvas naudoti vertinama turtg tiesioginei veiklai.

2.5. RINKOS KONJUNKTURA

Pasiula ir paklausa rinkoje
Analogisko turto pasidlos ir paklausos lygis rinkoje Zemas.

Vertinamo turto likvidumas — Zemas. Analogisko turto pasitlos ir paklausos rinkoje lygis Zemas.

2.6. GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto vertés koncepcijos pamatas yra geriausias turto panaudojimas, apibréZiamas kaip labiausiai tikétinas
fiziskai jmanomas turto panaudojimas, tinkamai pagrjstas, teisiskai leistinas ir finansiskai jmanomas, kurio déka vertinamas
turtas jgauna aukSciausig verte. Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu poZilriu bei jmanomas fiziniu, negali bati
laikomas maksimaliu ir geriausiu.

Atsizvelgiant j turto fizinius, ekonominius faktorius bei ateities perspektyvas, galima teigti, kad vertinamo turto
panaudojimas esamai paskirciai yra geriausias vertinamo objekto panaudojimas.
I15vada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

Vertinamas turtas neturi plétros ir (arba) alternatyvaus panaudojimo galimybiy.
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3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

3.1. TURTO VERTINTOJO PARINKTI METODAI VERTINAMO OBJEKTO VERTEI NUSTATYTI

Lyginamasis metodas *

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinama turtg su analogisku ar panasiu
Zinomos kainos turtu. Pagal §j metodg pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku ar panasiu turto
sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti j pardavimo sarasus jtraukto ar
siilomo parduoti analogisko ar panasaus turto kaing, aiSkiai nustadius, kad tokia informacija yra aktuali ir kritiskai
iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokia informacija apie kainas atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus
tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir atsiZvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis j
kitus sandorius jtraukto ar kito vertinamo turto teisinés, ekonominés ir fizinés savybés.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Vertintojas uZsaké sandoriy paie$ka V] Registry centras duomeny bazéje pagal tokius kriterijus: Sirvinty r. sav., turto
paskirtis - Nuoteky 3alinimo tinkly, sandorio tipas - Pirkimas, sandorio data 2023-03 ... 2025-02. Per nurodytg laikotarpj
néra jvykusiy pana$aus turto pirkimo-pardavimo sandoriy. Pastebéta, kad inZineriniai tinklai atskirai parduodami labai retais
atvejais (tik su kitu turtu). Kadangi kainos neisskirtos, be to, triksta informacijos apie inZineriniy tinkly svarbias fizines
charakteristikas (skersmenj, gylj, medZiagg), Sie sandoriai negali bati naudojami rinkos vertés skai¢iavimuose. Lyginamasis

metodas rinkos vertés nustatymui netaikomas.

Pajamy metodas !
Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant blsimus pinigy srautus j esama kapitalo
verte. Pagal §j metodg vertinamos pajamos, kurias turtas sukurs per naudingo tarnavimo laika ir nurodoma jo kapitalizuota
verté. Kapitalizavimas yra pajamy perskaiciavimas j kapitalo suma taikant atitinkama diskonto norma. Pajamy srautas gali
bati pakeistas pagal sutartj ar sutartis, arba jis gali biti kuriamas ne pagal sutartj, pvz., pelnas, numatomas gauti naudojant
ar turint turta. Pagal pajamy metoda turtas gali biti vertinamas taikant tokius skai¢iavimo bidus:
> pajamy kapitalizacija, kai bendra kapitalizacijos norma yra pritaikoma vieno reprezentatyvaus laikotarpio
pajamoms;
» diskontuotasis pinigy srautas, kai diskonto norma taikoma keliy bisimy laikotarpiy pinigy srautams,
diskontuotiems iki dabartinés verteés;
»  jvairUs alternatyvis kainos skai¢iavimo badai.
Pajamy metodas gali bati taikomas jvertinti jsipareigojimus apskai¢iuojant pinigy srautus, reikalingus jsipareigojimui
aptarnauti, kol jis yra jvykdyti.
Kapitalizavimo skaiciavimo budas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bidsimuyjy pinigy srautai kinta tolygiai. Taikant
kapitalizavimo skai¢iavimo bida, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze,
atliekamos pataisos (jei batina), panaikinant nebddingas (atsitiktines) pajamas ar islaidas, ir apskaiciuojamos grynosios
koreguotos pajamos. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaifiavimo buda, apskai¢iuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinkta pajamy baze dalinant i kapitalizavimo normos).

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bidg, turto verté apskaiCiuojama kaip grynyjy bisimyjy pinigy srauty

1 Lietuvos respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio mén. 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika®;
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dabartiné verté. Su turtu susije grynieji basimieji pinigy srautai skai¢iuojami pagal esamg turto bikle arba maksimaly ir
geriausig jo panaudojimg (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaidiuojant grynuosius basimuosius pinigy srautus jtraukiama: pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;
numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios
bakles, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus; pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta
grynyjy basimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrjstai tikétina.

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertintojas uzsaké sandorius V] Registry centras duomeny bazéje pagal tokius kriterijus: Sirvinty r. sav., turto paskirtis —
Nuoteky 3alinimo tinkly, sandorio tipas - Nuoma, sandorio data 2022-03 ... 2025-02. Pastebéta, kad inZineriniai tinklai
atskirai nenuomojami (tik su kitu turtu). Kadangi nuomos kainos neisskirtos, be to, triiksta informacijos apie inZineriniy
tinkly svarbias fizines charakteristikas (skersmenj, gylj, medzZiaga), $ie nuomos sandoriai negali bati naudojami rinkos vertés

skaiciavimuose. Pajamy metodas rinkos vertés nustatymui netaikomas.

I8laidy (kasty) metodas !

Pagal islaidy (kasty) metoda verté nustatoma remiantis ekonomikos principu, kad pirkéjas uz turtg nemokés daugiau, nei
kainuoty jsigyti tokia pacig naudg teikiantj turtg jj nusiperkant ar pasigaminant.

Sis metodas grindZiamas principu, kad jeigu gaitamo laiko, nepatogumo, rizikos ar kiti veiksniai néra aktualis, kaina, kuria
uZ vertinama turtg pirkéjas mokéty rinkoje, nebaty didesné, nei kainuoty analogiska turtg nusipirkti ar pasigaminti. DaZnai
dél amZiaus ar nusidévéjimo vertinamas turtas yra maZziau patrauklus, nei alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar
sukurti. Tokiu atveju, priklausomai nuo taikomo vertinimo pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaing.
I5laidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskai¢iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms,
islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma rinkos verte. Kadangi lyginamuoju ir pajamy metodais
vertinamo turto vertés nustatyti néra jmanoma, be to, vertinamas turtas yra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty kategorijai - islaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte yra tinkamas ir

metodas yra taikomas.

3.2. SVARBIAUSI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERLIAI

- vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;

- vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktara ir finansavimo salygos;

- vertinamo turto arba verslo teisinis reZimas (nuosavybés teisés, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialiosios
naudojimo salygos ir kt.);

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS

Rinkos vertés skaiciavimas islaidy (kasty) metodu.

I3laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turta, jeigu tam
poveikio neturéety tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo,

atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.
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I5laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto suklrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukirimo sgnaudos nustatomos vienu i3 3iy skai¢iavimo modeliy:

- vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo modeliu.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu is Siy skaifiavimo
modeliy:

- suskaidymo skai¢iavimo modeliu;

- gyvavimo amiZiaus skai¢iavimo modeliu;

- rinkos pokyciy skaiciavimo modeliu.

Sukdrimo sgnaudoms apskaiciuoti pasirenkamas vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modelis. Turto
pakeitimo i$laidy atimant nusidévéjimo verte skaifiavimas laikomas rinkos vertés skai¢iavimo budu, nesant tinkamesnio
Sios vertés nustatymo pagrindo. Skaiciuojant Siuo modeliu, apskaiciuojame kiek kainuoty panasaus turto sukdrimas ir
jvertinus nusidévéjimus, randama vertinamo objekto verté. Skaiciavimai atliekami pagal UAB ,Sistela” Nekilnojamojo turto
atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainyng NTK 2025. Skaifiavimai atliekami remiantis UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés
naudojimo trukmeés normatyvais (SVN), 2008 m.

Turto pakeitimo islaidos atimant nusidévéjimo verte yra esamo turto pakeitimo hipotetiniu moderniu ekvivalentu
kastai, atémus apskaiciuotg fizinj, funkcinj ir ekonominj turto nuvertéjima.

Vertinamo turto atkuriamoji verté apskai¢iuojama pagal principine formule:

AV =AK-NV,
AV —vertinamo objekto atkdriamoji verté;
AK — vertinamo objekto atklirimo kastai (Turto pakeitimo iSlaidos);

NV — vertinamo objekto nusidévéjimo verté.

Nusidévejimas — tai skirtumas tarp turto rinkos vertés ir naujy atkdrimo ar pakeitimo kasty. Nustatant verte islaidy
metodu, turto kaina yra laikoma turto vertés rodikliu, kurig jie turéty, jeigu baty nauji. Turtas nusidévi trimis aspektais:

- fiziniy;

- funkciniu;

- ekonominiu.

Vertinamo turto nusidévéjimo skaiiavimo modelio pasirinkimo pagrindimas — dél turimy duomeny (gyvavimo
amzius, naudojimo laikotarpis) fiziniam nusidevéjimui pasirenkame gyvavimo amZiaus skai¢iavimo modelj; dél rinkos
pokyéiy, t.y. pasikeitusiy technologijy bei jy efektyvumuy, funkciniam nusidévéjimui taikome rinkos pokyciy skaiciavimo

modelj.

Funkciniu nusidévéjimu laikomas turto vertés sumazéjimas dél to, kad pasikeité technologijos, jvyko demografiniai
bei socialiniai poky¢iai, kurie pakeité turto vartotojy poZilrj j §j turto objektg; jo dabartinés funkcijos neatitinka poreikio
arba naujy objekty atliekamy funkcijy. Nors objektas gali tinkamai funkcionuoti, tadiau dél neatitikimo veikianéius

standartus jo verté sumazéja. Vertintojas paZymi, kad néra patikimy duomeny, patvirtinanciy, kad: a) vertinamo turto
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technologijos pasikeité; b) kad jvyko demografiniai bei socialiniai poky¢iai, turintys jtakos vartotojy poZitriui j vertinama
turta; c) kad vertinamo turto funkcijos neatitinka poreikio arba naujy objekty atliekamy funkcijy. Todél vertintojas pagrjstai

mano, kad funkcinis nusidévéjimas lygus nuliui.

Ekonominis nusidévejimas — tai turto objekto vertés sumazéjimas dél veiksniy, esanciy uz vertinamo objekto riby.
Tai gali bati 3alia atsirade objektai (gatves, gamyklos, valymo jrengimai), keliantys triuk3ma, skleidZiantys nemalonius
kvapus, teriantys atmosfer, iforiskai nepatrauklis ar sudarantys kitokiy naudojimo nepatogumy. Sis nusidévéjimas
laikomas nepasalinamu, kadangi iSoriniy veiksniy turto objekto savininkas negali pakeisti. Vertintojas pazymi, kad
vertinamam turtui (inZineriniams tinklams) veiksniai, esantys uZ vertinamo objekto riby, jtakos nedaro, todél ekonominis

nusidévéjimas lygus nuliui.

Pagrindiniai islaidy (kasty) metodo skai¢iavimo etapai:

1. Nustatomi vertinamo objekto atkdrimo kastai vertinamo turto vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo
modeliu, kadangi yra rinkos duomenys apie analogisky objekty atkdrimo ka3tus. Naudojamas UAB SISTELA kainynas.

2. Nustatoma vertinamo objekto nusidévéjimo verté.

Fizinis nusidévéjimas nustatomas pagal UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus (Vilnius,
2008):

Fizinis nusidévéjimas = (2025 — vertinamo turto statybos metai) x kasmetinis nusidévéjimo koeficientas.
PavyzdZiui, vertinamo turto atkarpos (eiluté Nr. 1) ,Lietaus nuoteky vamzdynas, pazyméjimas plane 1, fizinis nusidévéjimas
skai¢iuojamas:

(2025-2020) x 3,3 = 16,50 proc. Kitam turtui skai¢iavimo sekos analogiskos.

Kasmetinis nusidévéjimo koeficientas:

4.2. NUOTEKU SALINIMO TINKLAI

Vidutiné statinio Kmnm\

Ei Statinio pavadinimas naudojimo | MaZinipy, .
il Nr. . trukmé, metais Emf-'-ﬂ'_g

1.4,2_1 Keraminiy vamzdZziy nuoteky tinklai ) ?2 L3 EL ~

"322 | Gelzbetoniniy ir betoniniy vamzdziy nuoteky 500
tinklai I =5 S

433 | Asbesteementiniy vamzdZiy nuoteky tinklai 2) 400

224 | Ketiniy vamzdZiy nuotcky tinklai ‘1;7 3 | 290

EJL— tikiniy vamzdziy nuoteky tinklai U __3.30 ;'
42.6 | Nuoteky vamzdyny gel?betoniniai Sulintai 1 i) 3,00
4.2.7 | Nuoteky vamzdynuy plytiniai Suliniai ' 20 | 500
[4.2.8 | Nuoteky vamzdyny plastikiniai Suliniai ) 3(_) 3 _3_0*:‘-

Saltinis: UAB Sistela Statiniy vidutinés naudojimo trukmeés normatyvai (SVN I, 2008, Vilnius)
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Dapus
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Statybos metai: 2020 llgis, m: 6,47
o -y ) Gylis (iki), m: 1,14

MedZiaga: Polivinilchloridas -
Diametras, mm: 200

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Nuoteky salinimo tinkly

Kainynas: NTK 2025-4.2.22

1 km statybos kaina, tkst. EUR 144,28

Atkuriamieji kastai, EUR 6,47 x 144,28 =933,49
Fizinis nusidévéjimas 16,50 proc.

Atkuriamieji kastai jvertinus fizinj
nusidévéjima, EUR

933,49-(933,49x 0,835) =779,47

Funkcinis nusidévéjimas 0 proc.
Ekonominis nusidévejimas 0 proc.
Atkuriamieji kastai jvertinus fizinj, funkcinj ir

ok g 779,47
ekonominj nusidévéjima, EUR
Apskaiciuota rinkos verté su PVM, EUR 779,47

Kitoms dalims/atkarpoms rinkos verté apskaic¢iuojama analogiskai.

Skaiciavimai pateikiami Ataskaitos priede.

Akcijy skai¢iaus nustatymas

Atsizvelgiant j vertinimo uzduot]j (Uzsakovui buvo aktuali turto verté, nustatyta vienos akcijos tikslumu), vertintojas

apskaiiuotg turto verte apvalina pagal matematines taisykles vienos akcijos tikslumu. Akcijos nominali verté yra 28,96 EUR.

Papildomai paaiskinami apvalinimo skaiiavimai. Pavyzdys:

I3 viso apskaiciuota rinkos verté be PVM: 142 371,25 EUR. Akcijy skai€ius nustatomas taip:
142 371,25 EUR/28,96 EUR = 4 916,13 akcijos, apvalinama pagal matematines taisykles iki sveikos akcijos: 4 916;
4916 x 28,96 = 142 367,36 EUR (priimama vertinamo turto rinkos verté).

Akcijy priedo dydis lygus nuliui, t. y. nepiniginio jnaso verté atitinka akciju, numatomy isleisti uz §j jnasg, skaiéiy pagal

jy nominalig verte.
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4.1SVADOS DEL TURTO VERTES

Vertinamo nekilnojamojo turto ilaidy (kasty) metodu nustatyta rinkos verté turto vertinimo dieng (2025 m. vasario mén.

8d.) yra:
142 367,36 EUR (vienas S§imtas keturiasdesimt du tikstanéiai trys Simtai Sesiasdesimt septyni eurai ir 36 ct).

Numatomy jsigyti uz nepiniginj jnasg akcijy skaiius — 4 916 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiy 28,96 EUR nominalios
vertés UAB ,Sirvinty vandenys ”, j. k. 178230181, akcijy su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu (i§ viso priedas 0 EUR),
kas atitinka nustatyta nepiniginio jnaso verte, t. y. atitinka akcijy, numatomy iSleisti uz 3j jnasa, skaiciy pagal jy nominaliy

veréiy ir akcijy nominaliy veréiy priedy (akcijy nominaliy veréiy pervirsio) suma.

Turtas vertinamas kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visuma.
Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto

arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmenuy.

Turto vertintojas:
Kv. pai. Nr. isduotas 2016 m. spalio mén. 18 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)
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Pasitilymo dél sprendimo investuoti
Sirvinty rajono savivaldybés turta |
UAB ..Sirvinty vandenys*

7 priedas

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nr. 25/099 NT

Vertinamas turtas: Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas

Turto adresas: Sirvintos, Staviskiy g.

Vertinamo turto apiitaros data: 2025 m. vasario meén. 8 d.

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.

Vertinimo ataskaitos surasymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d. —2025 m. vasario mén. 17 d.

Vertinimo atvejis: Privalomas turto rinkos vertés nustatymas

Vertintojas:
(Kv. paz. Nr , i§duotas 2016 m. spalio mén. 18 d.)

EISKILOUIUIO qOKNUIBUIO UNoLgzge

Vilnius, 2025 m.

Turto vertinimo ataskaita negali buti kopijuojama, platinama visa arba atskiromis dalimis be vertintojo rastisko sutikimo. Vertinimo
ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu turto vertintojo parasu/e. parasu. Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas,
parengtas pagal uZsakovo uZsakymag ir skirtas naudoti vertinimo ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.




Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA

25/099 NT
Vertinimo uisakovas: Sirvinty rajono savivaldybés administracija
Registras, kurl:rle kaupiami ir laikomi V] Registey ceritras JAR
duomenys apie jmone:
Vertinimo atvejis: Privalomas turto rinkos vertés nustatymas
Vertinimo tikslas: Jstatinio kapitalo formavimui nepiniginiais jnasais
Vertinamo turto apzidros data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
Vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d. —2025 m. vasario mén. 17 d.
Vertinamas turtas: Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas
Adresas: Sirvintos, Staviskiy g.
Savininkas: §IRVINTU RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111105217
Unikalus numeris: Zy:::: :::las n:::lk:j(i’n::g; ;';:;:?s: ligis: Baigtumas: S::::ir:s
4400-6246-9161 L Nuoteky salinimo tinkly 375.58 m 100 proc. 2023
|registravimo pagrindas: 2024-11-27 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ACCR2-00-241127-11301.
Valdymo forma: Nuosavybés teisé.
Vertinimo metodas: I5laidy (kasty) metodas.

Isvada dél nekilnojamojo turto rinkos vertés:
Atsizvelgiant j turto vertei jtaka darancias salygas ir aplinkybes, darome iSvada, kad vertinamo nekilnojamojo turto iSlaidy

(kasty) metodu nustatyta rinkos verté turto vertinimo dieng (2025 m. vasario mén. 8 d.) yra:

57 167,04 EUR (penkiasde$imt septyni tikstanéiai vienas §imtas SeSiasde$imt septyni eurai ir 04 ct).

Numatomuy jsigyti uz nepiniginj jnasa akcijy skaitius — 1 974 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiy 28,96 EUR nominalios
vertés UAB ,Sirvinty vandenys ”, j. k. 178230181, akcijy su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu (i$ viso priedas 0 EUR),
kas atitinka nustatytg nepiniginio jnaso verte, t. y. atitinka akcijy, numatomy isleisti uz §j jnasa, skaifiy pagal jy nominaliy

verciy ir akcijy nominaliy veréiy priedy (akcijy nominaliy veréiy pervirsio) suma.

Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto
arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny.

Turtas vertinamas kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visuma.

Si paZyma yra parengtos turto vertinimo ataskaitos santrauka. Visos salygos, prielaidos ir aplinkybés i§déstytos skirtingose
ataskaitos skyriuose yra neatsiejamos Sios turto vertinimo ataskaitos dalys. Visi rezultatai, nuomoneés ir iSvados turi bati

traktuojami tik visos turto vertinimo ataskaitos kontekste.

Turto vertintojas:

Kv. paZ. Nr. . i5duotas 2016 m. spalio mén. 18 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)

Direktorius:

Jrasymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla (pasirayta elektroniniu parasu)

turinéiy teise verstis asmeny sgrasg pazyméjimo Nr. Giedrius Bagocilinas



Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

AISKINAMASIS RASTAS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruoita uzsakovui, kuris iuo atveju yra Sirvinty rajono savivaldybés administracija, j.
k. 188722373 (buveinés adresas — Vilniaus g. 61, LT-19120 Sirvintos; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR), remiantis

sutartimi, siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte, kai to pageidauja uZsakovas, jstatinio kapitalo formavimui

Vertinamas turtas: Nuoteky $alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, unikalus numeris 4400-6246-9161, adresu Sirvintos,

Staviskiy g.

Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; Jrasymo j13orés turto arba verslo
vertinimo veiklg turinciy teise verstis asmeny sarasg pazymeéjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés atsakomybés
draudimo liudijimas Nr. LT24-TVCAP-00000262-6, i5duotas 2024 m. birZelio mén. 26 d., galioja 2024 07 08 — 2025 07 07;
buveinés adresas — Zalgirio g. 135, LT-08217, Vilnius; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR. Vertinama turta 2025
m. vasario mén. 8 d. apZitréjo ir ataskaitg parengé turto vertintoja (Kv. paZ. Nr. iSduotas 2016 m.

spalio mén. 18 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS direktorius Giedrius Bagocitnas.

Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais rinkos ir ekonomikos sglygy stebéjimy

ir tyrimy rezultatais.

Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant j rinkos konjunktiros salygas vertinimo metu, darant prielaida,
kad nuo turto apZitros iki ataskaitos paruoSimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktdra bei turto biklé i5 esmés

nepasikeite.
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Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

1. BENDROJI DALIS

1.1. BENDROSIOS SAVOKOS IR APIBREZIMAI
Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios sgvokos apibréZiamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme, Europos vertinimo standartuose (2020), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (2022).
Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati rinkos sandoriy objektas. *
Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie negali bti perkeliami i$ vienos
vietos | kitg nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumaZinus jy vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj
nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai. *
Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi
Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turta arba versla. !
Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas —fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems
pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo
sutartj. !
Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis asmuo
ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka verc€iasi turto arba verslo vertinimo
veikla.?
Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo savybes tam tikrg dieng,
vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo
vertinimo metodikoje. *
Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati parduotas turtas arba verslas jo vertinimo
dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinéiy perduoti turtg arba verslg ir norinéiy jj jsigyti asmeny sandorj po $io turto arba
verslo tinkamo patekimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir
interesy.*
Rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uzZ kurig galéty bati perduotas turtas jo vertés nustatymo dieng, jprastinémis
rinkos salygomis sudarius turtg norincio parduoti pardavéjo ir norincio pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos. ?
Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto arba verslo vertinimo
metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. *
Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jo ir turto arba
verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu. *
Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus. !
Turto priklausinys — tai savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes yra
nuolat susije su pagrindiniu daiktu. 3
Tarptautiniai vertinimo standartai — Tarptautinés vertinimo standarty tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo

nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

! Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pokeitimo jstatymas, 2011 m. birzelio 22 d. Nr. XI-1497;
2 Europos vertinimo standartai (2025);
3 LR CK, Daiktiné teisé, 4.19 str., Valstybés Zinios, 2000 09 06, Nr. 74;
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Europos vertinimo standartai — Europos vertintojy asociacijos grupés parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo
nustatomi turto ir verslo vertinimo metody reikalavimai.

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiskai leidZziamas ir finansiskai
jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali biti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas
nustatomas atsizvelgiant j turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis sidlydamas pirkimo kaing.}

Zemaés sklypas — teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

1.2. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertinimo uZsakovas kreipési su praSymu nustatyti turto verte. UZsakovo praSymo pagrindu pagal Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme numatytus reikalavimus tarp vertintojo ir uzsakovo buvo sudaryta
vertinimo paslaugy sutartis. Su uzsakovu buvo suderinta darbo apimtis. Kai kurie darbo apimties punktai yra pateikti ir $ios
ataskaitos apraSomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktg ir uzfiksavo jj fotonuotraukos (ir. ataskaitos
priedus). Taip pat buvo uZfiksuota turto apiZiGros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezimg ir kitus individualius
pozymius). Atlikus turto apZilirg buvo suraSytas apZidros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis auksciau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZiliros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir
apibendrinta informacija, buvo atlikti skaic¢iavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei surasyta turto rinkos

vertés nustatymo ataskaita.

1.3. VERTINIMO UZSAKOVAS IR UZDUOTIS
Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruoita uisakovui, kuris giuo atveju yra Sirvinty rajono savivaldybeés
administracija, j. k. 188722373 (buveinés adresas — Vilniaus g. 61, LT-19120 Sirvintos; registro tvarkytojas — V] Registry

centras JAR), remiantis sutartimi, siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte, kai to pageidauja uzsakovas, jstatinio

1.4. TURTO VERTINTOIAS
Turto vertinimas atliktas ir §i ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; JraSymo j ISorés turto
arba verslo vertinimo veiklg turinéiy teise verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés
atsakomybés draudimo liudijimas Nr. LT24-TVCAP-00000262-6, iSduotas 2024 m. birZelio men. 26 d., galioja 2024 07 08 —
2025 07 07; buveinés adresas — Zalgirio g. 135, LT-08217, Vilnius; registro tvarkytojas — V) Registry centras JAR. Vertinama
turtg 2025 m. vasario meén. 8 d. apZidréjo ir ataskaita parengé turto vertintoja (Kv. paZ. Nr. iSduotas
2016 m. spalio mén. 18 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS direktorius Giedrius

Bagodilnas.

Vertintojai pareiskia, kad gali atlikti ir atliks objektyvy ir nesaliSka vertinima.
Vertintojas pareiskia, kad néra susijes su kokiais nors reikSmingais rysiais su vertinamu objektu ir su vertinima

uzsakiusiu uzsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy, taip pat kity asmeniniy interesy ir

1 TARPTAUTINIA! VERTINIMO STANDARTAI (2025)
2 | jetuvos Respublikos Zemés [statymo pakeitimo Jstatymas (Zinios, 2004, Nr. 28-868)
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nusistatymy suinteresuoty saliy atzvilgiu.

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankama kompetencijg vertinimui atlikti.

1.5. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS
Atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir atvejj nustatoma rinkos verté kaip ji apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose.

Ataskaitoje atlikti skaiCiavimai surasyti nacionalinés Lietuvos Respublikos valiutos — euro israiska.

1.6. TYRIMO APIMTIS

Sudarytos vertinimo paslaugy ir techninés uZduoties sglygomis, atliekant turto vertinima, visiems tyrimams,
apklausoms, analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly,
netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ir analizés atliekamos naudojantis tik viesai prieinama arba uzsakovo
pateikta informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali bati atliekamos tik papildomu 3aliy susitarimu,
apie tai pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties aprasyme.

Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j vertinama turta, vertinimo tikslg ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

- vertinamo turto rinkos konjunktira;

- vertinamo turto teisinj reZimg;

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

1.7. INFORMACIOS SALTINIAI
Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, reglamentuojantys nekilnojamojo turto vertinima:

- Turto apzitros medZiaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);

- Vertintojo duomeny banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas, banky apzvalgos,
kitos informacijos ir atlikty darby (vertinimo ataskaity) archyvai;

- Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, (Zin., 1999, Nr. 52 — 1672);

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 12 13 nutarimas Nr. 1389 "Dél turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
igyvendinimo" (Zin., 1999, Nr. 106-3081);

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 02 14 nutarimas Nr.244 “Dél turto vertinimo metodikos” ir tuo nutarimu
patvirtinta "Turto vertinimo metodika" (Zin., 2021, Nr.16-426, 1999, Nr. 106-3081);

- Tarptautiniai turto vertinimo standartai (IVS 2025);

- Europos vertinimo standartai (EVS 2025);

- Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys;

- Lietuvos Respublikos Konstitucija;

- Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

- Lietuvos vertintojy asociacijos, Turto vertinimo prieZitros tarnybos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2025)
medZziaga;

- Interaktyvis Zemélapiai: www.maps.lt; www.registrucentras.lt; www.regia.lt.

Informacija ir informacijos $altiniai kuriais atlikdamas vertinimg vertintojas rémési atskirai jos netikrindamas:
- Vertinimo uZsakovo atstovo pateiktos kadastriniy matavimy bylos plany kopijos (Zr. ataskaitos priedus);

- Vertinimo uZsakovo pateikta Zemés sklypo plano kopija (Zr. ataskaitos priedus);
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- Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai (Zr. ataskaitos priedus).

1.8. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINAMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS IR EUROPOS

VERTINIMO STANDARTUS IR NEPAZEIDZIANT BDAR REIKALAVIMY

Vertintojas patvirtina, kad vertiimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2025 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai.

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2025 metais patvirtinti Europos vertinimo standartai.

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta vadovaujantis BDAR reikalavimais. Vertinimo
dieng galiojo 2018 metais patvirtintas Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas.

Turto vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol ji nenuginéyta jstatymy numatyta tvarka.

1.9. RIBOJANCIOS SALYGOS IR VERTINTOJY ATSAKOMYBES RIBOS

- Vertintojas pasinaudojo uzsakovo pateiktais dokumentais bei jy kopijomis. Vertintojas detaliai netyré vertinamo turto
nuosavybés teisiy, neatliko turto nuosavybés dokumenty ekspertizés, kadangi tai néra vertinimo ataskaitos objektas.

- Vertintojai neapiiuréjo uzdengty, nematomy ar neprieinamy konstrukcijy ir daro prielaida, kad Sios konstrukcijos yra
suremontuotos ir geroje bikléje, kadangi duomeny apie jy netinkamg bukle nebuvo, galimybés apziGréti néra.
Vertintojai negali pareiksti jokios nuomonés apie neapzitréty konstrukcijy bkle ir $i ataskaita neturéty bati traktuojama
kaip objekty konstrukcijy buklés stabiluma patvirtinantis dokumentas.

- Vertintojas pazymi, kad neatsako uZ uzsakovo pateikty duomeny tiksluma, pasléptus defektus, jei pateikty duomeny
neatitikimas esamai turto biklei turéty jtakos vertés nustatymui.

- Sios ataskaitos autoriai neatsako u? juridinius klausimus, nekilnojamojo turto apmatavimus ir kitus atliktus darbus,
nuosavybés teisés klausimus, pasléptas ir neZinomas turto verte jtakojancias salygas, toksines atliekas ir tersalus, dirvos
ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panaSius veiksnius, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti
didesne ar maZesne nei nustatyta ataskaitoje, kadangi tokiy duomeny vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra vieSai
prieinami.

- Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytos turto apZiGros datos bukle ir naudojimo salygas. Turto
vertintojas daro prielaidg, kad nuo turto apZitros iki ataskaitos paruosimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktara,
turto baklé i5 esmés nepasikeité, kadangi turto verté nustatoma turto apZitiros dienai. Vertintojo nuomoné apie turto
verte galioja jvertinimo dieng. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

- Turto vertintojas pareiské nepriklausoma nuomone dél vertinamo turto vertés. Si nuomoné néra privaloma usakovui
bei trefiosioms 3alims. Vertinimo metu gautas rezultatas nebdtinai turi bdti suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokéti uZ jvertintg objekta, galutiné kaina gali blti nustatyta derybose tarp pirkéjo ir
pardavéjo.

- Vertintojas pazymi, kad jam néra Zinomos visos lyginamyjy sandoriy sudarymo aplinkybés, todél néra tiksliai Zinoma,
kuriems lyginamiesiems sandoriams buvo taikytas PVM mokestis. Atsizvelgiant j tai, kad V] Registry Centras fiksuojami
sandoriai yra pateikiami kartu su PVM (jei 3is mokestis yra taikomas), vertintojo nuomone, lyginamuoju metodu
nustatytoje turto rinkos vertéje PVM turi bati jskaic¢iuotas. Todél, manoma, kad vykdant tokio turto pirkimo/pardavimo
sandorj (jei PVM bty isskiriamas) PVYM mokestj deréty atimti is Sioje ataskaitoje nustatytos rinkos vertés. PVM tarifas

turto vertinimo dieng — 21 proc.
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- Vertintojas neanalizavo turto savininko finansinés padéties bei turtiniy jsipareigojimy. Vertintojo darbas nebuvo skirtas
patikrinti turto savininko pateikty dokumenty ir informacijos tiksluma, todél vertintojas neatsako uz nustatytg verte, jei
pateikti klaidingi duomenys turéjo jtakos vertés nustatymui.

- Vertintojas diskretiskai elgési su informacija, kurig gavo i$ uzsakovo vykdydamas uZsakyma, neteiké jos ir ateityje neteiks
tretiesiems asmenims be uZsakovo/savininko ar pastarojo jgalioto asmens sutikimo.

- Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas, parengtas pagal uZsakovo uzsakyma ir skirtas naudoti vertinimo
ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.

- Vertinimo ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu turto vertintojo parasu.

- Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais rinkos ir ekonomikos salygy
stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

- Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir, jam
pageidaujant, nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskaita.

- Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek manoma esant
reikalinga nustatytai vertei pagrjsti. Konkretls faktiniai duomenys, kuriais remiantis buvo nustatyta verté, laikomi
bylose.

- UZsakovas patvirtina, kad vertinamo turto savininkas yra tinkamai informuotas apie vertinamo turto apZitrg. Vertintojas
neprisiima atsakomybés dél klaidingos informacijos.

- Vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) vie3ai prieinama, rodanti padétj iki turto
arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

- V] Registry centras nepateikia iSsamiy duomeny apie turtg, todél vertintojas vadovaujasi tik jam Zinoma informacija bei
nagrinéja duomenis apie sandorius tokiu detalumu, kokj pateikia V] Registry centras.

- Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu bidu dél atlikto turto vertinimo, iSskyrus jstatyme numatytus
atvejus. UZsakovui pageidaujant, kad Vertintojas dalyvauty teismo ar kitos teisminés instancijos nagrinéjamoje byloje,
susijusioje su $iuo turto vertinimu, turi bati sudarytas atskiras iSankstinis susitarimas, uZ kiekvieng dalyvavima

atitinkamame procese numatantis papildoma Vertintojo atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruoSimui..

1.10. TURTO VERTINIMO PRIELAIDOS

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir salygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy salygos ir aplinkybés,
kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

- Turtas yra parduodamas atviroje rinkoje.

- UiZsakovas patvirtina, kad turi objekto savininko sutikima dél vertinamo turto apZitros.

- Vertinimas atliekamas darant prielaidg, kad perleidZziamam turtui nebus taikomi jokie suvariymai dél to, kad juo
naudojasi savininkas, t.y. pirkéjas turés nuosavybés teise j turtg ir teisine jo kontrole. Atliekant vertinimg j bent kokj
pranasumag, kuris atsiranda dél to, kad savininkas naudojasi turtu, neatsizvelgiama.

- Turto atZvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy, kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.
Prielaidy taikymo motyvai:

-vadovaujantis technine uzduotimi, atlikdamas vertinima vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty, nurodyty
Siose prielaidose ar jy salygose;

- kai kurie i3 ank3c¢iau aptariamy veiksniy yra aktualQs konkregiam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualGs rinkos
dalyviams apskritai;

- vertintojai atlikdami vertinima vadovavosi rinkos sgvoka kaip apibrézta TVS. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir

pardavéjai keiciasi prekémis ir paslaugomis be jokiy veiklos apribojimuy.
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Vertintojai daro prielaida, kad vertinamas objektas visais esminiais atZvilgiais tenkina reikalavimus, keliamus tokios
paskirties objektams ir gali biti eksploatuojamas pagal visus teisés akty reikalavimus, jskaitant statybos ir planavimo
reikalavimus bei normas, prieSgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, kitus norminius reikalavimus ir
reglamentus, taikomus valdZios institucijy, turiniy jurisdikcijg vertinamo turto ativilgiu, kadangi kitokiy duomeny
vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra viesai prieinami.

Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo
darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supaZindintas su jokia tyrimy medZiaga,
informuojancia apie ter$aly ar kenksmingy medZiagy buvima. Be to, vertintojas nebuvo jpareigotas dométis vertinamo
turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél Sioji remiasi
tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako nei uz ter$aly egzistavimg, nei uZ
ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvimg nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto
ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarsa arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios i tarsa

gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté gali sumazéti. *

1 Nacionaliniai turto ir verslo vertinimo standartai, Vilnius 2005;
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. RINKOS TENDENCIOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI

Remiantis Lietuvos banko pateikta informacija, rudenj bisto rinkos aktyvumas Lietuvoje didéjo, nors dar nepasieké
ilgalaikés tendencijos. Atlyginimams kylant sparéiau nei basto kainoms ir skolinimosi kastams toliau mazéjant, basto
prieinamumas gyventojams geréja, o tai skatina sandoriy augima.

2024 m. rudens duomenys rodo, kad per ketvirtj senos ir naujos statybos busty pardavimai atitinkamai padidéjo 9 ir 16
proc., o rezervacijy skaicius pirminéje rinkoje iSaugo ketvirtadaliu. Nors aktyvumas rinkoje didéja jau nuo vasaros pradzios,
sandoriy skaicius vis dar yra mazdaug deSimtadaliu maZesnis nei pastarojo deSimtmecio vidurkis.

Skolinimosi pigimas skatina pirkimus

2024 m. rudenj buvo stebimas rekordiSkai didelis blsty, jsigyty su paskola, skai¢ius — net 40 proc. visy sandoriy. Tuo tarpu
smulkieji investuotojai, aktyviai dalyvave rinkoje iki 2022 m., tebéra atsitrauke. Investiciniy sandoriy dalis Vilniuje sumaZéjo
nuo 32 proc. iki 28 proc., o visoje Lietuvoje — nuo 26 proc. iki 25 proc. Visgi didesnés skolos kastai reikSmingai neapribojo
jmoniy investicijy. Pavyzdziui, Vilniuje jmoniy basto jsigijimy dalis per trejus metus beveik padvigubéjo ir dabar sudaro 11
proc.

Pingantis skolinimasis taip pat teigiamai veikia biisto jperkamuma. Gyventojai gali jsigyti didesnj blsta — 2024 m. rudenj jie
galéjo jpirkti vidutiniSkai 65 kv. m. basta, tai yra 12 kv. m. daugiau nei 2023 m. vasara. Jei atlyginimy augimo ir EURIBOR
normos mazéjimo tendencijos tesis, blsto prieinamumas toliau gerés.

Bisto kainos auga nuosaikiai

Lietuvos banko duomenimis, blsto kainos 2024 m. rudenj augo 3,4-8,9 proc. metiniu tempu, priklausomai nuo vertinimo
metodo. Senos statybos bisty kainos augo sparciau nei naujos statybos. Vis délto kainy augimo tempas stabilizavosi ir
islieka nuosaikus, o tai rodo, kad rinkos korekcija dar nejvyko.

Nepaisant kainy stabilizacijos, Lietuvos banko skaiciavimai rodo, kad biisto kainos vis dar gali bati pervertintos 4—8 proc. Tai
suteikia erdvés atlyginimams vytis busto kainas, o kartu ir pagerinti gyventojy busto prieinamuma.

Pasiula stabdo kainy Suolius, bet urbanizacija kelia rizikas

Rinkos sulétéjimo laikotarpiu susikaupes laisvo bisto rezervas riboja didesnius kainy Suolius. 2024 m. lapkritj Vilniaus,
Kauno ir Klaipédos pirminéje rinkoje buvo pasidlyta 7,2 tikst. blsty, o tai yra 10 proc. daugiau nei tuo paciu laikotarpiu
praéjusiais metais. Tadiau intensyvéjant urbanizacijai ir létéjant statyby tempui, laisvo busto fondas gali sumaZeéti per
pusantry mety, jei rinkos aktyvumas iSaugty greiciau nei tikimasi.

Pastaraisiais ketvirciais padidéjes naujai statomy bisty skaiéius trumpuoju laikotarpiu padeda sumaZinti pasidlos triakumo
rizikg. Taciau ilgalaikés tendencijos kelia klausimy dél pasitlos pakankamumo ateityje, ypa¢ didéjant miesty gyventojy
skaiciui ir urbanizacijos tempui.

Ateities perspektyvos

Gyventojy pajamos jau beveik dvejus metus didéja sparciau nei bisto kainos, o tai rodo, kad bisto prieinamumas geréja.
2024 m. tredigjj ketvirtj basto kainy ir metiniy pajamy santykis Lietuvoje sieké 6, o tesiantis dabartinéms tendencijoms,
2025 m. pabaigoje jis gali grizti j 2020 m. fiksuotg istoriskai geriausig lygj.

Lietuvos banko analitiky teigimu, artimiausiais metais tikimasi nuosaikaus kainy augimo, kurj stabdys laisvo bisto rezervas.

kilti sparciau.
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3 pav. Busto pirkimas su paskola Lietuvoje

(2007-2024 m. lapkricio mén.)

4 pav. Busto pardavimo ir nuomos kainos Lietuvoje

(2007-2024 m. lapkri€io mén.)
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Saltinis: V] Registry centras. Saltiniai: LB PSBKI ir Ober-Haus indeksai

Pastaba: 12 mén, slenkamasis vidurkis.

Saltinis: https://www.realu.lt/busto-rinka-lietuvoje-ar-laukia-naujas-kainu-augimo-etapas [ZiGréta 2025-02-14]

EKONOMIKOS APZVALGA

Pirma pusmetj Lietuvos ekonomika nustebino spartesniu augimu, negu tikétasi. Salies BVP lyginamosiomis kainomis buvo
2,4 proc. didesnis negu lygiai prie§ metus. Nominalus BVP padidéjo 5,3 procento. Ekonomikos plétrai teigiama jtakg daré
sparfiai auges namy GOkiy vartojimas ir geresni pramonés sektoriaus rezultatai. Lietuvos ekonomikos aktyvumo rodikliai
iSliko didziausi Baltijos Salyse. Prognozuojame, kad antrg pusmetj metinis ekonomikos pokytis bus panasus ir per visus 2024

m. realus BVP padidés 2,4 procento.
Lietuvos BVP pokytis (proc.)
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Samnis Valstybes duomeny agentira
Praéjusiais metais pramonés gamyba maZéjo ir bltent pramoné buvo sektorius, padares didZiausig jtaka 2023 mety
ekonomikos nuosmukiui. Siemet pramonés jmonés gamino daugiau ir jy rezultatai geréjo, todél ir sektoriaus jtaka

ekonomikai buvo teigiama. Apdirbamosios gamybos jmoniy produkcijos verté lyginamosiomis kainomis 2024 mety pirma
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pusmetj padidéjo 2,4 procento, o pernai buvo nusmukusi 4,5 procento. Toks rezultatas buvo vienas geriausiy Europos
Sajungoje (ES) ir gerokai virsijo likescius. Latvijoje ir Estijoje metinis pramonés gamybos pokytis liko neigiamas.
Didesnémis negu pernai gamybos apimtimis galéjo pasidZiaugti Lietuvos chemijos, plastiko, elektronikos, metalo gaminiy,
transporto priemoniy daliy gamintojai. Per metus sparéiai — apie 20 proc. — augo elektros masiny ir jrangos eksportas. Sio
sektoriaus jmoniy daugiausia Kauno ir PanevéZio regionuose. Prasciausiai sekési drabuziy siuvykloms, baldy, popieriaus ir
masiny jrangos gamintojams. Medienos gaminiy gamintojy pardavimy apimtis beveik nepasikeité. Daugelyje ES 3aliy
statyby apimtis Siemet yra maZesné negu pernai, todél su statybomis susijusiy prekiy paklausa eksporto rinkose tebéra
maZa. Maisto pramonés jmoniy gamyba stabili kaip ir ankstesniais metais.

Pramonés pasitikéjimo rodikliai pastaraisiais ménesiais yra geresni negu prie$ metus, taciau, palyginti su ankstesniais
ménesiais, yra stabills. Daugiau jmoniy atstovy negu pries metus teigia, kad didins darbuotojy skaiéiy. Be to, pramonés
jmoniy turimos atsargos maZéja. Visa tai rodo, kad pramonés gamyba artimiausiais ménesiais neturéty stipriau keistis ir
bus truputj didesné negu pries metus. Tadiau spartesnio augimo teks palaukti, nes eksporto rinkose ekonominé padétis vis
dar vangi. Pramonés pasitikéjimo rodikliai euro zonoje jspéja apie besitesiantj pramonés nuosmukj regione artimiausiais
ménesiais. Kita vertus, maZéjancios palGkany normos ir atsigaunanti perkamoji galia turéty daryti teigiama jtaka prekiy
vartojimui Vakary Salyse.

Pramonés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punktai)
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Pramonés pasitiképmo rodikhs
—\ariolopy pasitképmo rodidis

Sattnes: Excnomikos i finansy reikaly generatnis direkiratas

Pramonés jmonéms pirma 3iy mety pusmetj buvo palanku tai, kad energetikos produkty kainos buvo stabilios. Vidutiné
gamtiniy dujy kaina ,,GET Baltic” birZoje pirma pusmetj buvo 29 proc. maZesné negu pernai tokiu pat metu, o biokuro kaina
birzoje ,Baltpool” per metus susitrauké 24 procentais. Elektros kaina ,Nord Pool” birZos Lietuvos kainy zonoje per metus
sumazéjo 11 procenty. Vis labiau didéjo skirtumas tarp elektros kainy saulétomis dienos valandomis ir naktimis. T3 lemia
vis dar sparti saulés elektriniy plétra — vien gaminanciy vartotojy saulés elektriniy suminé galia per pusmetj padidéjo nuo
290 MW iki 1240 MW. Tiesa, elektros kainos Siaurés ir Vakary Europos Salyse krito labiau, ir tai buvo nepalanku Lietuvos
pramoneés jmonéms.

Infliacija Lietuvoje kol kas Siais metais yra stabili ir istoriskai maza. Liepg metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy
indeksg buvo 1,1 procento. DidZiausig neigiamg jtaka infliacijai mety pradzioje tebedaré pigesni negu prie$ metus
energetikos ir maisto produktai. Tadiau po piko 2022 metais atpigusios energetikos jtaka infliacijai maZéja, todél metiné
infliacija artimiausiais ketviréiais jau bus didesné. Be to, paslaugos toliau brangsta istoriskai sparéiu tempu dél auganéiy
darbo jégos sgnaudy ir galimybiy jas permesti j galutine paslaugos kaing. Prognozuojame, kad jau gruodj metiné infliacija
bus Siek tiek didesné negu 2 proc., o vidutiné metiné infliacija sudarys 1,2 procento. Kitamet tikimés 3 proc. vidutinés
metinés infliacijos. Reikty priminti, kad kitamet sparciai didés akcizai ir papildoma CO2 dedamoji degalams. Be to, augs

akcizai ir alkoholiui bei tabako gaminiams.
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Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU S

Turto vertés nustatyme data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS
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*Nefraukus energetihos, marsio, fabako gamey ir alkohodney genmy kany pokyly
Salinis: Valstydes duomeny agentira

Mazmeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis Lietuvoje pirma pusmetj padidéjo 3,2 proc., arba labiau negu
vidutiniSkai smuko prekyba Europos Sajungoje. Apyvarta eurais per metus iSaugo 6,4 procento. Tai nebuvo netikétas
rezultatas. Nuo praéjusiy mety augo gyventojy perkamoji galia, nes pajamos didéjo labiau negu prekiy ir paslaugy kainos.
Spardiausiai pirma pusmetj didéjo vaistiniy, kosmetikos, elektriniy buitiniy prietaisy, telekomunikacijy jrangos pardavimai.
Sunkiausiai sekési baldy ir apsvietimo jrangos pardavéjams, kuriy prekybos apimtis traukési. Kita vertus, nepaisant blsto
statyby nuosmukio, statybiniy medZiagy mazmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis liko labai panasi kaip ir praéjusiais
metais. Maisto, gérimy ir tabako maZmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis pirmg pusmetj augo 3,7 procento.
MaZmeninés prekybos lyginamosiomis kainomis apyvarta antrg 2024 m. pusmetj turéty islikti maZzdaug 4 proc. didesne
negu pries metus. Apyvartos to meto kainomis pokytis bus mazdaug 7 procenty. Skirtumas tarp metinio gyventojy pajamy
pokyéio ir infliacijos rudenj jau nebebus toks didelis kaip mety pradZioje, bet vis vien liks teigiamas. Jeigu gyventojy lukeséiai
labiau nesuprastés, tai turéty skatinti vartojima. Vartotojy ltkesciai Lietuvoje ir toliau istoriSkai labai dideli. Liepg jie
tebebuvo optimistiskiausi i visy Europos Sgjungos 3aliy.

Dél mazéjanciy palikany normy gyventojai, turintys paskoly, galés daugiau vartoti arba taupyti. Beje, pirmg pusmetj bent
jau namy tkiy indéliy prieaugis 8,1 proc. rodo, kad namy Gkiai S$iemet taupo daugiau negu pernai. Didele jtakg gyventojy
likesciams turi valdZios politika. PavyzdZiui, praéjusiy mety pabaigoje priimti sprendimai nuo $iy mety stipriai didinti
vidutine senatvés pensijg ar neapmokestinamuyjy pajamy dydj padéjo pagerinti maZiausias pajamas gaunanéiy asmeny
finansine padétj. Rudenj valdZia pristatys kity mety biudzZetg ir nuo jo nemazai priklausys, kaip mety pabaigoje keistis
vartotojy likesciai. Didelé tikimybé, kad kitamet valdZia nebus tokia dosni kaip Siemet nepaisant rudenj jvyksianciy Seimo
rinkimy.

Pirma pusmet]j paslaugy sektoriaus jmoniy rezultatai nejudéjo ta pacia kryptimi. Sunkiausiai sekési maitinimo ir gérimy
tiekimo veikla besiver¢ian¢ioms jmonéms, nes kainy nepavyko padidinti tiek, kiek augo PVM tarifas ir didéjo darbo
uzmokescio sgnaudos. Reikty priminti, kad sausio 1 d. buvo sugraZintas nuo 9 iki 21 proc. pridétinés vertés mokescio
maitinimo paslaugoms tarifas.

Apgyvendinimo paslaugas teikianciy jmoniy rezultatai pirma pusmetj buvo kiek geresni negu prie$ metus. Nakvyniy skai€ius
padidéjo tik 1,4 procento. Panasiai augo ir apsistojanciy lietuviy, ir uzsieniefiy skaitius. Lietuva kartu su kitomis Baltijos
salimis lieka vienos i3 nedaugelio valstybiy ES, kur uZsienio turisty skaiéius néra grjZzes j prieSpandeminj lygj. Vargu ar Siy
mety pabaiga apgyvendinimo sektoriui atnes didesniy teigiamy pokyciy. Bet véliau, sumazéjus geopolitinei rizikai, Lietuva
ir visas Baltijos $aliy regionas turi daug galimybiy sékmingai pritraukti daugiau uZsienio turisty.

Darbo rinkos padétis pirmg pusmetj Siek tiek susilpnéjo, bet pokyciai labai nenustebino. Valstybés duomeny agentiiros
duomenimis, nedarbas Lietuvoje antrg ketvirtj sieké 6,9 proc. ir buvo 1 proc. punkto didesnis negu prie$ metus. Augo
trumpalaikis nedarbas, o ilgalaikis per metus netgi sumaZéjo. Toliau didéjo dirbanciy uZsienieciy i3 tre€iyjy 3aliy skaiius —

per metus jy padaugejo 23 tikstanciais. Naujausi ,Sodros” duomenys rodo, kad darbuotojy skaiCius per metus beveik
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Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU S

Turto vertés nustatyme data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

nepakito. Nebeliko tokiy sektoriy, kurivose darbuotojy skai¢ius labai augty. Tadiau laisvy darbo viety skaicius daugelyje
sektoriy tebéra didesnis negu pries metus. Prognozuojame, kad Siemet vidutinis nedarbas bus 7,3 proc., o kitgmet leisis iki
7 procenty.

Kol kas Valstybés duomeny agentiira dar néra paskelbusi antro ketvircio vidutinio darbo uZzmokescio 3alyje duomeny, taciau
metinis pokytis veikiausiai buvo tik truputj maZzesnis negu pirma ketvirtj, kuomet metinis pokytis sudare 10,3 procento. Po
mokesciy vidutinis darbo uzmokestis buvo 9,3 proc. didesnis negu pries metus. Atlyginimai valstybés sektoriuje Siemet auga
spariau negu privactiame sektoriuje. Darbo uZmokestis Siemet didéja |é¢iau negu pernai ar uZpernai, taciau tai vis vien
istoriskai spartus tempas. Ypac atsizvelgus j tai, kad nominalus BVP Siemet auga tik kiek daugiau negu 5 procentais. Darbo
uzmokescio dalis BVP struktdroje jau yra ne tik istoriskai rekordiné, bet pagal ja Lietuva jau artéja prie ES lyderiy. Tokia
tendencija, kai darbo uZmokestis auga gerokai sparéiau negu vieno darbuotojo sukuriama pridétiné verté, néra tvari ir tai
vercia atsargiau prognozuoti algy augima artimiausiais metais. Prognozuojame, kad Siemet vidutinis darbo uzmokestis pries
mokescius didés 9,4 proc., kitamet 8,1 procentais. Pokytis kitamet labai priklausys nuo valdZios sprendimy dél valdZios
sektoriaus darbuotojy darbo uimokescio pokyciy kitamet. Apie juos suzinosime tik spalio ménesj, kai bus pateiktas kity
mety biudZeto projektas. Tviréiau galima prognozuoti tai, kad kitamet veikiausiai 12,3 proc., arba sparéiau negu Siemet,

didés minimali ménesio alga Lietuvoje.
Darbo rinkos rodikliai
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Nedarbas, proc , karé skalé

= Metmis wdutinw darbo utmokestio pned mokesius
pokytis, proc, dediné skalé

Samnis: Vaistybés duomeny agentira

Kadangi prognozuojame, kad Siemet vidutiné metiné infliacija Lietuvoje bus 1,2 proc., realusis darbo uZmokescio pokytis
bus apie 8 procenty, ir tai yra istorikai daug. Kitamet realus darbo uZmokestis augs mazdaug 5-6 procentais arba tokiu
tempu, koks muasy Salyje badavo iki pandemijos.

Siemet birzelj Europos Centrinis Bankas (ECB) pirma kartg §iame paliikany normy cikle 25 proc. punktais sumaZino bazines
paltkany normas. Nuo tada palikany norma uZ Centriniame Banke laikomus komerciniy banky indélius yra 3,75 procentai.
Prognozuojame, kad ECB Siemet palikany norma mazZins dar du kartus ir mety pabaigoje ji bus 3,25 procento. Jeigu faktiné
infliacija ir atnaujintos prognozés bus maZesnés, negu tikimasi dabar, galime sulaukti ir trijy maZinimy Siais metais. Kitgmet
prognozuojame keturis palikany normy maZinimus ir 2025 m. pabaigoje bazinés pallikany normos galéty siekti 2,25

procento.
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Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU S

Turto vertés nustatyme data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Saitris: Vaistybes duomeny agentira
Statyby sektoriaus jtaka Salies ekonomikai $iy mety pirmg pusmet;j isliko teigiama. Statybos darby lyginamosiomis kainomis
Lietuvoje buvo atlikta 6,2 proc. daugiau negu prie$ metus. DidZiausig teigiama jtaka tokiam rezultatui turéjo 26 proc. didéjusi
inZineriniy statiniy statybos apimtis. Tai susije su didesnémis investicijomis j transporto ir elektros tinkly infrastruktara.
Tadiau pastaty statybos darby Siemet atlikta 7 proc. maZiau. Traukeésiir negyvenamosios, ir gyvenamosios paskirties pastaty
statybos darby apimtis. Tokios tendencijos nenustebino, nes tokius galimus poky¢ius jau pernai rodé iSduoty statybos
leidimy bei pradéty statyti statiniy duomenys. Siemet antrg pusmetj isliks tokios pat tendencijos: metinis inzineriniy statiniy
statybos darby pokytis liks teigiamas, o pastaty statybos — neigiamas. Taciau kitamet pokyciy kryptis gali keistis — sunku
tikétis, kad inZineriniy statiniy statybos apimtis kitgmet dar didés, taciau realu sulaukti, kad gyvenamosios paskirties pastaty
statyba atsigaus, jeigu pasiteisins lUkesciai dél didesnés blisto paklausos pirminéje rinkoje.
Kitamet laukiame truputélj spartesnio negu Siemet Lietuvos ekonomikos augimo, kurj labiausiai turéty skatinti augsiantis
namy 0Okiy vartojimas, atsigausianios investicijos ir eksportas. DidZiausia grésme augimo prognozei ir toliau kels
geopolitiniai jvykiai.

Saltinis: https://www.inreal.lt/nt-rinkos-tyrimai/rinkos-apzvalgos/lietuvos-ekonomikos-ir-nt-rinkos-apzvalga-2024-m-i-pusmetis [Zilréta 2025-02-14]

2.2. VERTINAMO TURTO VIETOS IR APLINKOS APRASYMAS

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra Sirvintos, Staviskiy g.

Sirvinty rajonas yra pietry¢iy Lietuvos dalis. Sis rajonas $iaurinéje dalyje ribojasi su Ukmergés rajonu, Siaurés
vakaruose — su Jonavos rajonu, vakaruose — su Kaisiadoriy rajonu, pietuose — su Elektrény savivaldybe, o pietryciuose ir
Siaurés rytuose — su Vilniaus bei Moléty rajonais.

Sirvinty rajono savivaldybé uZima 906 kv. km teritorijg: 52 proc. §ios teritorijos uZima femés tkio naudmenos, 32
proc. — miskai, 2 proc. —keliai, 3 proc. — uZstatyta teritorija, apie 3 proc. — vandenys ir 8 proc. — kita Zemé. Miskingumas yra
artimas alies vidurkiui (33 proc.), bet maZesnis u? Vilniaus apskrities (43 proc.) miskinguma. Cia daugiausia vyrauja misrieji
miskai. Savivaldybéje yra 28 eZerai, i$ kuriy didZiausias — Alio (165 ha), giliausias — Gelvés eZeras (28 m). DidZiausios per
rajono teritorija tekan&ios upés: Neris, Sirvinta, Muse.

Rajono centras — Sirvinty miestas, kuriame yra 40 ha ploto Sirvinty tvenkinys. Sirvinty rajonas yra labai patogioje

geografinéje padétyje, rajono centrg nuo sostinés skiria vos 51 km. Atstumas iki Kauno — apie 107 km, iki Klaipédos — apie
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. a a pus

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

315 km, iki Panevéiio — apie 90 km.
Savivaldybés teritorijg kertanti viena i3
pagrindiniy Lietuvos automagistraliy —
Vilnius-Ukmergé-Panevéiys — sudaro
geras susisiekimo salygas plétojant
ekonomine bei socialine veikla.

Sirvinty rajone yra Alioniy,
Bartkuskio, Seduoléliy, Lygaraistio
telmologiniai, Sirvintos, Budeliy
krastovaizdzio draustiniai, Valstybinis
Kernavés  kultlrinis rezervatas -
UNESCO saugomas pasaulio paveldo
objektas, 5 parkai, 3 gamtos paminklai
(Stagkanidkio maumedis, Ciobitkio

urvas ir Dady akmuo), 50 archeologijos,

16 architektiros, 15 istorijos, 78 dailés

© Vi Negemry Contrat

paminkly, 18 dvary ir dvaro sodybuy.

Sirvinty senidinija yra Sirvinty rajono centrinéje dalyje. Tai pati didZiausia rajono seniiinija. Jos plotas — 17 896 ha.
Senidnijoje yra 117 kaimy, didesni i§ jy: Sirvinty kaimas, Kabalda, Druzai, Motiejanai, Siauliai, Vindeikiai, AviZonys.
Senidinijoje yra dvi bibliotekos, vienas Sirvinty kultiiros namy filialas, hipodromas, keturios parduotuveés, keturios kavinés,

keturios sodininky bendrijos. Veikia apie 40 pramonés, statybos, jvairios gamybos jmoniy.

Saltinis: SIRVINTY RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIIOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA Nr, SMV-173 (7.21 E)
Prieiga per internetg:http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=50

Vertinamo turto vieta:
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Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU S

Turto vertés nustatyme data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS

f

| i

Saltinis http://www.maps.lt/map/

Vertinamas turtas yra 48.1.2 vergiy zonoje. 48.1.2 vertiy zona — teritorija, esanti aplink miesto centrg ir Sirvintos
tvenkinj, kurioje dominuoja 1960 — 1980 metais statyti 1-2 auksty plyty muro bei mediniai privatis gyvenamieji namai,
sovietinés statybos daugiabuéiai gyvenamieji namai, yra verslo, komerciniy jmoniy. Sioje veréiy zonoje, Sirvinty tvenkinio
pakrantéje iSsidéste ir paklausis sody bendrijy masyvai. Ji isskirta todél, kad Siai miesto teritorijai badingas tik Siek tiek
Femesnis gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainy lygis, palyginti su centrine Sirvinty miesto dalies 48.1.1 veréiy

zona.

Saltinis: §!RWNTU RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIOS NEKILNCJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA Nr. SMV-173 (7.21 E)
Prieiga per internetg:http://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=50
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Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU S

Turto vertés nustatyme data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS
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UZterstumo galimybe. Atliekant §j vertinima, atsiZvelgiant | apZiGros metu Vertintojo stebétus turto ir aplinkos
iSorinius poZymius, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams
atlikti materialinés jtakos vertei neturi.

Potvynio grésmes galimybé.  Vadovaujantis informacija, pateikta internetiniame puslapyje

https://potvyniai.aplinka.lt/map), vertinamas turtas nepatenka j tikéting potvyniy grésmeés teritorija.

2.3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA
Nekilnojamieji daiktai, daiktinés teisés j juos, Siy teisiy suvariymai, juridiniai faktai jraSomi j nekilnojamojo turto
registra. Visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jyjrasymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenuginéyti
jstatymuy nustatyta tvarka.
Nekilnojamojo turto registre registruojami Sie nekilnojamieji daiktai, jeigu jie Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo
nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai ir jiems suteiktas unikalus numeris:
= Zemes sklypai;
= statiniai;
=  butai daugiabudiuose namuose;
= patalpos.
Kartu su nekilnojamaisiais daiktais Nekilnojamojo turto registre registruojami daikto priklausiniai i3 kito registro,
nuosavybé, savininkas, juridinis pagrindas, valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai
faktai, Zymos, specialios naudojimo salygos, registro pastabos ir nuorodos, kita informacija, informacija apie iSduotas

galiojancias PaZymas sandoriui.

Turto juridiné charakteristika
1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 44/3313471
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2023-11-06
Sirvintos, Stavikiy g.

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas
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Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pu s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

Sirvintos, Stavigkiy g.

Unikalus daikto numeris: 4400-6246-9161
InZinerinio statinio grupé: InZineriniai tinklai
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Nuoteky 3alinimo tinkly
Zyméjimas plane: L
Statybos pradZios metai: 2023
Statybos pabaigos metai: 2023
Statinio kategorija: Neypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 375.58 m
Muoteky linijos reikimeé: Magistraliné
MNuoteky linijos rasis: Renkamoji
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 67900 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 0%
Atkuriamoji verté: 67900 Eur
Atkarimo sanaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data: 2023-11-06
Vidutiné rinkos verté: 67900 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2023-11-06
Kadastro duomeny nustatymo data: 2023-11-06
3. Daikto priklausiniai i3 kito registro: jrasy néra
4. Nuosavybé:
4.1, Nuosavybeés teisé
Savininkas: SIRVINTY RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111105217
Daiktas: nuoteky 3alinimo tinklai Nr. 4400-6246-9161, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2024-11-27 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. ACCR2-00-241127-11301
|ragas galioja: Nuo 2024-12-12

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés: jrady néra

7. Juridiniai faktai: jrasy nera

8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrady néra
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
Daiktas: nuoteky 3alinimo tinklai Nr. 4400-6246-9161, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2009-08-25 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-
2023-11-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|rasas galioja: Nuo 2024-12-10
10.2. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: nuoteky alinimo tinklai Nr. 4400-6246-9161, aprasyti p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2023-11-06 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2024-11-27 Deklaracija apie statybos uibaigima Nr. ACCR2-00-241127-11301
|rasas galioja: Nuo 2024-12-10

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jraéy néra
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

13. Kita informacija: jrasy nera

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Juridiné charakteristika nustatyta naudojantis Nekilnojamojo turto registre jregistruotais nekilnojamojo daikto ir
daiktiniy teisiy j jj jregistravimo duomenimis. Nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko irasas pateiktas ataskaitos

prieduose.

2.4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas turtas: Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, unikalus numeris 4400-6246-9161, adresu
Sirvintos, Staviskiy g.

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individuals poZymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto objekto
kadastriniy matavimy bylos duomenimis, nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu(-ais) bei vertinamo

turto apZidra, pateikiamos tolesnéje lenteléje.
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Vertinamo turto aprasymas

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Bendra informacija

ligis: 375.58 m
Zyméjimas plane: L
Statybos metai: 2023
Baigtumas: 100 proc.
Fiziné baklé: Gera.

* Labai gera”, t.y. inZineriniy tinkly jrengimui yra panaudotos kokybitkos medZiagos, jrengimo lygis — pagerinimai, suteikiantys papildoma verte; ,Gera”,
t.y. inZineriniai tinklai atitinka standartinius tokiems inZineriniams tinklams keliamus reikalavimus, bOdingus tokios paskirties, statybos mety ir mediiagy
inZineriniams tinklams; ,Vidutiné”, t.y. nepilnai atitinka tokios paskirties, statybos mety ir medZiagy infineriniams tinklams keliamy reikalavimy irfar
reikalauja remonto; ,Bloga”, ty. neatitinka tokios paskirties, statybos mety ir medziagy inZineriniams tinklams keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja
kapitalinio remonto; ,Labai bloga“,t.y. neatitinka tokios paskirties, statybos mety ir med#iagy inZineriniams tinklams keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja
rekonstrukcijos; “Avaring”, t.y. inZineriniams tinklams yra nustatyta avariné biklé (jregistruotas pripaZinimo avariniu aktas).

Sudétinés dalys Pazy;;::);mas Statybos metai | ligis, m | Diametras, mm | Gylis, m Medziaga
Nuoteky linijos atkarpa 1-2 2023 22,19 315 2,25 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 2-7 2023 166,54 315 1,94 | Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 79 2023 98,46 250 1,82 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 9-10 2023 5,42 200 1,65 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 9-11 2023 6,22 200 1,57 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 8-14-15 2023 6,57 200 1,75 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 8-12-13 2023 7,78 200 1,63 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 7-16-17 2023 11,90 200 1,73 | Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 7-18-19 2023 6,93 200 1,78 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 6-20-21 2023 10,43 200 1,79 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 6-22-23 2023 13,27 200 1,73 | Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 4-24 2023 1,34 200 1,99 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 4-25-26 2023 5,45 200 1,82 |Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 3-27 2023 7,15 200 1,72 | Polivinilchloridas
Nuoteky linijos atkarpa 3-28 2023 5,93 200 1,70 |Polivinilchloridas
Sulinys 2 2023 1000 2,20 GelZbetonis
Sulinys 3 2023 1000 1,80 GelZbetonis
Sulinys 4 2023 1000 1,83 GelZbetonis
Sulinys 5 2023 1000 1,88 Gelzbetonis
Sulinys 6 2023 1000 1,97 Gelzbetonis
Sulinys 7 2023 1000 1,97 GelZbetonis
Sulinys 8 2023 1000 1,82 Gelzbetonis
Sulinys 9 2023 1000 1,57 GelZbetonis
Sulinélis 10 2023 425 1,72 Plastikas
Sulinélis 29 2023 425 1,76 Plastikas
Sulinélis 30 2023 425 1L Plastikas
Sulinélis 12 2023 425 1,86 Plastikas
Sulinélis 13 2023 425 1,95 Plastikas
Sulinélis 14 2023 425 1,94 Plastikas
Sulinélis 15 2023 425 1,96 Plastikas
Sulinélis 16 2023 425 2,06 Plastikas
Sulinélis 17 2023 425 1,61 Plastikas
Sulineélis 18 2023 425 2,00 Plastikas
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Sulinélis 18 2023 425 2,00 Plastikas

Sulinélis 19 2023 425 2,00 Plastikas

Sulinélis 20 2023 425 2,03 Plastikas

Sulinélis 21 2023 425 1,78 Plastikas

Sulinélis 22 2023 425 1,94 Plastikas

Sulinélis 23 2023 425 1,72 Plastikas

Sulinélis 24 2023 425 2,20 Plastikas

Sulinélis 25 2023 425 2,14 Plastikas

Sulinélis 26 2023 425 1,96 Plastikas

Sulinélis 27 2023 425 1,92 Plastikas

Sulinélis 28 2023 425 1,92 Plastikas

Sulinélis 11 2023 425 1,83 Plastikas

Pazymétina, kad vertintojas detaliai neanalizavo turto konstrukcijy ir inZinerinés jrangos. Fiziné buklé nustatyta
atlikus iSorine apZzitra.
Vertinamo turto potencialiis pirkéjai:

- potencialls turto naudotojai, kuriy pagrindinis motyvas naudoti vertinama turtg tiesioginei veiklai.

2.5. RINKOS KONJUNKTURA

Pasiula ir paklausa rinkoje
Analogisko turto pasidlos ir paklausos lygis rinkoje Zemas.

Vertinamo turto likvidumas — Zemas. Analogisko turto pasitlos ir paklausos rinkoje lygis Zemas.

2.6. GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto vertés koncepcijos pamatas yra geriausias turto panaudojimas, apibréZiamas kaip labiausiai tikétinas
fiziskai jmanomas turto panaudojimas, tinkamai pagrjstas, teisiskai leistinas ir finansiskai jmanomas, kurio déka vertinamas
turtas jgauna auksciausig verte. Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu poZiGriu bei jmanomas fiziniu, negali bati
laikomas maksimaliu ir geriausiu.

Atsizvelgiant j turto fizinius, ekonominius faktorius bei ateities perspektyvas, galima teigti, kad vertinamo turto
panaudojimas esamai paskirciai yra geriausias vertinamo objekto panaudojimas.
ISvada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

Vertinamas turtas neturi plétros ir (arba) alternatyvaus panaudojimo galimybiy.
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3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

3.1. TURTO VERTINTOJO PARINKTI METODAI VERTINAMO OBJEKTO VERTEI NUSTATYTI

Lyginamasis metodas *

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinama turtg su analogisku ar panasiu
Zinomos kainos turtu. Pagal §j metodg pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku ar panasiu turto
sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti j pardavimo sarasus jtraukto ar
siilomo parduoti analogisko ar panasaus turto kaing, aiSkiai nustadius, kad tokia informacija yra aktuali ir kritiskai
iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokia informacija apie kainas atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus
tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir atsiZvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis j
kitus sandorius jtraukto ar kito vertinamo turto teisinés, ekonominés ir fizinés savybés.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Vertintojas uZsaké sandoriy paie$ka V] Registry centras duomeny bazéje pagal tokius kriterijus: Sirvinty r. sav., turto
paskirtis - Nuoteky 3alinimo tinkly, sandorio tipas - Pirkimas, sandorio data 2023-03 ... 2025-02. Per nurodytg laikotarpj
néra jvykusiy pana$aus turto pirkimo-pardavimo sandoriy. Pastebéta, kad inZineriniai tinklai atskirai parduodami labai retais
atvejais (tik su kitu turtu). Kadangi kainos neisskirtos, be to, triksta informacijos apie inZineriniy tinkly svarbias fizines
charakteristikas (skersmenj, gylj, medZiagg), Sie sandoriai negali bati naudojami rinkos vertés skai¢iavimuose. Lyginamasis

metodas rinkos vertés nustatymui netaikomas.

Pajamy metodas !
Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant blsimus pinigy srautus j esama kapitalo
verte. Pagal §j metodg vertinamos pajamos, kurias turtas sukurs per naudingo tarnavimo laika ir nurodoma jo kapitalizuota
verté. Kapitalizavimas yra pajamy perskaiciavimas j kapitalo suma taikant atitinkama diskonto norma. Pajamy srautas gali
bati pakeistas pagal sutartj ar sutartis, arba jis gali biti kuriamas ne pagal sutartj, pvz., pelnas, numatomas gauti naudojant
ar turint turta. Pagal pajamy metoda turtas gali biti vertinamas taikant tokius skai¢iavimo bidus:
> pajamy kapitalizacija, kai bendra kapitalizacijos norma yra pritaikoma vieno reprezentatyvaus laikotarpio
pajamoms;
» diskontuotasis pinigy srautas, kai diskonto norma taikoma keliy bisimy laikotarpiy pinigy srautams,
diskontuotiems iki dabartinés verteés;
> jvairls alternatyvis kainos skai¢iavimo badai.
Pajamy metodas gali bati taikomas jvertinti jsipareigojimus apskai¢iuojant pinigy srautus, reikalingus jsipareigojimui
aptarnauti, kol jis yra jvykdyti.
Kapitalizavimo skaiciavimo budas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bidsimuyjy pinigy srautai kinta tolygiai. Taikant
kapitalizavimo skai¢iavimo bida, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze,
atliekamos pataisos (jei batina), panaikinant nebddingas (atsitiktines) pajamas ar islaidas, ir apskaiciuojamos grynosios
koreguotos pajamos. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaifiavimo buda, apskai¢iuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinkta pajamy baze dalinant i kapitalizavimo normos).

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bidg, turto verté apskaiCiuojama kaip grynyjy bisimyjy pinigy srauty

1 Lietuvos respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio mén. 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo metodika®;
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dabartiné verté. Su turtu susije grynieji basimieji pinigy srautai skai¢iuojami pagal esamg turto bikle arba maksimaly ir
geriausig jo panaudojimg (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaidiuojant grynuosius basimuosius pinigy srautus jtraukiama: pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;
numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios
bakles, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus; pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta
grynyjy basimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrjstai tikétina.

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertintojas uzsaké sandorius V] Registry centras duomeny bazéje pagal tokius kriterijus: Sirvinty r. sav., turto paskirtis —
Nuoteky 3alinimo tinkly, sandorio tipas - Nuoma, sandorio data 2022-03 ... 2025-02. Pastebéta, kad inZineriniai tinklai
atskirai nenuomojami (tik su kitu turtu). Kadangi nuomos kainos neisskirtos, be to, triiksta informacijos apie inZineriniy
tinkly svarbias fizines charakteristikas (skersmenj, gylj, medzZiaga), $ie nuomos sandoriai negali bati naudojami rinkos vertés

skaiciavimuose. Pajamy metodas rinkos vertés nustatymui netaikomas.

I8laidy (kasty) metodas !

Pagal islaidy (kasty) metoda verté nustatoma remiantis ekonomikos principu, kad pirkéjas uz turtg nemokés daugiau, nei
kainuoty jsigyti tokia pacig naudg teikiantj turtg jj nusiperkant ar pasigaminant.

Sis metodas grindZiamas principu, kad jeigu gaitamo laiko, nepatogumo, rizikos ar kiti veiksniai néra aktualis, kaina, kuria
uZ vertinama turtg pirkéjas mokéty rinkoje, nebaty didesné, nei kainuoty analogiska turtg nusipirkti ar pasigaminti. DaZnai
dél amZiaus ar nusidévéjimo vertinamas turtas yra maZziau patrauklus, nei alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar
sukurti. Tokiu atveju, priklausomai nuo taikomo vertinimo pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaing.
I5laidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskai¢iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms,
islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma rinkos verte. Kadangi lyginamuoju ir pajamy metodais
vertinamo turto vertés nustatyti néra jmanoma, be to, vertinamas turtas yra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty kategorijai - islaidy (kasty) metodo taikymas nustatant vertinamo turto rinkos verte yra tinkamas ir

metodas yra taikomas.

3.2. SVARBIAUSI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERLIAI

- vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;

- vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktara ir finansavimo salygos;

- vertinamo turto arba verslo teisinis reZimas (nuosavybés teisés, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialiosios
naudojimo salygos ir kt.);

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS

Rinkos vertés skaiciavimas islaidy (kasty) metodu.

I3laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turta, jeigu tam
poveikio neturéety tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo,

atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.
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I5laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto suklrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukirimo sgnaudos nustatomos vienu i3 3iy skai¢iavimo modeliy:

- vertinamo turto sukdrimo skaiciavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo modeliu.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu is Siy skaifiavimo
modeliy:

- suskaidymo skai¢iavimo modeliu;

- gyvavimo amiZiaus skai¢iavimo modeliu;

- rinkos pokyciy skaiciavimo modeliu.

Sukdrimo sgnaudoms apskaiciuoti pasirenkamas vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modelis. Turto
pakeitimo i$laidy atimant nusidévéjimo verte skaifiavimas laikomas rinkos vertés skai¢iavimo budu, nesant tinkamesnio
Sios vertés nustatymo pagrindo. Skaiciuojant Siuo modeliu, apskaiciuojame kiek kainuoty panasaus turto sukdrimas ir
jvertinus nusidévéjimus, randama vertinamo objekto verté. Skaiciavimai atliekami pagal UAB ,Sistela” Nekilnojamojo turto
atkdrimo kasty (statybinés vertés) kainyng NTK 2025. Skaifiavimai atliekami remiantis UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés
naudojimo trukmeés normatyvais (SVN), 2008 m.

Turto pakeitimo islaidos atimant nusidévéjimo verte yra esamo turto pakeitimo hipotetiniu moderniu ekvivalentu
kastai, atémus apskaiciuotg fizinj, funkcinj ir ekonominj turto nuvertéjima.

Vertinamo turto atkuriamoji verté apskai¢iuojama pagal principine formule:

AV =AK-NV,
AV —vertinamo objekto atkdriamoji verté;
AK — vertinamo objekto atklirimo kastai (Turto pakeitimo iSlaidos);

NV — vertinamo objekto nusidévéjimo verté.

Nusidévejimas — tai skirtumas tarp turto rinkos vertés ir naujy atkdrimo ar pakeitimo kasty. Nustatant verte islaidy
metodu, turto kaina yra laikoma turto vertés rodikliu, kurig jie turéty, jeigu baty nauji. Turtas nusidévi trimis aspektais:

- fiziniy;

- funkciniu;

- ekonominiu.

Vertinamo turto nusidévéjimo skaiiavimo modelio pasirinkimo pagrindimas — dél turimy duomeny (gyvavimo
amzius, naudojimo laikotarpis) fiziniam nusidevéjimui pasirenkame gyvavimo amZiaus skai¢iavimo modelj; dél rinkos
pokyéiy, t.y. pasikeitusiy technologijy bei jy efektyvumuy, funkciniam nusidévéjimui taikome rinkos pokyciy skaiciavimo

modelj.

Funkciniu nusidévéjimu laikomas turto vertés sumazéjimas dél to, kad pasikeité technologijos, jvyko demografiniai
bei socialiniai poky¢iai, kurie pakeité turto vartotojy poZilrj j §j turto objektg; jo dabartinés funkcijos neatitinka poreikio
arba naujy objekty atliekamy funkcijy. Nors objektas gali tinkamai funkcionuoti, tadiau dél neatitikimo veikianéius

standartus jo verté sumazéja. Vertintojas paZymi, kad néra patikimy duomeny, patvirtinanciy, kad: a) vertinamo turto
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technologijos pasikeité; b) kad jvyko demografiniai bei socialiniai poky¢iai, turintys jtakos vartotojy poZitriui j vertinama
turta; c) kad vertinamo turto funkcijos neatitinka poreikio arba naujy objekty atliekamy funkcijy. Todél vertintojas pagrjstai

mano, kad funkcinis nusidévéjimas lygus nuliui.

Ekonominis nusidévejimas — tai turto objekto vertés sumazéjimas dél veiksniy, esanciy uz vertinamo objekto riby.
Tai gali bati 3alia atsirade objektai (gatves, gamyklos, valymo jrengimai), keliantys triuk3ma, skleidZiantys nemalonius
kvapus, teriantys atmosfer, iforiskai nepatrauklis ar sudarantys kitokiy naudojimo nepatogumy. Sis nusidévéjimas
laikomas nepasalinamu, kadangi iSoriniy veiksniy turto objekto savininkas negali pakeisti. Vertintojas pazymi, kad
vertinamam turtui (inZineriniams tinklams) veiksniai, esantys uZ vertinamo objekto riby, jtakos nedaro, todél ekonominis

nusidévéjimas lygus nuliui.

Pagrindiniai islaidy (kasty) metodo skai¢iavimo etapai:

1. Nustatomi vertinamo objekto atkdrimo kastai vertinamo turto vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo
modeliu, kadangi yra rinkos duomenys apie analogisky objekty atkdrimo ka3tus. Naudojamas UAB SISTELA kainynas.

2. Nustatoma vertinamo objekto nusidévéjimo verté.

Fizinis nusidévéjimas nustatomas pagal UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus (Vilnius,
2008):

Fizinis nusidévéjimas = (2025 — vertinamo turto statybos metai) x kasmetinis nusidévéjimo koeficientas.
PavyzdZiui, vertinamo turto atkarpos (eiluté Nr. 1) ,,Nuoteky linijos atkarpa, pazyméjimas plane 1-2“, fizinis nusidévéjimas
skai¢iuojamas:

(2025-2023) x 3,3 = 6,60 proc. Kitam turtui skaiciavimo sekos analogiskos.

Kasmetinis nusidévéjimo koeficientas:

4.2. NUOTEKU SALINIMO TINKLAI

—— rm—— Vidutiné statinio Kasmmm‘a\\
. naudojimo . masi
Eil. Nr. Statinio pavadinimas ukint. el nt:;:::
. — pr Oecats;
L-4.2.1 Keraminiy vamzdziy nuolckq tinklai : ?g L 3,30
"4.2‘2 Gelzbetoniniy ir betoniniy vamzdZiy nuotcktp 'y 00
tinklai s =% ———
[4.2.3 r\sbt.stccmemmu! vamzdZiy nuotekuy tinklai 55_ 4 :_OMGHH
(424 :amzdZiu nuoteky tinklai i | ~
I_l__'L_ZQ Plastikiniy vamzdZziy nuoteky tinklai - : U 330 7|
42.6 | Nuoteky vamzdyny gelZbetoniniai Sulintai _ 2 3, @:
4.2.7 | Nuoteky vamzdynuy plytiniai Suliniai ' 20 | 500
4.2.8 | Nuoteky vamzdyny plastikiniai Suliniai ) 3(_) 3 ;3_0___ N

Saltinis: UAB Sistela Statiniy vidutinés naudojimo trukmeés normatyvai (SVN I, 2008, Vilnius)
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Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g.

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.

Detalizuota skaiéiavimo seka (,,Nuoteky linijos atkarpa, atkarpa 1-2, lenteléje 1-a eiluté):

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Statybos metai: 2023 llgis, m: 22,19
s ey < Gylis (iki), m: 2,25
MedZiaga: Polivinilchloridas -
Diametras, mm: 315

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Nuoteky alinimo tinkly

Kainynas: NTK 2024-4.2.22

1 km statybos kaina, tikst. EUR 274,10

Atkuriamieji kastai, EUR 22,19x 274,10 = 6082,28
Fizinis nusidévéjimas 6,60 proc.

Atkuriamieji kastai jvertinus fizinj
nusidévéjima, EUR

6082,28 - (6082,28 x 0,934) = 5650,85

Funkcinis nusidévéjimas 0 proc.

Ekonominis nusidévejimas O proc.

Atkuriamieil ka®tal vertings fizint. funkainl |
urlan."m.ejl a.s .as P{er inus fizinj, funkcinj ir 5650,85

ekonominj nusidéveéjima, EUR

Apskaiciuota rinkos verté su PVM, EUR 5650,85

Kitoms dalims/atkarpoms rinkos verté apskaifiuojama analogiskai.

Skaiciavimai pateikiami Ataskaitos priede.

Akcijy skai¢iaus nustatymas

Atsizvelgiant j vertinimo uzduotj (UZsakovui buvo aktuali turto verté, nustatyta vienos akcijos tikslumu), vertintojas

apskaiiuotg turto verte apvalina pagal matematines taisykles vienos akcijos tikslumu. Akcijos nominali verté yra 28,96 EUR.

Papildomai paaiskinami apvalinimo skai¢iavimai. Pavyzdys:

I3 viso apskaiciuota rinkos verté be PVM: 57 167,25 EUR. Akcijy skai€ius nustatomas taip:
57 167,25 EUR/28,96 EUR = 1 974,01 akcijos, apvalinama pagal matematines taisykles iki sveikos akcijos: 1 974;

1974 x 28,96 =57 167,04 EUR (priimama vertinamo turto rinkos verté).

Akcijy priedo dydis lygus nuliui, t.y. nepiniginio jnaso verté atitinka akcijy, numatomy i$leisti uz sj jnasg, skaiéiy pagal

ju nominalig verte.
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Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

4.1SVADOS DEL TURTO VERTES

Vertinamo nekilnojamojo turto ilaidy (kasty) metodu nustatyta rinkos verté turto vertinimo dieng (2025 m. vasario mén.

8d.) yra:
57 167,04 EUR (penkiasdesimt septyni tikstanciai vienas §imtas SeSiasde$imt septyni eurai ir 04 ct).

Numatomy jsigyti uz nepiniginj jnasg akcijy skaifius — 1 974 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiy 28,96 EUR nominalios
vertés UAB ,Sirvinty vandenys ”, j. k. 178230181, akcijy su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu (i§ viso priedas 0 EUR),
kas atitinka nustatyta nepiniginio jnaso verte, t. y. atitinka akcijy, numatomy iSleisti uz 3j jnasa, skaiciy pagal jy nominaliy

veréiy ir akcijy nominaliy veréiy priedy (akcijy nominaliy veréiy pervirsio) suma.

Turtas vertinamas kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtg visuma.
Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto

arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny.

Turto vertintojas:
Kv. paz. Nr. isduotas 2016 m. spalio mén. 18 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)



Nekilnojamaojo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pU s

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario mén. 8 d.
MNEKILNOJAMASIS TURTAS

ATASKAITOS PRIEDAI



Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pUs

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS



Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pUs

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS



Nekilnojamajo turto vertinimo ataskaita

Nuoteky 3alinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklas, adresu Sirvintos, Staviskiy g. m a pUs

Turto vertés nustatymo data: 2025 m. vasario meén. 8 d.
NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Pasitilymo dél sprendimo investuoti
Sirvinty rajono savivaldybés turta |
UAB , Sirvinty vandenys*

8 priedas
UAB "Sirvinty vandenys" 178230181

(jmonés teisine forma, pavadinimas, kodas)
Plento g. 19, Sirvintos

(buveing (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)
PATVIRTINTA
Sirvinty rajono savivaldybés mero
2024 m. geguzés 31 d. potvarkiu Nr. 6-130

2023 M. gruodzio 31 D. BALANSAS
2024.04.22 Nr.
(ataskaitos sudarymo data)
2023 m. Eurai
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
; Pasta- e Pragjes
i}lrl. Straipsniai bos T;?i::z:_g:ls ataskaitinis
) Nr. laikotarpis
TURTAS
A. |ILGALAIKIS TURTAS 6828772 7355456
1. |Nematerialusis turtas 12 78
2. |Materialusis turtas 6828760 7355378
3. [|Finansinis turtas
4. |Kitas ilgalaikis turtas
B. [TRUMPALAIKIS TURTAS 197330 180190
1. |Atsargos 15788 15294
2. |Per vienus metus gautinos sumos 153899 153722
3. |Trumpalaikés investicijos
4. |Pinigai ir pinigy ekvivalentai 27643 11174
C. |ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR 4053 1567
SUKAUPTOS PAJAMOS
TURTO IS VISO 7030155 7537213
NUOSAVAS KAPITALAS IR [SIPAREIGOJIMAI
D. [NUOSAVAS KAPITALAS 869937 991062
l. [Kapitalas 1904844 1904844
2. |Akcijy priedai
3. |Perkainojimo rezervas
4. |Rezervai
5. |Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) (1034907) (913782)
E. [DOTACIJOS, SUBSIDIJOS 5347306 5783261
F. |ATIDEJINIAI 0 0
G. |[MOKETINOS SUMOS IR KITI ISIPAREIGOJIMALI 810115 761301
1. |Po vieny mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 534675 498386
2. |Per vienus metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 275440 262915
H. [SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU 27977 1589
LAIKOTARPIU PAJAMOS
NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMU IS VISO 7030155 7537213
/”” N~
Direktoré AL - " Lina Dambrauskiené
| N e s S . e bR

(ymonés vadovo pareigy pavadinimas)

Vyr. buhalteré

(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin&io tvarkyti

/ (paraSas) <y
apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas) =

(vardas ir pavardé)




UAB "Sirvinty vandenys"

178230181

(imones teisine forma, pavadinimas, kodas)

Plento g. 19, Sirvintos

VI Registry centras

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

PATVIRTINTA

Sirvinty rajono savivaldybés mero

2024 m.

2023 m. gruodzio 31 d. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2024 m. balandZio 22 d.

d. potvarkiu Nr.

(ataskaitos sudarymo data)
2023 m. Eurai
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai Pastabos| Ataskaitinis Praéjes
Nr. Nr. laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
1. |Pardavimo pajamos 1032738 738996
2. [Pardavimo savikaina (968017) (826044)
3. |Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 64721 (87048)
5. |Pardavimo sgnaudos
6. |Bendrosios ir administracinés sanaudos (207298) (250843)
7. |Kitos veiklos rezultatai 49245 37540
8. [Investicijy j patronuojanéiosios, patronuojamyjy ir
asocijuotujy jmoniy akcijas pajamos
9. |Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos
10. [Kitos paliikany ir panasios pajamos 323 58
11. |Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimas
12. [Paliikany ir kitos panasios sagnaudos (28116) (12276)
13. [PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINI MA (121125) (312569)
14. |Pelno mokestis
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIALI) (121125) (312569)

Pastaba. Biologinio turto tikrosios vertés pokycio eilutéje tikrosios vertés sumazéjimas rodomas skliaustuose arba su minuso

Zenklu. Sqnaudos, t. y. gryngjj pelng mazinanti suma, jrasomos skliaustuose arba su minuso Zenklu.

Direktoré

Al

Lina Dambrauskiené

(imonés vadovo pareigy pavadinimas) (para.%as} (vardas ir pavardé)
Vyr. buhalteré
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin&io 7 (parasasjy (vardas Ir pavarde)

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)




PATVIRTINTA
Sirvinty rajono savivaldybés mero
2024 m. d. potvarkiu Nr.

UAB,, éirvintq vandenys”v
Imonés kodas: 178230181 Plento g. 19, Sirvintos

AI§KIVNAMASIS RASTAS
PRIE 2023 M. GRUODZIO 31 D. FINANSINIU ATASKAITUY

Visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

1. Bendroji dalis

UAB ,Sirvinty vandenys “(toliau — Bendrové), jregistruota 1992 m. balandzio 7 d. Bendrovés kodas —
178230181; PVM mokétojo kodas — LT782301811. Galiojanti Bendrovés jstaty redakcija jregistruota
Registry centre 2019 m. birzelio 19 d.

Bendrovés buveinés adresas yra Plento g. 19, Sirvintos. Finansiniai Bendrovés metai sutampa su
kalendoriniais metais.

Bendrovés pagrindiné veikla yra geriamo vandens tickimas, valymas ir paskirstymas, nuoteky rinkimas ir
valymas. Bendrovéje 2022 m. gruodzio 31 d. dirbo 36 darbuotojai. 2023 m. gruodZio 31 d. — 36 darbuotojai.

2. Apskaitos politika
2.1. Bendrieji apskaitos principai

Finansinés ataskaitos sudarytos vadovaujantis jmonés veiklos testinumo, periodiskumo, pastovumo,
piniginio mato, kaupimo, palyginimo, atsargumo, neutralumo bei turinio svarbos apskaitos principais.

2.2. Finansiniy ataskaity forma

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos pagal LR buhalterinés apskaitos jstatyma, LR jmoniy finansinés
atskaitomybes jstatyma bei Verslo apskaitos standartus (toliau VAS), galiojusius 2023 m. gruodzio 31 d.

2.3. Finansiniy ataskaity valiuta

Finansines ataskaitos paruostos uz 2023 metus eurais.

2.4. Ilgalaikis nematerialusis turtas

Nematerialiajam turtui Bendrovéje priskiriamas identifikuojamas nepiniginis turtas, neturintis materialios
formos, kuriuo Bendrové disponuoja, jo Isigijimo savikaina gali bati patikimai jvertinta ir atskirta nuo kito
turto vertés bei kurj Bendrové naudodama tikisi gauti tiesioginés ir netiesioginés ekonominés naudos.
Pirminio pripazinimo momentu nematerialusis turtas apskaitoje registruojamas jsigijimo savikaina. Sudarant
finansing atskaitomybe nematerialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukaupta amortizacijg ir
sukauptus reikSmingus vertés sumazéjimo nuostolius, Jei tokie yra susidare.



UAB,, Sirvintq vandenys” y
Imonés kodas: 178230181, Plento g. 19, Sirvintos

AiSkinamasis raStas (tesinys)
Visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Ilgalaikis nematerialusis turtas amortizuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) amortizacijos
skai¢iavimo metodg. Nematerialiojo turto amortizacija priskiriama Bendrovés veiklos sgnaudoms.
Atskiroms nematerialiojo turto grupéms nustatytos tokios amortizacijos normos:

Naudingas
tarnavimo laikas
Programing jranga 3 metai

2.5. Ilgalaikis materialusis turtas

Ilgalaikiam materialiajam turtui Bendroveje priskiriamas materialusis turtas, kuriuo Bendrové savo rizika
disponuoja, kuris teikia ekonominés naudos naudojamas ilgiau nei vienerius metus ir kurio jsigijimo
savikaing galima patikimai nustatyti, bei kurio jsigijimo (pasigaminimo) savikaina yra ne mazesné uz
144,81 eurus, isskyrus Salto vandens apskaitos prietaisy jsigijimo savikaina nuo 5,79 Eur ir kito turto —
260,66 Eur. Bendrovés direktoriaus jsakymas Nr. 15 2014-12-31d.

Ilgalaikis materialusis turtas apskaitoje registruojamas jsigijimo savikaina, jskaitant negrazinamus jsigijimo
mokeséius ir visas tiesiogiai su turto jsigijimu bei paruo$imu eksploatuoti susijusias iSlaidas. Ilgalaikio
materialiojo turto rekonstravimo ir remonto darby registravimas apskaitoje priklauso nuo ty darby
suteikiamo rezultato. I$laidos patirtos eksploatuojant bei remontuojant ilgalaikj materialyjj turta, paprastai
apskaitomos to laikotarpio, kai jos buvo patirtos, pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Kai suremontavus ar atlikus
ilgalaikio materialiojo turto rekonstrukcijg, padidéja teikiama turto ekonominé nauda ir (arba) pailgéja jo
numatytas naudingo tarnavimo laikas, patirty i§laidy suma yra pridedama prie ilgalaikio materialiojo turto
isigijimo vertés. [$ankstiniai apmokeéjimai uz ilgalaikj materialy turtg iSskiriami.

Ilgalaikio materialaus turto pardavimo rezultatas pripazjstamas ataskaitinio laikotarpio kitos veiklos pelnu
arba nuostoliu. Ilgalaikis turtas finansingje atskaitomybéje parodomas jsigijimo savikaina, atémus sukauptg
nusidévéjimg ir turto vertés sumazéjima.

llgalaikio materialaus turto nusidévéjimas skaiiuojamas taikant tiesiogiai proporcingg nusidévéjimo
skai¢iavimo metodg. Materialiojo turto nusidévéjimas priskiriamas Bendrovés veiklos sanaudoms.
Atskiroms materialiojo turto grupéms nustatytos tokios nusidévejimo normos:

Vidutinis naudingo
tarnavimo laikas (metais)

Pastatai ir statiniai 8-15
Masinos ir jrengimai 5
Transporto priemones 4-10
Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrenginiai 3-6
Kitas materialusis turtas 4

2.6. Atsargos

Atsargoms Bendrovéje priskiriamas trumpalaikis turtas (Zaliavos ir komplektuojamieji gaminiai, pagaminta
produkcija, pirktos prekeés, skirtos perparduoti, blankai, kanceliarinés prekes, paSto Zenklai ir vokai), kurj
Bendrové sunaudoja pajamoms uzdirbti per vienerius metus arba per vieng Bendrovés veiklos cikla.
Registruojant atsargas apskaitoje, atsargos jvertinamos jsigijimo savikaina, o sudarant finansing
atskaitomybe



UAB,, §irvintq vandenys”
Imonés kodas: 178230181, Plento g. 19, Sirvintos

AiSkinamasis raStas (tesinys)
Visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

— Isigijimo (pasigaminimo) savikaina arba grynaja galimo realizavimo verte, atsizvelgiant j tai, kuri i§ jy
yra mazesne.

Apskaiiuojant parduoty atsargy savikaing, Bendrové taiko konkre¢iy kainy metoda, kiekviena atsarga

uZpajamuojama j sandelj ir pagal poreikj kiekviena atsarga iSra§oma ir nura$oma.

2.7. Gautinos sumos

Gautinos sumos i§ pradziy apskaitoje registruojamos tikraja verte (pradine sandorio verte). Sudarant
finansines ataskaitas — trumpalaikés gautinos sumos apskaitomos jsigijimo savikaina, atémus nuvertéjima
(nuostolj dél vertés sumazéjimo).

2.8. Kitas trumpalaikis turtas

Bendroveés kito trumpalaikio turto straipsnyje parodomas trumpalaikis finansinis turtas bei kitas trumpalaikis
turtas, kuris nebuvo parodytas kituose turto straipsniuose.

2.9. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai banko saskaitose bei kasoje eurais. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikés, labai
likvidZios investicijos, lengvai konvertuojamos j Zinoma pinigy sumg. Tokiy investicijy terminas nevirsija
trijy ménesiy, o vertés poky¢iy rizika yra nezymi.

2.10. Skolos

Skolos i§ pradziy pripazjstamos gauty lésy tikraja verte. Véliau jos apskaitomos amortizuota verte, o
skirtumas tarp gauty léSy ir sumos, kurig reikés sumokéti per skolos terming, yra jtraukiamas j laikotarpio
pelng arba nuostolius. Skolinimosi i§laidos pripazjstamos sagnaudomis, kai patiriamos. Skolos priskiriamos
ilgalaikéms, jei iki finansinés atskaitomybés patvirtinimo datos sudaryta finansavimo sutartis jrodo, kad
Isipareigojimas balanso diena pagal pobiidj buvo ilgalaikis.

2.11. Lizingas (finansiné nuoma) ir veiklos nuoma

Lizingas (finansiné nuoma)

Bendrové apskaito finansing nuomg kaip turta bei jsipareigojimus balanse, kuriy verté yra lygi nuomojamo
turto tikrajai vertei finansinés nuomos pradzioje arba minimaliy finansinés nuomos imoky dabartinei vertei,
jei pastaroji yra maZesné. Skaiiuojant minimaliy finansinés nuomos jmoky dabarting verte, naudojama
diskonto norma yra finansinés nuomos jmoky paliikany norma, kai Jja galima iSskirti, kitu atveju naudojama
Bendroveés bendra skolinimosi palikany norma. Tiesioginés pradinés islaidos yra jtraukiamos j turto verte.
Finansinés nuomos jmokos yra padalinamos tarp palikany sanaudy ir neapmokeéty jsipareigojimy mazinimo.
Palukanos nustatomos taip, kad jy procentas nuo neapmokéto finansinés nuomos isipareigojimy liku¢io
kiekvieno mokéjimo metu biity pastovus per visg finansinés nuomos laikotarpj.

Finansinés nuomos biudu jsigytam turtui skaitiuojamas nusidévéjimas, be to, dél finansinés nuomos
kiekvieng ataskaitinj laikotarpj yra patiriamos finansinés sanaudos. Nusidévéjimo skaifiavimo tvarka
finansinés nuomos biidu jsigytam turtui yra analogiska kaip ir nuosavam turtui, tadiau toks turtas negali buti
nudévimas per ilgesnj nei lizingo laikotarpj, jei pagal lizingo sutartj sutarties laikotarpiui pasibaigus,
nuosavybeé néra perduodama Bendrovei.
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Jeigu pardavimo ir atgalinés nuomos sandorio rezultatas yra finansiné nuoma, bet koks pardavimo pelnas,
virSijantis apskaitine verte, néra i§ karto pripazjstamas pajamomis. Jis yra atidedamas ir amortizuojamas per
finansinés nuomos laikotarpj.

2.12. Pajamos

Pajamos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu, t.y. apskaitoje registruojamos tada, kai
Jos uzdirbamos, neatsizvelgiant j pinigy gavima. Pajamos registruojamos, kai tikimasi gauti su sandoriu
susijusia ekonoming nauda, ir kai galima patikimai ivertinti pajamy sumg. Pajamos Bendrovéje jvertinamos
tikrajg verte, atémus PVM ir suteiktas nuolaidas bei Ivertinus parduoty prekiy grazinima ir nukainojima.
Pajamos pardavus prekes pripaZjstamos pristacius prekes ir perdavus rizika bei prekiy nuosavybés teikiama
nauda.

2.13. Sanaudos

Sanaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy i§leidimo laika. Kai per
ataskaitinj laikotarpj patirty islaidy nejmanoma tiesiogiai susieti su konkre¢iy pajamy uzdirbimu ir jos
ateinanciais laikotarpiais neuzdirbs pajamy, Sios islaidos pripaZjstamos sanaudomis tg patj laikotarpj, kada
buvo patirtos.

Sgnaudos jvertinamos sumokéta arba mokétina pinigy suma, nejskaitant PVM. Kai yra numatytas ilgas
atsiskaitymo laikotarpis ir paliikanos néra i$skirtos, sgnaudy dydis jvertinamas diskontuojant atsiskaitymo
suma rinkos paliikany norma.

Veiklos sanaudos parodo per ataskaitinj laikotarpj patirtas iSlaidas, susijusias su tipine Bendrovés veikla.
Veiklos sgnaudos skirstomos j pardavimo bei bendrgsias ir administracines sanaudas. Pardavimo sgnaudoms
priskiriama ataskaitinio laikotarpio veiklos sanaudy dalis, susijusi su paslaugy tiekimu per ataskaitinj
laikotarpj. Bendrosioms ir administracinéms sanaudoms priskiriama ataskaitinio laikotarpio veiklos sgnaudy
dalis, susijusi su jmonés tipine veikla, sudarangia salygas ataskaitinio laikotarpio pajamoms uzdirbti.

2.14. Valiutiniai straipsniai

Sandoriai, sudaryti uZsienio valiuta apskaitomi pagal sandorio sudarymo dieng galiojusj oficialy euro ir
uzsienio valiutos keitimo kursg. Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje valiutiniai likuciai perkainojami pagal
paskutinés ataskaitinio laikotarpio dienos oficialy euro ir uZsienio valiutos keitimo kursa. Pelnas ir
nuostoliai, susidare pasikeitus uZsienio valiuty kursams, apskaitomi pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

2.15. Ivertinimy naudojimas rengiant finansines ataskaitas

Rengiant finansines ataskaitas pagal Verslo apskaitos standartus, vadovybei reikia padaryti tam tikras
prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, Isipareigojimy, pajamy ir sanaudy sumoms bei
neapibréztumy atskleidimui. Sios finansiniy ataskaity reikSmingos sritys, kuriose naudojami jvertinimai,
apima nusidévéjimg ir vertés sumazéjimo jvertinimus. Bisimi Ivykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas
atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai
bus nustatytas.
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2.16. Neapibréztumai
Neapibrézti jsipareigojimai  néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra apraSomi finansinése
ataskaitose, i$skyrus tuos atvejus, kai tikimybe, kad ekonoming nauda duodantys iStekliai bus prarasti, yra

labai maza.

Neapibréztas turtas finansinése ataskaitose néra pripazjstamas, taGiau jis yra aprafomas finansinése
ataskaitose tuomet, kai yra tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonominé nauda.

2.17. Pobalansiniai jvykiai

Pobalansiniai jvykiai, kurie suteikia papildomos informacijos apie Bendrovés padeétj balanso sudarymo dieng
(koreguojantys  jvykiai), finansinése ataskaitose yra atspindimi. Pobalansiniai jvykiai, kurie néra
koreguojantys jvykiai, yra aprasomi pastabose, kai tai yra reik§minga.

2.18. Tarpusavio uzskaitos ir palyginamieji skai¢iai

Sudarant finansines ataskaitas turtas ir isipareigojimai bei pajamos ir sanaudos néra uzskaitomi tarpusavyje,
i8skyrus atvejus, kai atskiras Verslo apskaitos standartas reikalauja batent tokio uzskaitymo.

3. AiSkinamojo rasto pastabos

3.1. Pastaba Ilgalaikis nematerialusis
turtas

Rodikliai Programiné jranga I3 viso

Likutiné verté praéjusiy finansiniy mety pabaigoje 258 258
a) ligalaikis nematerialusis turtas jsigijimo savikaina
Pragjusiy finansiniy mety pabaigoje 5304 5304
Finansiniy mety poky¢iai:

- turto jsigijimas . .
- kitiems asmenims perleistas ir nuradytas turtas .
- perraSymai i§ vieno straipsnio j kitg + / (-)
Finansiniy mety pabaigoje

5304 5304

b) Nusidévéjimas —
Pragjusiy finansiniy mety pabaigoje 5226 5226
Finansiniy mety poky¢iai:
- finansiniy mety nusidévéjimas 66 66
- atstatantys jraai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nura$yto turto nusidévéjimas (-)
- perraSymai i§ vieno straipsnio j kitg + / (-)

Finansiniy mety pabaigoje

5292 5292

¢) Likutiné¢ verté finansiniy mety pabaigoje (a) - (b) 12 12

Bendroveés visiSkai amortizuoto nematerialaus turto Isigijimo verté 2023 m. gruodzio 31 d. — 5 106,89 Eur,
kuris vis dar naudojamas veikloje. Per 2023 m. isigyta nematerialaus turto nebuvo.
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3.2. Pastaba. Ilgalaikis materialus turtas

Kita jranga,
prietaisai,
Rodikliai Pastatai ir Maginos ir | Transporto irankiaiir | Nebaigta I3 viso
statiniai jrengimai priemonés | jrengimai statyba

Likutiné verté praéjusiy finansiniy 7178176 33438 100613 43151 0 7355378
mcty pabaigoje
a) Ilgalaikis materialusis turtas
jsigijimo savikaina
Pragjusiy finansiniy mety pabaigoje 14546792 140446 215077 153428 0 15055743
Finansiniy mety poky¢iai:
- turto jsigijimas 25000 3280 40900 13340 82520
Sumoketi avansai
- kitiems asmenims perleistas ir -948 -188 -1136
nuraSytas turtas
- perraSymai i vieno straipsnio j kitg + / (- 0
)
Finansiniy mety pabaigoje 14571792 143726 255029 166580 0 15137127
b) Nusidéveéjimas —
Pragjusiy finansiniy mety pabaigoje 7368616 107008 114464 110277 7700365
Finansiniy mety poky¢iai:
- finansiniy mety nusidévéjimas 550106 9534 35337 13973 608950
- atstatantys jradai (-)
- kitiems asmenims perleisto ir -948 0 -948
nuradyto turto nusidévéjimas (-)
- perraSymai i§ vieno straipsnio j kitg + / (-
Finansiniy mety pabaigoje 7918722 116542 148853 124250 8308367
¢) Likutiné vert¢ finansiniy mety 6653070 27184 106176 42330 6828760
pabaigoje (a) - (b)

3.3. Pastaba. Atsargos ir iSankstiniai apmokéjimai
3110

Trumpalaikis turtas

Finansiniai metai

Pra¢je¢ finansiniai metai

Atsargos, iSankstiniai apmokéjimai ir nebaigtos vykdyti 15788 15294

sutartys

Atsargos: 14081 14838
Zaliavos ir komplektavimo gaminiai 12928 13730
Kuras 1153 1007
Blankai 101
Pirktos prekes, skirtos perparduoti

ISankstiniai apmokéjimai 1707 456
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Zaliavos ir

ISankstiniai

Straipsnio pavadinimas komplektavimo | Degalai | Blankai apmokéjimai IS viso
gaminiai
Praé¢jusiy finansiniy mety
pabaigoje 13730 1007 101 456 15294
Finansiniy mety pradzioje 13730 1007 101 456 15294
Nukainojimas iki grynosios galimo
realizavimo vertés (atstatymas)
Pra¢jusiy  finansiniy  mety pabaigoje
Finansiniy mety pabaigoje 12928 1153 5760 19841 |

Grynoji galimo realizavimo verté finansiniy
mety pabaigoje

Ikainojimo skirtumai, jei buvo taikomas LIFO
biuidas

Ikeisty atsargy verté

Atsargos  pas  treCiuosius asmenis

3.4. Pastaba. Per vienerius metus gautinos sumos

Pirkejy jsiskolinimas 2023-12-31 sudaro 152964 Eur. Tame tarpe:
Skolos uz $altg vandenj, nuotekas ir pardavimo kaing — 119128 Eur, t. sk.

Eur, skolos uz kitas suteiktas paslaugas — 16923 Eur.

Kitos gautinos sumos 2023-12-31 sudaro 935 Eur.

gyventojy abejotinos skolos — 16913

WIRGIERATIEN QIS Flill:;:is = ﬁnanfi:.laijjiemetai
Per vienerius metus gautinos sumos: 153899 153722
Pirkéjy jsiskolinimas 152964 145911
Kitos gautinos sumos i$ viso: 935 17811
Gautinos dotacijos i3 Valstybés biudZeto ir ES struktiiriniy fondy
Gautinas PVM
Kitos gautinos sumos 935 7811
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3.5. Pastaba. Kitas trumpalaikis turtas

2023 m. gruodzio 31 d. kito trumpalaikio turto Bendrovéje nebuvo.

3.6. Pastaba. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Prag¢je
finansiniai
metai

Finansiniai
metai

25277

Straipsnio pavadinimas

Pinigai banke eurais
Pinigai kasoje
llinigai kelyje
| I8 viso: [ 27643 | 11174 ]

3.7. Pastaba. Ateinanciy laikotarpiy sanaudos

M Pragje
Lo i Finansiniai 8
Straipsnio pavadinimas : finansiniai
metai <
metai

Automobiliy, traktoriy ir turto draudimas 2023 m, 1051
AGA acetileno baliony nuoma 2023 m.

UAB “Rivilé” metinis palaikymo mokestis uz 2023 m.
Zurnaly, savady, laikra$¢iy 2023 m. prenumerata 1451

IS viso ateinanciy laikotarpi sanaudy:; 4053 ‘ 1567

3.8. Pastaba. Istatinis kapitalas

2023 m. gruodzio 31 d. Bendroves Istatinis kapitalas buvo 1904844 Eur, kuris padalintas j 65775
vnt. 28,96 Eur nominalios vertés paprastyjy vardiniy akcijy.
Visos akcijos priklauso vieninteliam akeininkui — Sirvinty rajono savivaldybei.
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3.9. Pastaba. Pelno paskirstymo projektas

Straipsnis Suma
Ankstesniyjy finansiniy mety nepaskirstytas pelnas finansiniy mety pabaigoje -913782
Grynasis ataskaitiniy finansiniy mety pelnas (nuostoliai) -121125

Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripaZintas ataskaitiniy finansiniy mety pelnas (nuostoliai) -
Pervedimai i§ rezervy -
Akcininky jnasai nuostoliams padengti -
Paskirstytinas pelnas (nuostoliai), i§ viso - 1034907
Pelno paskirstymas: B

- pelno dalis, paskirta j privalomajj rezerva 5

- pelno dalis, paskirta j rezerva savoms akcijoms jsigyti =

- pelno dalis, paskirta j kitus rezervus -

- pelno dalis, paskirta dividendams i¥mokeéti -

- pelno dalis, paskirta tantjemoms ir premijoms B
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje, perkeliams j -1034907
[iitus finansinius metus

4.0. Dotacijos, subsidijos

UAB “girvintq vandenys” dotacijomis, subsidijomis laikomos gautos/gautinos léSos i§ ES
struktiriniy fondy vykdomo projekto finansavimui, taip pat valstybes, savivaldybés 1éSos daliniam
finansavimui.

Bendrovés 2023 m. gruodzio 31 d. balanso dotacijy, subsidijy straipsnyje yra atvaizduota 5347306
Eur suma.

Per 2023 m. Bendrove i§ rajono savivaldybés gavo 5500 Eur subsidijg atlikti pavirsiniy nuoteky
infrastruktiiros eksploatacijos ir remonto darbams.

Su turtu susijusiy gauty dotacijy per 2023 m. nabuvo.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2023 m. sausio 3 d. jsakymu Nr. D1-1 ,Dél finansavimo
skyrimo projektams pagal Lietuvos aplinkos apsaugos investicijy fondo programos 1éSy naudojimo 2021-2023
m. finansavimo kryptis, kuriuo projekto vykdytojo projekto igyvendinimui ,,Sirvinty aglomeracijoje esan¢iy
privatiy namy prijungimas prie centralizuoty nuoteky surinkimo tinkly* skiriamas finansavimas i§ Lietuvos
aplinkos apsaugos investicijy fondo programos 168y. Per 2022 metus gauta 1é$y 25898 Eur. Nutiesta tinkly per
2022 m. gyventojams uz 6098,- Eur. Per 2023m. pagal Sig programa darbuvo gauta 5200, Eur. Uz visg sumg t.y.
uz 25000,-Eur.buvo nutiesta gyventojams tinkly .Panaudota subsidijos (nusidévéjimas per 2023m.) — 823,23
Eur.
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Likutis
2023-12-31

Likutis Gauta/gautina Panaudota GraZintina
Finansavimo $altinis 2022-12-31 subsidijy/dotacijy subsidijy/dotacijy subsidija

ES struktiriniai fondaj 1238084 _ 1014624

2014-2020 m.ESF investicijy
veiksmy programa gauta
810140 82088 728052

subsidija
3603693 108011 3495682

Valstybés biuzetas 104458 26289 78169

Savivaldybés biudzetas 5984

2014-2020 m. ESF investicijy
veiksmy programa gautina
subsidija

Su turtu susijusios gautos
dotacijos

2021-2023 m. finansavimo

kryptis

Projektas LAAIF-S-5 (2022) 5996 406 5590

2021-2023 m. finansavimo

kryptis

Projektas LAAIF-S- 47 (2022) 19800 5200 417 24583
L I§ viso: 5783261 10700 446655 l I 5347306

4.1. Pastaba. Po vieneriy mety mokétinos sumos

Finansiniai Pragje

Straipsnio pavadinimas p finansiniai
metai .
metai
Lizingo jsipareigojimai 41240 40062
Finansinés skolos kredito istaigoms 493435 458324
I3 viso: | 534675 [ 498386 |

Finansinés skolos kredito Istaigoms sudaro:

Gauta paskola i§ §i§uliu banko su 2,7% metinémis palukanomis + 3 mén. Euribor — 11 1432 Eur;

Siai paskolai gauti Sirvinty savivaldybés Taryba suteike garantijg.

Gauta paskola i§ LR finansy ministerijos prie vykdomo projekto prisidéjimo su 1,63% metinémis palukanomis — 304584
Eur;

FM yra jkeisti valymo Irenginiai, kuriy balansiné verte 742885 Eur. Valymo irenginiy jkeitimo laikotarpis pasibaigs 2036
10 04.

2023m.i§ Luminor banko gauta vartojimo paskola 200000,- Eur. $j sutartis pasiradyta iki 2025 12 05d.paliikanos
skai¢iuojamos po 2,7%

2021 m. 08 mén.sutarties Nr. 725 127/00 lizingu i¥ SIA “Citadele Leasing” buvo jsigytas ekskavatorius Komatsu, kurio
verté 77600 Eur. Likutis 2022.12.31 sudaro 40062 Eur._

2023 m.09 mén.sutartis PAR-23-437035 lizingu i§ AB Siauliy bankas buvo Isigytas automobilis MAN, kurio bendra kaina
49489 Eur. Likutis 2023-12-31 sudaro 24864,39 Eur.
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4.2. Pastaba. Per vienerius metus mokétinos sumos

; o i Praé¢je
o - Finansiniai Gl
Straipsnio pavadinimas : finansiniai
metai ;
metai
Lizingo jsipareigojimai 23686 15023
Finansinés skolos kredito jstaigoms 119728 42308
Skolos tiekéjams 28005 99696
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 2805 592
Su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai 63022 83476
Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 38194 21820
IS viso: 275440 262915

Lizingo metiné mokéjimo suma — SIA Citadelés Leasing 15024,- Eur. ir AB Siauliy bankas 8662,- Eur.

Kitos Siauliy banko paskolos per 2023 metus mokétina suma — 16926,- Eur.

LR Finansy ministerijai paskolos per 2023 metus mokétina suma — 25382,- Eur.

AS Luminor bankui paskola per 2023 m. mokétina suma 77420,- Eur.

4.3. Pastaba. Pardavimy pajamos ir savikaina

S Finansiniai Praéje finansiniai
Straipsniai 3 .
metai metai
PARDAVIMO PAJAMOS 1032738 738996
PARDAVIMO SAVIKAINA (968017) (826044)
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 64721 (87048)
BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES (207298) (250843)
KITOS VEIKLOS REZULTATAI 49245 37540
FINANSINES IR INVESTICINES VEIKLOS REZULTATAS (27793) (12218)
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA (121125) (312569)

4.4. Pastaba. Informacija apie verslo segmentus

Atsizvelgiant j jmonés pajamy rasis, iSskirti verslo segmentai. Jy pajamos, sgnaudos ir pelnas

pateikiamas lenteléje.

Vanduo Nuotekos Pardavimo veikla Viso
Rodikliai
2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023
Pajamos 286242 | 387431 | 374785 | 494111 77969 151196 738996 1032738
Sanaudos | 353679 | 464211 | 411371 | 230119 60994 273687 826044 968017
Pelnas (67437) (76780) (36586) 7263992 16975 (122491) (87048) 64721

1l
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4.5. Pastaba. Bendrosios ir administracinés sanaudos

Straipsnio pavadinimas Hirindishd Prae'fje. .
: finansiniai
metai :
metai
Darbo uzmokestis ir socialinis draudimas 159994 193122
Transporto ir kuro sgnaudos 1423 1768
Draudimo sgnaudos 207 741
Nusidévéjimas ir amortizacija 3715 4525
Komisiniai uz mokes¢iy surinkima 8268 4526
Nura8yty atsargy sgnaudos 3883 4183
Kitos sgnaudos 29748 41958
Veiklos sanaudy i3 viso: 207298 250843

4.6. Pastaba. Kitos veiklos rezultatas

Bendrove ataskaitiniais metais uzdirbo pelno i§ kitos veiklos — 49245 Eur (2022 m. pelnas 37540 Eur).

4.7. Pastaba. Finansiné ir investiciné veikla

Finansiniai Praé.jc;. .
Rodikliai ; finansiniai
metai .
metai
a) FINANSINES IR INVESTICINES VEIKLOS PAJAMOS 329 46
Paltkany pajamos uZ pradelstus mokéjimus 329 46
Teigiama valiutos kurso pasikeitimo jtaka laikotarpiui pasibaigus
Kitos pajamos
b) FINANSINES IR INVESTICINES VEIKLOS SANAUDOS (28122) (11851)
Paliikany sgnaudos (28116) (10872)
Baudy, delspinigiy sgnaudos (6) 979)
Neigiama valiuty kursy pasikeitimo jtaka
Kitos sgnaudos
¢) FINANSINES IR INVESTICINES VEIKLOS REZULTATAS (a-b) (27793) (11805)

4.8. Finansinis rezultatas

2023 m. Bendrove dirbo nuostolingai. Grynasis nuostolis sudaré 121 125,- Eur.
2022 m. Bendrove dirbo taip pat nuostolingai. Grynasis nuostolis sudaré 312569,- Eur.
Ataskaitiniy mety nuostolio sumazéjimui jtakos turéjo: elektros kainy sumazéjimas,

Kainy padidéjimas pirkéjams.
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4.9. Pastaba. Susijusiy Saliy sandoriai

2022 metai Pirkimai Pardavimal Gantinos Mskitinos
sumos sumos
UAB “Sirvinty §iluma” 4420 166114 15892
UAB V8] Sirvinty r.sav.sveikatos centras 26652 21305 209
I8 viso: 31072 187419 16101

Sandoriai su Siomis susijusiomis Salimis vykdomi rinkos sglygomis.
4.10. Pastaba. Vadovybés darbo uZmokestis
2023 m. Bendrovés vadovybei priskai¢iuotas darbo uzmokestis i§ viso sudaré 69390,-Eur (2022 m. —
49866 Eur) Lyginant su pra¢jusiais metai darbo uzmokes¢io padidéjimui turéjo jtakos iSeitiné kompensacija.
Vidutinis vadovy skai¢ius 2022 ir 2022 metais buvo 2.

5. Bendrovés teisés ir jsipareigojimai, nenurodyti balanse

UZbalansinéje sgskaitoje apskaitomas pagal panaudos ir nuomos sutartis nuomojamas turtas, kurio likutiné
verté 459160 Eur., kurj sudaro pagal nuomos sutarj iSnuomuota:

Sirvinty m. valymo jrenginiy Zemé — 163748 Eur;

Sirvinty m. vandenvietés Plento g. 19 Zemé- 295412 Eur.

5. 1. Pobalansiniai jvykiai

ReikSmingy jvykiy, kuriy neatskleidimas gali turéti reik§mingg jtakg Bendrovés finansinés atskaitomybés
vartotojy galimybei priimti sprendimus, po finansiniy ataskaity sudarymo datos Bendrovéje nebuvo.

Direktoré /J /{:‘.-{ ﬂ/// Lina Dambrauskiené

Vyr. buhaltere
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DIREKTORES ZODIS

2023 metais UAB ,,Sirvinty vandenys* (toliau — Bendrové) veikla buvo sukoncentruota ir
plétojama pagrindinémis strateginémis kryptimis, siekiant uztikrinti Sirvinty mieste ir rajone teisés
akty reikalavimus atitinkanc¢io geriamojo vandens tiekimg, valyma ir paskirstyma, saugy ir aplinkai
kuo maziau kenksminga nuoteky surinkima ir valyma, pavir§iniy nuoteky tvarkyma, prisidedant prie
Sirvinty rajono savivaldybes 2021-2027 strateginio plétros plano prioritety igyvendinimo.

Pra¢j¢ metai pareikalavo stipraus ir vieningo komandinio darbo siekiant iSgyventi
salygomis, tur¢jusiomis jtakos veiklos vykdymo sanaudy padidéjimui. Teko atsakingas darbas
planuojant neiSvengiamas iSlaidas elektros energijai, atliekant apyvartiniy lésy trikumo prevencijos
veiksmus, uztikrinant suplanuotus infrastruktiiros atnaujinimo, renovacijos darbus, jgyvendinant
pletros projektus.

Vis délto pavyko nugaléti ne viena i§8ukj: i§ dalies iSsprestas nuolat gendancios technikos
klausimas, kai bendrové jsigijo asenizacinj automobilj, suvaldyta stresiné situacija, susijusi su
personalo kaita, kai Bendrovés buhalteré jgijo teisg | senatvés pensija ir i§¢jo i§ darbo. Salyje esant
dideliam kvalifikuoty darbuotojy trikumui, mums vis délto pavyko rasti ir jdarbinti kitg kvalifikuotg
buhaltere, kuri iSkart perémé ir tesia darbus.

Apibendrinant galima sakyti, kad 2023-ieji metai Bendrovei finansiskai buvo geresni uz
2022-uosius, todél manau, kad mums pavyksta iSlaikyti nuoseklia kryptj, paslaugy kokybe,
uzsitarnauti akcininko ir vartotojy pasitikéjima — tai neblogas visos Bendrovés komandos darbo
rezultatas.

[Sgyventi sunkumai padaro mus stipresnius, labiau susitelkusius ir neleidZia sustoti vietoje,
tad ir toliau siekiame kuo kokybiskiau jgyvendinti vieSojo geriamojo vandens tiekéjo ir nuoteky
tvarkytojo funkcijas Sirvinty rajono savivaldybéje, efektyvinti vykdoma veiklg visuose procesuose,
kad galétume pateisinti vartotojy likescius ir uztikrinti maksimalia teikiamy paslaugy kokybe.



I. BENDROVES APZVALGA

Bendrovés pavadinimas UAB . Sirvinty vandenys*
Buveinés adresas Plento g. 19, LT-19117 Sirvintos
Telefonai +370 382 51458
+370 382 51390
Elektroninis pastas info@sirvintuvandenys.It
Interneto tinklalapis www sirvintuvandenys.lt
Teisiné-organizaciné forma Juridinis asmuo, uzdaroji akciné bendrove
[registravimo data 1992 m. balandzio 7 d.
Registro tvarkytojas Valstybés yjmoné Registry centras
Imonés kodas 178230181
[statinis kapitalas 1 904 844 Eur (vienas milijonas devyni Simtai
keturi tikstanciai aStuoni Simtai
keturiasdeSimt keturi eurai)
Akcijos 65 775 vnt.
Akcijy nominali verté 28.96 Eur
Bendrovés filialai ir atstovybés NERA
Bendrovés valdyba NESUDAROMA
Bendrovés vadovas Direktoré Lina Dambrauskiené
Tel.: +370 699 30359
Elp.: direktorius@sirvintuvandenys.lt

1. Bendrovés valdymas

Uzdaroji akciné bendrové ,Sirvinty vandenys™ yra Sirvinty rajono savivaldybés (toliau —
Savivaldybé) valdoma jmoné, jregistruota 1992 balandzio 7 d.

Bendrovés jstatinis kapitalas 2022 m. gruodZio 31 d. sudaro 1 904 844 Eur (vienas milijonas
devyni Simtai keturi tikstan¢iai aStuoni Simtai keturiasde§imt keturi eurai), kuris padalytas j 65 775
vnt. paprastyjy vardiniy 28,96 Eur nominalios vertés nematerialiyjy akcijy. Visos akcijos nuosavybés
teise priklauso Sirvinty rajono savivaldybei. UAB ,Sirvinty vandenys* yra ribotos civilinés
atsakomybeés privatusis juridinis asmuo, kuris savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos
civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, kitais Lietuvos Respublikos
teisés aktais, taip pat uzdarosios akcinés bendrovés . Sirvinty vandenys* jstatais.

Per ataskaitinj laikotarpj Bendrove nejsigijo ir neperleido savy akciju. Akciju nominalioji
verte ir jstatinio kapitalo dydis nesikeitée.

Bendroves valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas, kolegialus valdymo
organas — valdyba — Bendrovéje nesudaroma. Vienasmenis valdymo organas — Bendrovés vadovas
(direktorius).

Bendrovés visy akcijy savininkas yra vienas asmuo — Sirvinty rajono savivaldybe, o turtines
ir neturtines teises jgyvendina Sirvinty rajono savivaldybés vykdomoji institucija, kurios sprendimai



prilygsta visuotinio akcininky susirinkimo sprendiniams. Sirvinty rajono savivaldybés meras kontro-
livoja ir prizitri Bendrovés vadovo veikla, kaip jis jgyvendina jstatymus, Vyriausybés nutarimus ir
savivaldybeés tarybos sprendimus; koordinuoja ir kontroliuoja vie3asias paslaugas teikianéiy subjekty
darba, jgyvendina juridinio asmens dalyvio turtines ir neturtines teises bei pareigas ir atlicka kitas
pagal jstatymus ir savivaldybés tarybos sprendimus priskirtas savivaldybés juridiniy asmeny valdymo
funkcijas.

2. Bendrovés vadovas

Bendrovées administracijos vadovas yra direktorius. Direktorius yra vienasmenis bendrovés
valdymo organas,  darbg priimamas 5 mety kadencijai. Tas pats asmuo bendrovés direktoriumi gali
bati renkamas ne daugiau kaip dvi kadencijas i3 eilés. Pasibaigus pirmajai kadencijai, bendrovés di-
rektorius gali biti renkamas antrajai 5 mety kadencijai, atsizvelgiant j tai, ar bendroveés direktoriaus
pirmosios kadencijos laikotarpiu bendrové pasieké visus jai nustatytus veiklos tikslus. Pasibaigus
antrajai kadencijai, bendrovés direktorius yra atSaukiamas i3 pareigu.

Bendroves vadovas savo veikloje vadovaujasi Lietuvos respublikos jstatymais, Akciniy
bendroviy jstatymu, visuotinio akcininky susirinkimo sprendimais, bendrovés jstatais, kitais teisés
aktais, reguliuojanciais jmoniy veikla.

Bendrovés vadovas organizuoja kasdiening bendrovés veikla, tvirtina darbo tvarkos tai-
sykles, priima j darbg ir atleidZia darbuotojus, sudaro ir nutraukia su jais darbo sutartis, su kitais
atsakingais darbuotojais formuoja jmonés strategija, numato ir jgyvendina ilgalaikius ir trumpalaikius
veiklos tikslus, dalyvauja projekty valdyme, motyvuoja darbuotojus geram ir kokybiskam darbui,
skatina darbuotojy iniciatyva ir atsakomybe, atsako uz informacine sklaida, formuoja teigiama viesaja
nuomong apie jmong ir jos veikla, bendrauja su Ziniasklaida.

Sirvinty rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. sausio 13 d. jsakymu Nr.
10-47 ,,Dél Linos Dambrauskienés paskyrimo i UAB ,Sirvinty vandenys* direktoriaus pareigas‘
Bendroves direktore paskirta Lina Dambrauskiené. Bendrovés vadovybe sudaro direktoré Lina
Dambrauskiené, vyriausiasis inzinierius Ke¢stutis Vaskevicius, vyriausioji buhalteré Vida Cerniaus-
kieneé.

2023 m. bendroves direktoré Lina Dambrauskiené tobulino savo kvalifikacija, gilino jgytas
kompetencijas bei jgijo naujy ziniy, reikalingy vadovaujant Bendrovei:

¢ Gilinosi | Lietuvos respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo js-
tatymo pakeitimus, naujausiy nuotcky valymo technologijy ypatumus;

e Reguliariai dalyvavo Mobilizacijos ir pilietinio pasipriedinimo departamento prie
Krasto apsaugos ministerijos organizuotuose mokymuose mobilizacijos, priimanéios
Salies paramos ir pilietinio pasipriesinimo, sajungininky atvykimo, pasirengimo mo-
bilizacijai temomis;

e Dalyvavo valstybinés energetikos reguliavimo tarybos organizuojamuose moky-
muose;

e Bendradarbiavo su Lietuvos vandentvarkos jmoniy vadovais.

3. Valdomas turtas

UAB ,,Sirvinty vandenys* materialiniai resursai yra Bendrovés ilgalaikis turtas, kurj sudaro
nematerialusis turtas ir materialusis turtas (zeme, pastatai ir statiniai, masinos ir jrengimai, transporto



priemonés, Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrenginiai). [lgalaikis turtas nuosekliai atnaujinamas,
rekonstruojamas, kad jrenginiai, pastatai, vandentiekio ir nuoteky tinklai galéty patikimai tarnauti
veikloje. Atsargos néra kaupiamos, o palaikomas ju optimaliausias reikalingas kiekis veiklai
uztikrinti.

1 lentelé. UAB ,.Sirvinty vandenys* 2023 m. gruodzio 31 d. cksploatuojamas turtas

Pavadinimas Matavimo Turtas
vnt.

Vandenvietés vnt. 26
Vandens gerinimo jrenginiai vnt. 29
Vandentiekio tinklai km 134
Nuoteky tinklai km 53,3
PavirSiniy nuoteky tinklai km 17
Nuoteky perpumpavimo stotys vnt. 40
Nuoteky valyklos vnt. 8
Transporto priemonés Vnt. 20

2 lentelé. UAB , Sirvinty vandenys" ilgalaikio materialaus turto balansiné verté 2023 m. gruodzio 31 d.

Eil. Nr. Turto grupé Balansiné verté tukst. Eur
1. | Zeme 0
2. | Pastatai ir statiniai 6 653 070
3. | MasSinos ir jranga 27184
4. | Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai, transportas 148 506
I$ viso 6 828 760

Per 2023 m. Bendrové nejsigijo ilgalaikio nematerialaus turto. Ilgalaikio materialaus turto
Isigyta uz 82 520 Eur. ( vandens skaitikliai, tinklai, transporto priemoné, Kiti jrengimai, jrankiai).
Per 2023 m. i$ Sirvinty rajono savivaldybés pagal patikéjimo teisés sutartj gauta turto nebuvo.

II. BENDROVES VEIKLA

Bendrovés tikslas — nepertraukiamai teikti saugos ir kokybeés reikalavimus atitinkancias
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugas vartotojams ir abonentams, taip pat teisés
akty nustatyta tvarka uztikrinti jy prieinamumga visiems to pageidaujantiems asmenims UAB
LSirvinty vandenys® aptarnaujamoje vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
teritorijoje.

Bendrovés misija — uztikrinti patikimas ir kokybiskas vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo,
pavir$iniy nuoteky tvarkymo paslaugas klientams, patiriant maziausias sagnaudas ir darant minimaly
poveikj aplinkai.

Bendrovés vizija — auganti, socialiai atsakinga, paZangos siekianti, gerinanti teikiamy
paslaugy kokybe imoné.

Strateginiai Bendrovés tikslai:

e Bendroves veikla (finansing ir nefinansing)
e Efektyvi bendrovés veikla

e Skaidri bendrovés veikla

e Socialiné Bendrovés atsakomybeé



e Bendrovés atsakomybé Savivaldybei

Pagrindiné Bendrovés veikla — geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas,
pavirSiniy nuoteky tvarkymas. Jos paskirtis — aptarnaujamoje teritorijoje patikimai ir maZiausiomis
sgnaudomis tiekti geros kokybeés vandenj vartotojams bei surinkti ir i§valyti nuotekas. Bendrové be
pagrindinés veiklos uZsiima Kita jstatymams nepriestaraujanéia veikla, sieckdama gauti papildomy
pajamy ir pelno. Vykdoma automobiliy ir mechanizmy nuoma, atliekami vandentiekio ir nuoteky
tinkly tiesimo darbai.

Isigaliojus Lietuvos Respublikos nacionaliniam saugumui uztikrinti svarbiy objekty
apsaugos jstatymui, Bendrove yra priskirta strateging reikSme nacionaliniam saugumui turinéioms
imonéms. Pagal Sio jstatymo 1 priedo 10 punkta Bendrové yra pirmos kategorijos nacionaliniam
saugumui uZztikrinti svarbi jmoné. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-558 ,,Dél
uzdarosios akcinés bendrovés ,Sirvinty vandenys® saugumo plano patvirtinimo* patvirtintas
Bendroves saugumo planas.

Valstybineés kainy ir energetikos kontrolés komisijos 2015 m. geguzés 7 d. nutarimu Nr. O3-
279 Bendrovei suteikta geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo veiklos licencija Nr. L7-
GVTNT-08.

Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2015 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-54 ,,Dél vieSojo
geriamojo vandens tiekéjo ir nuoteky tvarkytojo paskyrimo* Bendrové paskirta vieSuoju geriamojo
vandens tiekéju ir nuoteky tvarkytoju Sirvinty rajono savivaldybeés teritorijoje.

Sirvinty rajono savivaldybés tarybos 2016 m. kovo 31 d. sprendimu Nr. 1-84 ,,D¢l Sirvinty
rajono savivaldybeés pavirsiniy nuoteky tvarkytojo skyrimo* Bendrové paskirta pavir§iniy nuoteky
tvarkytoju Sirvinty rajono savivaldybeés teritorijoje.

Nuo 2023 m. balandZio 1 d. Valstybinés energetikos reguliavimo tarybos 2023 m. vasario 6
d. nutarimu Nr. O5E-109 ,,.D¢l UAB ,,Sirvintq vandenys® perskai¢iuoty geriamojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo bei pavirSiniy nuoteky tvarkymo paslaugy baziniy kainy nustatymo* nustatytos
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo, paslaugy bazinés kainos, o UAB ,Sirvinty
vandenys® direktoriaus 2023 m. vasario 23 d. jsakymu Nr. 1 ,D¢l apskaitos veiklos kainos
patvirtinimo* patvirtinta nauja apskaitos veiklos kaina (apskaitos prietaisy priezitiros mokestis).

1. Geriamojo vandens tiekimas

UAB, Sirvinty vandenys“ pajégumai leidzia per metus iSgauti ir tiekti 13 143,64 takst. kub.
m geriamojo vandens. Vidutiniskai per parg iSgaunama 1 015,0 kub. m vandens. Vandenviegiy
pajégumas iSnaudojamas apie 3 proc. Vartotojams ir abonentams patiekiama 315,04 tiikst. kub. m per
metus. ISgauto ir parduoto vandens kickiai nurodyti 4 lenteléje.

4 lentelé. I3gauto ir parduoto vandens kiekiai 2022-2023 m.

2022metai 2023 metai Skirtumas
[3gauta, tikst.m? 385,5 100% | 370,4 | 100 % -15,1
Parduota, tikst.m? 322,5 | 83,7% | 315,0 | 85,0 % -7,5
Sunaudota technologinéms reikméms! ir van- | 63,0 16,3% | 554 | 14,9% -7,6
dens nutekéjimai

! Vanduo sunaudotas technologinéms reikméms: vandens gerinimo jrenginiy filtry plovimui, nuoteky dumblo nusausi-
nimo filtrpreso plovimui, trasy plovimui.



Lyginant su pragjusiu 2022 m. laikotarpiu, 2023 metais vandens iSgauta 2,28 proc. maziau,
0,6 proc. sumazéjo ir realizuoto vandens kiekis. Sirvinty mieste realizuota 226,7 titkst.m? vandens,
tai sudaro 72 proc. viso rajono teritorijoje parduoto vandens kiekio.

2023 m. gruodzio 31 d. duomenimis Bendrové eksploatuoja 134 km vandentiekio tinkly, 25
vandenvietes, 35 artezinius greZinius, 25 vandens gerinimo jrenginius, 3 vandens pakélimo stotis, 105
gaisrinius hidrantus.

Eksploatuojant vandens tiekimo infrastruktiira per 2023 metus jvyko 86 vandentiekio
avarijos. DidZioji dalis Sirvinty rajono savivaldybes gyventojy geriamgjj vanden] gauna i$
centralizuoto vandentiekio. Vandentiekio tinkly avaringumas turi didele jtaka bendrovés veiklai,
sprendziant kasdieninius uzdavinius kyla problemy dél jrangos senéjimo ir mazy kapitalo investicijy.

Dazniausios vandentiekio avarijy priezastys 2023 m. buvo:

1. Tinkly nusidévéjimas (daugiau kaip 60 proc. vandentiekio ir nuoteky tinkly yra senesni
nei 30 mety).

2. Vamzdynuy korozija.

3. Pasenusi uzdaromoji — reguliuojamoji ir apsauginé armatiira.

4. Vamzdyno laziai, veikiami sezoniniy temperatiiros poky¢&iy gruntui.

5. Vystytojy, rangovy klaidos, kai vykdant statybos darbus (Zemés kasimo, greZimo ir kt.),
pazeidZiami vamzdynai.

Geriamajj vandenj bendrove tiekia tik i§ poZzeminio vandens greZiniy. PoZeminis vanduo yra
vienas i§ kokybiSkiausiy galimy geriamojo vandens $altiniy, tatiau ir poZeminiame gamtiniame
vandenyje visada yra istirpusiy priemaisy, kurias i§ vandens reikia alinti siekiant, kad vanduo atitikty
itin kokybisko geriamojo vandens kokybinius rodiklius. Tokios 2023 m. 3alintos priemaigos Sirvinty
rajono savivaldybés pozeminiame vandenyje yra geleZis, manganas, sieros vandenilis, kurios ig
poZeminio vandens Salinamos vandens gerinimo jrenginiuose, kuriuose $iuo metu paruoSiama apie
98,4 proc. bendrovés tiekiamo vandens.

Sirvinty rajone tiekiamas geriamasis vanduo yra §varus ir kokybiskas, jj gerti i$ ¢iaupo saugu
ir sveika, nes jis tiekiamas i§ pozeminiy greZiniy, kuriuose vanduo apsaugomas nuo iSorinés cheminés
ir mikrobiologinés tarSos. Be to, pozeminis vanduo, kurio gausiomis atsargomis negali pasigirti
daugelis pasaulio $aliy, yra prisotintas jvairiy zmogaus organizmui naudingy mineraliniy medzZiagy,
tokiy kaip kalcis, magnis, natris, kalis ir kt. Lietuvos poZeminis vanduo yra valstybés turtas ir tai
didelis privalumas.

Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimus nustato Lietuvos higienos norma HN
24:2023. Remiantis Siais reikalavimais ir siekiant uZtikrinti tickiamo geriamojo vandens kokybe,
bendrove vykdo nuolating geriamojo vandens kokybés stebésena, atlicka vandens tyrimus. 2023 m.
buvo atliktas 41 vandens tyrimas, kuriy rezultatai 100 proc. atitinka Lictuvos higienos normos HN
24:2023 reikalavimus.

2. Nuoteky tvarkymas

2023 m. gruodzio 31 d. duomenimis Bendrové eksploatuoja 53,3 km ilgio buitiniy nuoteky
tinkly, 40 nuoteky perpumpavimo siurbliniy, kuriomis nuotekos nukreipiamos j valyklas.

Bendrove aptarnauja 8 atskiras nuoteky valymo sistemas: 6 biologinio nuoteky valymo jren-
ginius (Sirvinty miesto, Bartkuskio, Gelvony, Musninku, Ciobiskio ir Kernavés), vienerius filtracijos
laukus (MedZiuky), kuriy plotas sudaro 0,1 ha, bei vienerius septikus (Alionyse). Minéty nuoteky
valymo jrenginiy pajégumai panaudojami 27 proc. pagal hidrauling apkrova, t. y. pagal priimty nuo-
teky kiekj. Pagal terSaly kiekj pajégumai panaudojami nuo 39 proc. Bartkuskyje, iki 79 proc. Sirvinty



mieste. Per ataskaitinj laikotarpj Sirvinty miesto nuoteky valymo jrenginiuose buvo iSvalyta 395,7
tikst.m? arba 87,93 proc. visuose valymo jrenginiuose priimty nuoteky. 2023 m. paalinty ir iSvalyty
nuoteky kiekiai bei palyginimas su 2022 m. kiekiais pavaizduoti 5 lenteléje.

5 lentelé. I3valyty nuoteky kiekiai 2021-2022 m.

2022 metai 2023 metai Skirtumas
[Svalyta nuoteky, tiikst.m3 450,0 | 100% | 449.7 | 100 % -0.3
IS vartotojy susidariusios nuotekos, tikst.m? 257,1 | 57,1% | 2425 | 53.9% -14.6
Infiltracija, tiikst.m3 192,9 | 42,8 % | 198.3 44,0 % 3.4

2023 m. iSvalyta 449.7 tikst. kubiniy metry nuoteky, t. y. beveik 1 procentu daugiau nei 2022
metais. [§ vartotojy susidariusiy nuoteky i$valymas padidéjo 1 proc. Infiltracija j nuotekas i§ aplinkos
ataskaitiniu laikotarpiu sudare 3 proc. Tai turéjo neigiamos jtakos nuoteky tvarkymo procesui, ka-
dangi zymiai padidéjo elektros sunaudojimo sanaudos nuoteky valymo irenginiuose.

Didzioji dalis Bendrovés eksploatuojamy nuoteky surinkimo tinkly yra savitakiai.
Eksploatuojant nuoteky tinklus per 2023 metus jvyko 232 jvairiis gedimai.

Dazniausios nuoteky tinkly gedimy prieZastys 2023 m.:

1. Tinkly uzsikimsimas.

2. Jaugusios medziy $aknys.

3. Vamzdyny luziai dél judancio grunto.

4. Tinkly susidévéjimas.

Nuoteky infiltracija per metus sudaro apie 44 proc. Nuoteky infiltracija be kity veiksniy
(nuoteky surinkimo biklés, gedimy Juose skaiciaus) priklauso ir nuo iSkritusiy krituliy kiekio.

Nuotekos, surenkamos nuoteky tinklais (99 proc.), yra biologiskai iSvalomos astuoniuose
Bendroves valdomuose nuoteky valymo jrenginiuose (girvintq miesto, Kernavés, Musninky, Alioniy
k., Medziuky k., Bartkusio k., Gelvony, Ciobiskio). Musninky ir Kernavés nuoteky valymo jrenginiai
yra moderniis. Dalis nuoteky asenizacinémis maginomis vezama | nuoteky valymo jrenginius i
gyventojy iSsémimo duobiy. 2023 m. asenizacinémis masinomis i§veZta 8,868 tikst. kub. m nuoteky.

Sirvinty rajone, Musninky ir Kernavés miesteliuose, veikia modernios nuoteky valyklos,
atitinkan¢ios pazangiausius Europos Sajungos technologijos reikalavimus.

3. PavirSiniy nuoteky tvarkymas

Didzioji dauguma pavirsiniy nuoteky tvarkymo tinkly néra perduoti valdyti UAB ,,Sirvinty
vandenys®, nors bendrove girvintq rajono savivaldybés tarybos 2016 m. kovo 31 d. sprendimu Nr. 1-
84 ,,.Dél Sirvinty rajono savivaldybés pavirsiniy nuoteky tvarkytojo paskyrimo* paskirta pavirsiniy
nuoteky tvarkytoja Sirvinty rajono savivaldybés teritorijoje. PavirSiniy nuoteky sistema funkcionuoja
1§ esmés atnaujintose Sirvinty miesto gatvese. PavirSinis lietaus vanduo i§ surinkimo vamzdyny per
iSleistuvus isleidziamas j atvirus Sirvinty vandens telkinius.

Bendrove vykdo pavirsinio vandens i8leistuvy, Suliniy, liuky, surinkimo groteliy prieziiiros
ir remonto darbus (vandens surinkimo groteliy valymas, tinkly plovimas), prizidiri 3 naftos gaudykles.

2023 m., laikantis teisés akty reikalavimy, jgyvendinant Lietuvos Respublikos geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo (toliau — Istatymas) 20 straipsnio 2 dalies 6 punkte
nustatyta prievole teikti paviriniy nuoteky tvarkymo paslaugas Sirvinty rajone, su abonentais



(juridiniais asmenimis) pasirasytos 74 PavirSiniy nuoteky tvarkymo sutartys. Tai leis susigrazinti
sanaudas, patiriamas teikiant pavirSiniy nuoteky tvarkymo paslaugas abonentams,

4. Vartotojai ir abonentai

Bendrove siekia uztikrinti kuo tikslesne geriamojo vandens apskaita ir kiek jmanoma mazintj
netektis. Siam tikslui pasiekti, atliekama nuolatine vartotojy ir abonenty geriamojo vandens apskaitos
ir atsiskaitymy kontrolé. Vykdant geriamojo vandens apskaitos patikrinimus, uzfiksuojami tikslis
geriamojo vandens skaitikliy rodmenys, nustatomi gedimai ir pazeidimai. Per 2023 m. pakeista 810
vnt. geriamojo vandens apskaitos prietaisy.

Centralizuotais geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo tinklais 2023 m. gruodzio
31 d. naudojosi 5020 vartotojy ir 199 abonentai:

3557 vartotojai ir 105 abonentai, kuriems centralizuotai tiekiamas vanduo ir tvarkomos
nuotekos;

1404 vartotojai ir 90 abonenty, kuriems centralizuotai tiekiamas tik vanduo;

59 vartotojai ir 4 abonentai, kuriems centralizuotai tvarkomos tik nuotekos.

2023 m. pasirasytos 28 Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sutartys su naujais
vartotojais.

Mazindama isiskolinimy uz teikiamas paslaugas sumas 2023 m. Bendrové 17 karty kreipési
1 teisma su pareiskimais dél teismo isakymy iSdavimo. 100 proc. pareiskimy buvo patenkinti, ty.
priimti teismo jsakymai priteisti skolg uz geriamojo vandens tiekimg ir nuoteky tvarkymg. 17

v v

paslaugy kainos.

4 lentelé. Prisijungusiy prie vandentickio ir nuoteky tinkly vartotojy pasikeitimas (vnt.):

Vandens Skirtumas Nuotek Skirtumaﬂ
Vartotojy pavadinimas | 202> m. | 2023 m. (+-) 2022 m. | 2023 m. (+-)
Vartotojai (gyventojai) 4840 4875 +35 3498 3545 +47
| Abonentai (jmonés) 203 203 0 114 119 0
5043 5078 +35 3612 3659 +47

5. Bendrovés darbuotojai

2023 mety pabaigai bendrovéje dirbo 37 darbuotojai. Vidutinis vieno darbuotojo darbo uz-
mokestis bruto sieké 1 310,28 eury/mén. darbo uzmokestis pagal atskiras darbuotojy grupes pateiktas
5 lenteléje. Per ataskaitinj laikotarpj sezoniniams darbams buvo papildomai idarbinti 2 darbuotojai.

5 lentelé. Vidutinis ménesinis darbo uzmokestis 2023 m. pagal darbuotojy grupes

Eil. | Darbuotojy grupés Darbuotojy skaitius | Vidutinis darbo
Nr. uzmokestis
neatskaicius

mokesc¢iy, Eur
1. Direktorius 1 2280.0




2. Administracija 7 1587,64
2 Vanduo (gavyba, ruoSimas, pristatymas, | 11 1341,36
tiekimas)

4. Bendragamyklinis 4 964,77

9, Pardavimo kaina 4 1506,15

6. Nuotekos (valymas ir surinkimas) 7 1332,97

% Dumblas 1 1205,83 ]
8. Asenizacija 2 1214,14

Daug démesio skiriama darbuotojy mokymui, kvalifikacijos Ziniy kélimui. Ataskaitiniais
metais atsakingi darbuotojai dalyvavo kvalifikacijos tobulinimo mokymuose, seminaruose Ivariomis
su darbuotojy atlickamomis funkcijomis susijusiomis temomis. Bendroves darbuotojams keliami rei-
kalavimai: profesionalumas, Zinios, kompetencija, kultiirinis poZitrris (tarpusavio bendradarbiavi-
mas). Siekiant geresniy rezultaty, darby ir paslaugy kokybé¢s, bendrové ripinasi darbuotojy profesiniy
IgiidZiy tobulinimu, ugdymu ir potencialy atskleidimu. Kvalifikacijos kélimas naudingas ne tik pa-
¢iam Zmogui, bet ir jmonei, nes tai padidina darbuotojy gebejimg prisidéti prie organizacijos sékmés.

6. Atlikti patikrinimai

UZ ataskaitinius metus nepriklausoma audito jmoné UAB »Infoauditas* atliko Bendroves
finansiniy ataskaity rinkinio ir Reguliuojamos veiklos ataskaity auditg.

Kaip ir kiekvienais metais bendrovés nuolatinés reguliuojamos veiklos priezilirg atlieka
Valstybiné energetikos reguliavimo tarnyba.

Sirvintq valstybiné maisto ir veterinarijos tarnyba kasmet vykdo geriamojo vandens subjekty
patikrinima pagal nustatytus reikalavimus »Geriamojo vandens kokybés programa®.

Kiekviena mety ketvirti LR Aplinkos ministerijos Vilniaus regiono aplinkos apsaugos de-
partamento girvintq rajono agentiira atlicka planinius ir neplaninius patikrinimus del geriamojo van-
dens tiekimui, nuoteky ir nuoteky dumblo tvarkymui keliamy aplinkosauginiy reikalavimy laikymosi.
Per 2023 m. Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamentas kartu su kity regiony departamenty
atstovais atliko 10 planiniy patikrinimy del aplinkosauginiy ir mokestiniy reikalavimy laikymosi.
Tikrinti objektai:

1. Sirvintq nuoteky valymo jrenginiai (2023-06-28; 2023-11-15; 2023-1 1-16);

2. Gelvony nuotcky valymo irenginiai (2023-05-15);

3. Ciobiskio nuoteky valymo irenginiai (2023-05-15);

4. Musninky nuoteky valymo jrenginiai (2023-05-1 5);

5. Bartkuskio nuoteky valymo jrenginiai (2023-05-15);

6. Medziuky nuoteky valymo jrenginiai (2023-05-15);

7. Vidaus nuotekos Plento g., L.Seiniaus g (2023-10-12).

2023-05-18 Sirvinty priesgaisriné gelbéjimo tarnyba atliko Sirvintq miesto hidranty patikri-
nimag.

Visy patikrinimy metu esminiy pazeidimy nebuvo nustatyta, nereik$mingi neatitikimai pa-
Salinti, atsizvelgta patikrinimy metu pateiktas rekomendacijas.

7. Bendrovés veiklos rizikos



Bendrové vykdydama veikla susiduria su tam tikromis rizikomis, nulemtomis Salyje
susiklos¢iusios padéties, socialiniy, ekonominiy bei geopolitiniy aplinkybiy.

1. Rajono gyvenvietése daug vandentiekio ir nuoteky tinkly yra visiskai susidévéje, néra aiski
Ju lokalizacija, tai apsunkina tiek iy tinkly inventorizacijos, tiek inZineriniy tinkly apsaugos zony
nustatymo bei jy jregistravimo galimybes.

2. Nepakankamas finansavimas tinkly plétrai, atnaujinimui ir remontui. Bendrove dalj
apyvartiniy 1é3y skiria susidévéjusiy tinkly remontui, taciau $iy lésy neuztenka.

3. Mazas pramonés Imoniy vandens suvartojimas. Ataskaitiniu laikotarpiu centralizuotais
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo tinklais naudojosi 199 abonentai (Juridiniai
asmenys), ta¢iau didZiaja dalimi tai yra smulkas verslai, kuriy vandens suvartojimas yra neZymus.

4. Nepakankami finansiniai pajégumai naujy specialisty pritraukimui. Ataskaitiniu laikotarpiu
bendrovéje buvo laisvas vienas kontrolieriaus etatas.

Vykdant veikly, kyla ir tam tikry grésmiy, kurias iveikti arba uzbegti Jjoms uZ akiy reikia
nemazy pastangy:

1. Dazna teisinés aplinkos kaita, grieZtéjantys reikalavimai, didéjantys gamtos iStekliy ir tar§os
mokes¢iai.

2. Didéjantys elektros energijos mokesciai, geriamojo vandens ir nuoteky méginiy tyrimy
kainos.

3. Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugy kainy didéjimas, bendrovei patiriant didesnes
veiklos sanaudas.

4. Stichinés nelaimes, didéjantis gedimy ir sutrikimy skaiéius.

5. Valstybéje susikloséiusi situacija dél karo grésmes, ekonomikos krizés.

IIl. BENDROVES PLETRA
L. Infrastruktiiros plétra

2023 m. baigtas igyvendinti projektas ,,Sirvintu aglomeracijoje esanciy privac¢iy namy
prijungimas prie centralizuoty nuoteky surinkimo tinkly“ LAAIF -S-47(2022) (toliau — Projektas).
Projektas buvo jgyvendinamas pagal Lietuvos aplinkos apsaugos investicijy fondo programos
priemone¢ , Nuoteky surinkimo tinkly per vartotojui nuosavybes teise ar bendrosios nuosavybes teise
priklausantj ar kitaip valdoma sklypa nuo centralizuotos nuoteky surinkimo sistemos arba nuoteky
i§vado, esanéiy viciojoje geriamojo vandens tiekimo teritorijoje, iki vartotojui priklausan¢io pastato
(biisto) tiesimu ir prijungimu prie ¢samy centralizuoty nuoteky tvarkymo sistemy, aglomeracijose,
didesnése kaip 2000 g.e. ir kurios paminétos Europos Komisijos Pagristoje nuomongje. Projekto
lgyvendinimo metu vienuolikoje girvintq aglomeracijoje esanCiy gyventojy sklypy buvo

2023 m. gruodzio 31 d. Baigtas jgyvendinti projektas ,, Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros renovavimas ir plétra S’irvintz; rajone (Musninkuose ir Gelvonuose) “. Finansavimo
sutartyje ir jos pakeitimuose numatyta Projekto i§laidy suma siekia 1.245.359,32 Eur, kuriy dalis
finansuojama i§ Sanglaudos fondo 859.132,03 Eur ir UAB ,,Sirvintq vandenys* 1éSomis 386 227,29
Eur. Projekto metu igyvendintas tikslas — padidintas vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugy
prieinamumas bei sistemos efektyvumas Sirvintq rajone. Projekto metu buvo igyvendintos 3ios
pagrindinés veiklos:



*  Nawjy vandens gerinimo  jrenginiy statyba Musninkuose ir Gelvonuose. Buvo

gerinimo  jrenginius Gelvonuose, geriamasis vanduo i§ Siy gerinimo Irenginiy
tiekiamas visiems prisijungusiems (daugiau kaip 72) bistams pastacius vandens
gerinimo jrenginius Musninkuose, vanduo i3 Siy jrenginiy tiekiamas esamiems ir prie
naujai nutiesty vandens tiekimo tinkly prisijungiantiems (daugiau kaip 134) bastams.
*  Vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo linkly bei nuoteky valymo jrenginiy statyba
Musninkuose. Suprojektuoti ir pastatyti vandens tiekimo tinklaj (3,25 km) ir nuoteky
surinkimo tinklai (4,29 km) Musninkuose (Mokyklos, Ciobiskio, Kruny, Vysniy,

aplinkos biikle.

® Vandens tickimo ir nuoteky surinkimo tinkly statyba Musninkuose (Pieninés, Vilniaus
ir Parko g.). Nutiesta 115,4 m geriamojo vandens tiekimo tinkly ir 111,90 m nuoteky
surinkimo tinkly. Suteikta galimybe prisijungti ne maziay kaip 7 biistams.

° Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky  surinkimo tinkly girvintq rajone
inventorizavimas. Buvo inventorizuota 32,51 km tinkly Sirvintq rajone.

Sio projekto stebésenos rodikliy pasiekimo terminas ir ataskaitos pateikimo terminas — 2024
m. rugpjicio 10 d.

Sirvintq rajone UAB ,,Sirvintq vandenys* léSomis atnaujinta 420 m geriamojo vandens
tiekimo tinkly (Liukoniy k. — 30 m, Sirvintq mieste — 40 m, Vileikiskiy k. — 165 m, Kiaukliy k. — 64
m, Kieliy k. — 20 m, Musninkéliy k. — 100 m).

Savivaldybes administracijos léSomis Sirvintq miesto Totoriy ir Staviskiy gatvése Irengti
lietaus nuoteky tinklai.

2. Technologijy plétra

Tausojant aplinkg bei maZinant nepagrista vartojima, ie§koma technologiniy sprendiniy,
padedanciy uztikrinti racionaly vandens vartojima, nuoteky ir atlieky tvarkyma. Vandens nuostoliy,
elektros energijos suvartojimo mazinima utikrinangios technologijos ir jy plétra yra prioritetiniai
vandentvarkos tkio veiklos elementai, kurie gerina vandens tiekimo sistemy efektyvuma,
ekonominiu bei aplinkosauginiu poZiliriu  uztikrina tvary vandens naudojima. Optimalus



organizavimas yra toks vandenviec¢iy darbo reZimo nustatymas, kada vandens tiekimas vykdomas
naudojant kuo maziau energetiniy istekliy, maksimaliaj iSnaudojant turimg techninj potencialg.

Nuolat tobuléjant technikai ir didéjant jos pritaikymo galimybei, jmoné savo veikloje pagal
galimybes naudoja naujausias technologijas, siekia maksimaliai pasinaudoti Europos struktiriniy
fondy léSomis arba kitais galimais finansavimo altiniais.

IV. FINANSINIAI IR NEF INANSINIAI BENDROVES VEIKLOS REZULTATAI
1. Pajamos ir sanaudos

Bendrove 2023 m. i3 pagrindinés veiklos uzdirbo 1 032 738 Eur pajamuy, i kuriy 387 431 Eur
= uZ vandens tiekima; 494 111 Eur — uz nuoteky tvarkyma ir 151 196 Eur — i$ pardavimo veiklos. Be

kitos veiklos Bendrove uzdirbo 64 868 Eur (2022 m. — 126 411 Eur), .

TarSos mokes¢io 2023 m. sumokéta — 6045 Eur (2022 — 6545,0 Eur), o gamtos iStekliy mokescio
—26125,0 Eur (2022 - 18 1 12,0 Eur). Mokestis garantiniam vandens tiekéjui (UAB Vilniaus vandenys)
per 2023m. sumokéta 10013,97 Eur. Sis mokestis pradétas mokéti nuo 2023 m. antro ketvircio.

2. Paskolos

sutartis Nr. 705 su 252 484,67 Eur sumai, prisidéti 5 proc. prie investicijy projekto ., Vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétra Sirvintq rajone (Kernavéje, Sirvintq m., Sirvintq k)« fi-
nansavimo. Pagal pasiradytg paskolos sutartj Nr. 705 metine paskolos palikany norma buvo 4 213

2

kyti kintama palikany norma 3 mén. EURIBOR + 2,7 banko marZg. Paskolos grazinimo laikotarpis
nuo 2016 m. rugpjicio 1 d. iki 2031 m. liepos 24 d., dengiant po 1410,53 Eur/meén. 2023 m. gruodzio
31 d. nepadengto kredito likutis — 128358.03 Eur.

2017 m. geguzés 17 d. su Lietuvos Respublikos Finansy ministerija buvo pasiradyta sutartis
Nr. 1 S-20 prisidedant prie projekto »»Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sistemy reno-
vavimas ir plétra §irvintq rajone (Musninkuose ir Gelvonuose)* vykdymo. Paskolos suma —
380 730,44 Eur. 2022 gruodzio 31 dienai nepadengtas likutis —~329966,38 Eur.

2023 m. sausio mén.05 d. pasiraSyta kreditavimo sutartis Nr. | 78230181-K 1 su Luminor Bank
AS 200 000 Eur. bendroves apyvartinéms lé3oms dengti. Periodiniai mokeéjimai po 6451,70 Eur. bus
mokami kas ménesj. Per 2023 m. grazinta 45161,27 Eur. nepadengtas likutis — 154838,73 Eur.
Sis kreditas bus padengtas iki 2025m. gruodzio mén.25 dienos.

3. Bendrovés veiklos planai ir prognozés

2024 — 2028 m. laikotarpiu numatyta jgyvendinti investicijas plétrai, ilgalaikio turto
atstatymui, atnaujinimui ir isigijimui, kurios baty dalinai finansuojamos ES strukttiriniy fondy,
Sirvintu rajono savivaldybes, gyventojy ir jmonés léSomis.

Siekiant plésti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiirg bei paslaugy
prieinamumga Sirvintq aglomeracijoje, planuojama plésti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky



tvarkymo infrastruktiira Sirvintq miesto Atgimimo, Liepy, Siaurines, Kalnalaukio, Upelio gatvése.
Siose gatvese esantiems individualiems namams ir verslo subjektams atsirasty galimybé
centralizuotai teikti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugas.

Siekiant plésti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiirg bei paslaugy
prieinamuma Sirvinty rajone, numatyta teikti paraiska gauti finansavima i§ 2021-2027 m. Europos
Sajungos fondy investicijy programos pagal pazangos priemonés Nr. 02-001-06-07-02 (RE) ,,Didinti
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugy prieinamumg* salygas. 2023 m. Isigyta
paslauga parengti investicijy projekta planuojamoms veikloms: Musninky miestelio vandentiekio
tinkly plétrai; Musninky miestelio nuoteky tinkly plétrai; Bartkugkio k. nuoteky valymo Jrenginiy
rekonstrukcijai. Sio projekto apimtyse numatyta Musninky miestelyje planuojama Irengti apie 2,690
km naujy vandentiekio tinkly ir apie 3,450 km nuoteky tinkly.

Igyvendinant Sirvintq rajono savivaldybes infrastruktdiros plétros priemones, planuojamas
lietaus nuoteky infrastruktiiros Irengimas ir plétra girvintq miesto Kalnalaukio, Siaurines, Atgimimo,
Liepy, Kastanéliy gatveése.

Numatytos vandentiekio ir nuoteky tinkly atnaujinimo priemonés — rekonstravimo jr
remonto darbai Sirvintq miesto ir girvintq r. sav. kaimo gatviy atkarpose, kur tinkly susidévéjimas
didziausias, bukle prasCiausia ir avarijos tinkluose Ivyksta dazniausiai. Bendroveé eksploatuoja
tinklus, kuriy statybos metaj siekia 1965 m., susidévéje tinklai neuztikrina patikimo sistemos
funkcionavimo, Ivyksta vamzdyny trikkimai, liZimai bei kiti gedimai ir avarijos. Atsizvelgiant | tai,
batina investuoti j tinkly atnaujinima, siekiant pagerinti ir/ar palaikyti tinkamg esamos infrastruktiiros
bukle, kad biity ustikrinta teise vartotojams ir abonentams gauti kokybiskas vandentvarkos paslaugas,
taip pat sumazinti geriamojo vandens nuostolius tinkluose ir pavirsinio vandens infiltracijg j nuoteky
tinklus, kas daro neigiama jtaka eksploataciniy sgnaudy poky¢iams.

Transporto  akiui atnaujinti  planuojama Isigyti nenaujus krovininj automobilj ir
mikroautobusa, skirtus pakeisti nusidévéjusius automobilius. Planuojant transporto priemoniy
atnaujinima, atsizvelgiama ir I Bendrovés Veiklos strategijoje nustatyta tikslg prisidéti prie klimato
kaitos poky&ius lemian¢iy veiksniy (oro tarSos) jtakos, todel palaipsniui, jvertinant Bendroves
finansines galimybes, eksploatuojamos nudévétos transporto priemonés keitiamos aplinkai
draugiskesniu transportu — ne Zemesnés kaip N2 kategorijos, atitinkan&ios ne Zemesnius kaip EURO
5 triuk$mo ir degaly emisijos reikalavimus,

2024 m. planuojama maZint; gyventojy jsiskolinimus uy geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo paslaugas. Bus skatinamas naujy vartotojy prisijungimas prie vandentiekio ir
nuoteky tinkly, maZinamos vandens netektys vandentiekio tinkluose ir infiltracija nuoteky tinklus.

Gelvonuose)“ Nr, 05-3-2-APVA-R-0]4—01-0003 rodikliai.

Tikimasi, kad ateityje Sirvintq rajonas taps patrauklus didelio masto gamybos jmonéms,
kurios galéty pakelti vandens suvartojima, taip padidinant pajamas, kas leisty mazinti geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugy kainas, didinti Bendroves darbuotojy darbo
uzmokestj.

Siekiant uztikrinti auks$ciausia teikiamy paslaugy ir atlieckamy darby kokybe, tikimasi
pritraukti naujy kvalifikuoty darbuotojy, kad Bendrove tapty patrauklesné naujiems vartotojams ir
abonentams.

Planuojama ir toliau diegti nauja iranga ir modernizuoti Sirvinty bei Kernaves NV,
automatizuoti daugiau procesy.



Kad klienty aptarnavimas tapty dar greitesnis ir efektyvesnis, 2024 m. planuojama tobulinti
Klienty aptarnavimo sistemas.

4. Racionalaus gamtos iStekliy naudojimo, aplinkos taros mazinimo priemonés

Labai svarbi bendrovés veiklos sritis — gamtosauga. Didelé¢ reikmé yra teikiama
ekologiniams darby atlikimo reikalavimams bei tiekiamo geriamojo vandens atitikimui priimtinoms
zmogaus sveikatos normoms. Bendrove, vykdydama vieuosius pirkimus, Ju salygose reikalauja
tiekéjy laikytis aplinkos apsaugos reikalavimy, stengiamasi jsigyti aplinkai draugiskas prekes, darbus
vykdyti taip, kad biity daromas kuo maZesnis neigiamas poveikis gamtai.

Dar viena Bendroveés jgyvendinama aplinkos tarSos mazinimo priemoné — siekis prisidéti prie
zalios, inovatyvios ir aplinkai draugikos ekonomikos. Bendrové savo veikloje naudoja elektra,
pagaminty i$ alsinaujinanciy Saltiniy, perka transporto priemoniy kura, turintj maZiau tarsiyjy
medzZiagy.

UAB ,Sirvinty vandenys* kasmet siekia racionaliai naudoti gamtos iSteklius, mazinant
vandens nuostolius vandentiekio tinkluose bei igyvendinti jvairias aplinkos tarSos maZinimo
priemones. Vandens netek&iy maZinimas vandentiekio tinkluose yra vienas i§ pagrindiniy Bendrovés
prioritety.

Taip pat vykdomos bei numatomos igyvendinti priemonés, prisidésianios prie racionalaus
gamtos itekliy naudojimo — nuoteky valykly ir siurbliniy rekonstrukcija. Plane numatytos
investicijos nuoteky valyklos Bartkuskio kaime rekonstrukcijai, atsizvelgiant j sugrieZtintg teisinj
reglamentavima dél nuoteky iSvalymo rodikliy, numatant idiegti fosforo ir azoto Zalinimo
technologijas.
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Sirvinty rajono savivaldybeés merui 2025-04-14 Nr. 1.10-171

Siunc¢iama el. pastu:
savivaldybe(@sirvintos.lt
diana.labanauskiene(@sirvintos.lt

DEL PRASYMO PRISIDETI PRIE GERIAMOJO VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKU
TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SIRVINTY AGLOMERACIJOJE

UAB ,Sirvinty vandenys™ (toliau — Bendrové), jgyvendindama Bendrovés 2023-2026 m.
veiklos strategijoje, kuriai pritarta Sirvinty rajono savivaldybés mero 2023 m. gruodzio 12 d.
potvarkiu Nr. 6-288 ,Dél pritarimo UAB _Sirvintu vandenys* 2023-2026 mety veiklos strategijai*,
numatytus strateginius tikslus ir uzdavinius, savo veikloje siekia uztikrinti patikimas ir kokybiskas
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo, pavirSiniy nuoteky tvarkymo paslaugas klientams, patiriant
maZziausias sgnaudas ir darant minimaly poveikj aplinkai. Strateginiai Bendroveés uzdaviniai: siekti,
kad investicijos biity vykdomos jvertinus jy ekonomine nauda bei graza; uztikrinti kuo didesnj
teikiamy paslaugy prieinamuma Sirvinty rajone; siekiant patenkinti Sirvinty rajono savivaldybes
(toliau — Savivaldybé) lukescius, veikti pagal teisingumo, protingumo ir sgZiningumo reikalavimus,
vadovautis Lietuvos Respublikos valstybeés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
Juo jstatyme iSdéstytais visuomeninés naudos, efektyvumo, racionalumo ir vieSosios teisés principais;
vykdyti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétra; vadovaujantis
protingumo principais ir gerosios valdysenos praktika, i§ anksto informuoti apie esminius Bendrovés
sprendimus, susijusius su Savivaldybés interesais.

Igyvendindama strateginius tikslus bei uzdavinius, Bendrové nuolat iesko budy, kaip
racionaliau ir efektyviau panaudoti lésas ir tuo paciu iSplésti turima geriamojo vandens tiekimo bei
nuotaky tvarkymo infrastruktiirg, kad kuo platesniam vartotojy ratui baty uZtikrinamas paslaugy
teikimas. Savivaldybés administracijos déka vykstant intensyviai Sirvinty miesto plétrai, Bendrove,
sieckdama bendradarbiauti su Savivaldybe, ne visada turi 1éSu operatyviai uztikrinti gyventojams
teikiamy paslaugy prieinamuma.

Bendroves turimais duomenimis, Sirvinty miesto KaStanéliy g. gyventojams paslaugu
priecinamumg galima biity uZtikrinti panaudojus salyginai nedidele 163y suma, i§ privataus asmens
iSpirkus jo asmeninémis léSomis jrengtus geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklus
(apie 250,5 m.). Vykdant tokios apimties naujy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
tinkly statyba, Bendrovei reikéty apie 57 500,00 Eur (I m. naujy geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo tinkly statybos rinkos kaina Siuo metu yra apie 230,0 Eur), o tinklus i§ privataus
asmens iSpirkti galima uz 20 000,00 Eur,

Lietuvos Respublikos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatyme (Zin., 2006,
Nr. 82-3260; TAR, 2014-06-17, Nr. 2014-07685; 2022-11-15, Nr. 2022-22945), (toliau — [statymas)
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yra numatyta vandens tiekéjy ir nuoteky tvarkytojy pareiga, kai geriamojo vandens tiekimo ir (arba)
nuoteky tvarkymo, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktira _nuosavybés teise priklauso ne
vieSajam_vandens_tiekéjui_arba regioniniam vieSajam vandens tiekéjui ar pavirsiniy nuoteky
tvarkytojui ir atitinka Sio straipsnio 11 dalyje nurodytus tinkamumo ir 12 dalyje nustatytus (abu)
reikalingumo kriterijus, turi biti:_iki 2027 m. gruodzio 31 d. perimta arba isperkama viesojo vandens

tiekéjo, regioninio viesojo vandens tiekéjo ar pavirSiniy nuoteky tvarkytojo vadovaujantis Geriamojo

nustatyta tvarka (Istatymo 16 straipsnio 6 dalies 1 punktas).

PaZzymeétina, kad auk$¢iau paminéti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklai
Kastanéliy gatvéje visiskai atitinka Sio [statymo 16 straipsnio 11 dalyje nurodytus tinkamumo ir 12
dalyje nustatytus (abu) reikalingumo kriterijus:

1) yra registruoti Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre;

2) tinklai yra nauji, jrengti 2021-2022 metais, todél jy techniné biuklé atitinka Lietuvos
Respublikos statybos jstatyme ir jo jgyvendinamuosiuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus;

3) tinklai yra prijungti prie Bendrovei nuosavybés teise priklausan¢ios geriamojo vandens
tiekimo ir (arba) nuoteky tvarkymo, ir (ar) pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros (Istatymo 16
straipsnio 11 dalis — reikalingumo Kriterijai);

4) tinklai yra Sirvinty aglomeracijos teritorijoje;

5) Bendrove jvertino tinkly iSpirkimo jtaka geriamojo vandens tiekimo ir (arba) nuoteky
tvarkymo, pavirSiniy nuoteky tvarkymo paslaugy teikimo kainos didéjimui ar mazéjimui ir
konstatavo, kad iSpirkus tinklus, lengviau biity jgyvendinti uzdavinj prie ju papildomai prijungti visos
Kastanéliy gatves sklypus, t. y. mazdaug 20 vartotojy biistus.

Siekiant i3pirkti auks¢iau paminétus tinklus, Bendrovei biitina 22 000,00 Eur investicija
(20 000,00 Eur baty sumokeéta uz tinklus, 2 000,0 Eur — uz jy registracija ir kitas perémimo islaidas),
taCiau tokiu lesy Bendrové neturi.

Vadovaudamasi tuo, kas iidéstyta, Bendrové prafo Sirvinty rajono savivaldybés
apsvarstyti galimybe ir skirti 1é8y (22 000,00 Eur) i§ privataus asmens i$pirkti 250,5 metry
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinkly.
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